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I. INTRODUCCION

Para la elaboracion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se requirié de la intervencion del
Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, asi como el Gobierno
Municipal de Ixtapan de la Sal. Su elaboracion se sustenta en el Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México, concretamente en su articulo 5.20, en el que se establece el procedimiento a
seguir para la elaboracion, consulta, obtencion del dictamen de congruencia y publicacion del mismo.

En su contenido se observan los elementos derivados de la Estrategia Nacional de Desarrollo Urbano,
los cuales tienen como objetivo principal la creacion de ciudades compactas, sustentables y resilientes
en las que el tema de la movilidad sea un elemento estructurador. Conjuntamente en el tema de
vivienda, se establecen las bases para generar las condiciones necesarias que permitiran contar con
viviendas adecuadas, de acuerdo con los 7 elementos descritos en el Plan Nacional de Vivienda 2019—
2024.

Por otra parte, se busca que la propuesta territorial expuesta en este plan impulse los usos mixtos que
permitan maximizar el uso urbano de la vivienda, en la que se puedan desempefiar actividades
econémicas adicionales y que gran parte de las actividades econémicas remuneradas y no
remuneradas, puedan ser desarrollados desde la misma, contribuyendo al sustento de los hogares.

Para el desarrollo del presente documento se tomaron en cuenta las consideraciones plasmadas en el
articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México, que define
el contenido minimo a observar en la realizacion de los Planes de Desarrollo Urbano de competencia
Municipal.

Los aspectos fundamentales que sirvieron de base para la elaboracion de este instrumento de
planeacion fueron los lineamientos urbanos, ambientales, de riesgos, viales, infraestructura,
equipamiento y en general, aquellos emanados de los instrumentos superiores de planeacion, tales
como:

Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024
Programa Nacional de Vivienda 2019 -2024

Plan Estatal de Desarrollo 2017 - 2023

Plan Estatal de Desarrollo Urbano de 2019

ll. PROPOSITOS Y ALCANCES DEL PLAN

A) Finalidad del plan
El instrumento técnico juridico con el que cuenta la administracion publica municipal para el
ordenamiento territorial es el Plan Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) cuyo objetivo principal es la
regulacion y ordenamiento de los asentamientos humanos en su territorio; en él se establecen los
objetivos, politicas y estrategias para fomentar el Desarrollo Urbano ordenado, esto a través de la
zonificacion, normatividad de usos y aprovechamiento del suelo, asi como acciones encaminadas a la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos humanos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México, el andlisis incorpora de manera puntual los alcances del PMDU,
bajo la premisa de que cada capitulo se elaborard en congruencia y corresponsabilidad; también
promovera mejoras en la efectividad de politicas disefiadas por la Administracién Publica Municipal,
para ello, considera los siguientes apartados:

Introduccion. Contiene los aspectos de interés general, como son; la importancia de actualizar el
PMDU, sus alcances, consideraciones, objetivos, delimitacion y la fundamentacion juridico-normativa.

Diagndstico. Se realiza un analisis sistematico e integral de la situacion actual del Municipio de Ixtapan
de la Sal, con el objetivo de identificar potencialidades del medio fisico natural, de la dinamica social,
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econdmica y urbana; de igual forma, se esquematizan aquellas variables que funjan como limitantes
para el Desarrollo Urbano Municipal.

Prospectiva. Examina por medio de modelos de proyeccion estadistica los distintos escenarios
previstos, considera variables urbanas, econdmicas y de poblaciéon, que habran de incidir en la
consecucion futura del mejor escenario.

Objetivos y Metas. Contiene las principales directrices, a través de las que se pueden programar y
cuantificar las politicas publicas Municipales.

Politicas y Estrategias. Se disefiaran las lineas de accion en materia de ordenamiento urbano,
territorial y sectorial aplicables al Municipio, se define la estrategia de accion para zonas urbanas,
urbanizables y no urbanizables, asi como otras zonas de atencién prioritaria.

Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones. Consiste en sistematizar aquellos proyectos Municipales,
Estatales y/o Federales programados, considerando como prioritarios aquellos que impacten de manera
positiva en desarrollo integral del Municipio.

Instrumentacién. En este apartado se definiran los instrumentos juridicos, administrativos, financieros
y de participacion social que regularan el PMDU, y las acciones que de él emanen.

Epilogo. Contiene la informacion mas relevante del PMDU.

Anexo Cartogréfico, Contiene los mapas en los que se representa graficamente informacién territorial
y estadistica, elaborados en el sistema de informacion geogréfica ArcGis de conformidad con lo
establecido en el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Para alcanzar la imagen objetivo-establecida el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, plantea
una estrategia que coadyuve al disefio, instrumentacién, ejecucién, seguimiento, control y evaluacién
de planes, programas, proyectos y acciones para fomentar la sustentabilidad en el &mbito local y
regional. Uno de los propésitos es el disefio e instrumentacién de programas acordes con la realidad,
fortaleza y potencialidad del territorio, siempre buscando el cuidado y la preservacion del medio
ambiente.

Por lo anterior, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano para Ixtapan de la Sal, Estado de México es un
instrumento técnico — juridico, que en materia de Planeacién Urbana contiene los fundamentos, criterios,
lineamientos, politicas, normas y estrategias que sustentaran las acciones para el Desarrollo Urbano en
el territorio municipal, esto mediante la organizacién, coordinacién, concertacion social y gestién entre
las dependencias Federales, Estatales y Municipales.

B) Evaluacién del Plan Vigente en su Caso

La evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente, publicado el dia 11 de abril de 2005, se
basé en lo establecido en el articulo 37 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México, en el que se menciona que, “Los planes de Desarrollo Urbano deberan ser evaluados
sistematicamente por las autoridades que los emitan, para promover, controlar o corregir su ejecucion
y sustentar su modificacion.”

e El Municipio de Ixtapan de la Sal, cuenta con un Plan Municipal de Desarrollo Urbano publicado
en el periédico oficial Gaceta de Gobierno del Estado de México de fecha 11 de abril de 2005,
este instrumento establece las normas con las que se realizara el aprovechamiento territorial
en zonas urbanas y urbanizables del Municipio.

e Este es un instrumento técnico — juridico en materia de planeacion urbana, que determina los
lineamientos aplicables al ambito Municipal y promueve la coordinacion de esfuerzos Federales,
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Estatales y Municipales que garanticen un desarrollo sustentable, homogéneo y armdnico con
el medio urbano, social y natural.

e Sin embargo, por ser un Plan de Desarrollo Urbano que cuenta con 15 afios desde su
publicacion, se observa que la estructura urbana ha tenido cambios, se han construido nuevas
vialidades, infraestructura y han surgido nuevas actividades comerciales. La dinamica de
crecimiento del municipio, en algunas zonas se presenta en zonas donde que plan vigente las
tenia catalogadas como no urbanizables, destacando el hecho de que dicho instrumento de
planeacién contempla Gnicamente la cabecera municipal.

e Existen algunas zonas del municipio (oriente de la cabecera municipal) que tuvieron una
dinamica urbana no prevista en el actual PMDU, lo que obligé a las autoridades municipales a
generar un plan parcial de Incorporacién Territorial (Llano San Diego -Llano de la Unién),
aprobado y publicado el 10 de mayo de 2018.

Ante este escenario, se advierte la importancia de actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Ixtapan de la Sal México, en el que se determine una estructura urbana congruente con la realidad
econdmica, social y ambiental, que permita el correcto aprovechamiento de la riqueza de recursos
naturales con los que cuenta, asi como su vocacion turistica.

I. Los objetivos y metas planteadas;
Objetivo General

En términos generales el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal, publicado en el
periédico oficial Gaceta de Gobierno del Estado de México de 2005, cumplié parcialmente con el objetivo
general de ordenar el territorio de la cabecera, sin embargo, a nivel Municipal, se observé que el
ordenamiento urbano previsto en este Plan no fue suficiente, y fue necesario realizar un Plan Parcial en
la zona del Llano de San Diego y Llano de la Unién; el crecimiento urbano se desbordd en
asentamientos irregulares en diferentes zonas de las areas catalogadas como no urbanizables.

Objetivos Particulares

La tendencia de conurbacién que se observa en la parte sur de la cabecera Municipal se ha presentado
de manera tendencial y no ha generado grandes problemas, los planteamientos del Plan vigente han
sido relativamente adecuados para su integracion.

En la entidad Municipal y de manera regional se identifican algunas acciones econdémicas y de
planeacién que al implementarse han servido para impulsar al Municipio de Ixtapan de la Sal como un
centro turistico, fortaleciéndose en estos rubros a nivel estatal e incluso nacional, sin embargo, el
ordenamiento de las actividades econémicas y su impacto en los usos de suelo, no han sido
potencializados.

En cuanto a los vacios urbanos, se busco impulsar la ocupacion de estos con las ventajas evidentes de
aprovechamiento de la infraestructura, sin embargo, esta estrategia no fue suficientemente atendida,
por lo que actualmente existen muchas areas que cuentan con servicios publicos que no se han
desarrollado.

En la parte de vialidad se han hecho esfuerzos importantes en cuanto a la movilidad local y regional
comunicando de manera mas agil al municipio de Ixtapan de la Sal con los municipios aledafios, la
ciudad de Toluca y la Ciudad de México a través de la autopista Tenango — Ixtapan de la Sal, y el
libramiento de Ixtapan de la Sal. Sin embargo, en el tema de transporte publico local se sustenta
basicamente el servicio a través de taxis.
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Respecto a la definicion de zonas que permitan el desarrollo econdémico, es necesario hacer un esfuerzo
mayor para impulsar la actividad econémica, fomentando los usos mixtos, y el maximo aprovechamiento
de los espacios urbanos.

En cuanto a la definicion de las zonas aptas y no aptas para el Desarrollo Urbano, el Plan de 2005 en
sus planteamientos impulsaba lo que en su momento se conceptualizé6 como Areas Urbanizables No
Programadas (AUNP), sin embargo, estas areas no fueron desarrolladas a pesar de que algunos
propietarios tuvieron la intencion de incorporar dichas areas al Desarrollo Urbano, ya que el
procedimiento para su incorporacién es muy complicado y no se llevé a cabo.

Il. La evolucion demografica;

De acuerdo con el escenario programatico esperado en el PMDU de Ixtapan de la Sal, se contemplaba
que para el afio 2020, se alcanzarian los 49,027 habitantes, de acuerdo con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano de 2019, a este afio la poblacion de Ixtapan de la Sal se estimé en 37,823 habitantes, es decir
aproximadamente 11,000 habitantes menos.

lll. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y zonificacion, aprovechamiento del suelo
y ladinamica de ocupacion del territorio;

En materia de ordenamiento urbano, se observdé que las areas catalogadas como urbanas y
urbanizables se vieron rebasadas, principalmente en las localidades alejadas de la cabecera Municipal,
ademas de la dificultad de incorporar las areas urbanizables no programadas.

Los usos de suelo previstos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano han sido relativamente
adecuados, sin embargo, la Politica Nacional de Desarrollo Urbano, prevé un impulso a las ciudades
compactas y de usos mixtos, por lo que debe plantearse una estructura urbana acorde a los lineamientos
establecidos en el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024

IV. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién;

La coordinacion con los diferentes 6rdenes de Gobierno ha impulsado de forma considerable el
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién mediante la promocién del municipio, lo que se
ha visto reflejado en la infraestructura fisica instalada, asi como areas de esparcimiento, recreacion e
impulso turistico, como ejemplo el programa de pueblos magicos en el que se reforzo la ubicacion del
patrimonio histérico de Ixtapan de la Sal México.

V. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios que sefiale el
respectivo plan, y

En relacién a la infraestructura y equipamiento es de destacar la inversion realizada en la ampliacién y
mantenimiento de la Autopista Tenango - Ixtapan de la Sal, lo que facilita el flujo de turistas provenientes
de las ciudades de Tolucay de México, asi como el mejoramiento en la infraestructura vial que conecta
el Municipio de Ixtapan de la Sal con las demarcaciones vecinas, como es el libramiento de Ixtapan de
la Sal y el municipio de Tonatico.

Adicional a esto se construyé por parte del Gobierno del Estado de México la Plaza Estado de México.

VI. La ejecucién de los proyectos estratégicos, y la realizacion de los programas y acciones
sefialadas a corto plazo.

Dentro de los Proyectos Estratégicos previstos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano se plantearon
los siguientes:
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» Hospital General (ISEM) de Ixtapan de la Sal. 30 camas

* Proyecto de abastecimiento de agua potable Ixtapan de la Sal y Tonatico
« Balneario Municipal de Ixtapan de la Sal (El Bafiito)

» Boulevard Ixtapan de la Sal — Tonatico

» Subprocuraduria en Ixtapan de la Sal

A la fecha los proyectos estratégicos previstos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de
la Sal fueron cumplidos, es necesario actualizarlos, poniendo en el centro de la planeacion a la
ciudadania, identificando las necesidades de la poblacion, dando atencion prioritaria a los sectores
mas vulnerables.

C) Los limites territoriales del Municipio conforme a lo establecido en la division
politico-administrativa del Estado de México, como lo determina la Ley Organica
Municipal del Estado de México

El Municipio de Ixtapan de la Sal se localiza en la porcién sur del Estado de México y colinda al norte
con los Municipios de Coatepec Harinas y Villa Guerrero; al sur con Tonatico, Zacualpan y el Estado de
Guerrero; y al este con los municipios de Villa Guerrero y Zumpahuacan; y al oeste con los municipios
de Coatepec Harinas y Zacualpan.

Las coordenadas extremas del municipio son: Latitud norte, 18° 45’ 38”, Latitud sur, 18° 54’ 25” Longitud
este, 99° 36’ 33”., Longitud oeste 99° 45’ 53”.

El Municipio cuenta con una superficie de 11,894.97 hectareas de acuerdo al limite oficial de IGECEM,
siendo su Cabecera Municipal la ciudad de Ixtapan de la Sal.

IMAGEN 1 LOCALIZACION

VILLA GUERRERO

‘EC HARINAS

IXTAPAN DE LA SAL

ZUM

TONATICO

ZACUALPAN -

, ¢ y
\'\\\:5 \/\/\ '\

-
i GUERRERO  \__

Fuente: Elaboracion propia. Division Politica del Estado de México, versién marzo 2018
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La informacién referente a los limites oficiales del territorio municipal fue tomada de los datos oficiales
del Gobierno del Estado de México, de conformidad con lo establecido el articulo 7° de la Ley Organica
Municipal.

I1l. MARCO JURIDICO

El marco juridico que sustenta el presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano se divide, de acuerdo a
su ambito de competencia, en ordenamientos juridicos de nivel Federal, Estatal y Municipal, en sus
versiones mas recientes:

A) Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (Reforma DOF 08-05-2020)

Articulo 26.- Expone que el Estado organizara un Sistema de Planeacién Democratica del desarrollo
nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién.

Articulo 27.- Define la prerrogativa que tiene el Estado para dictar las medidas necesarias para ordenar
los Asentamientos Humanos, asi como establecer las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas para planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los Centros de Poblacion.

Articulo 115.- Sefala que los Municipios en términos de las leyes Federales y Estatales relativas estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y Planes de Desarrollo Urbano Municipal,
b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de Planes de Desarrollo Regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial; y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion, expediran los Reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarias. Los
bienes inmuebles de la Federacion ubicados en los Municipios estardn exclusivamente bajo la
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jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que puedan celebrar en términos
del inciso i) de esta fraccion;

Ley de Planeacion (Reforma DOF 08-05-2020)

Articulo 3o0.- Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la
ordenacion racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo
Federal en materia de regulacién y promocién de la actividad econémica, social, politica, cultural, de
proteccién al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales asi como de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propésito la transformacion de
la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y
la Ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion,
se coordinaran acciones y se evaluaran resultados

Articulo 40.- Es responsabilidad del Ejecutivo Federal conducir la planeacién nacional del desarrollo con
la participacion democratica de los grupos sociales, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(Publicacion en el DOF 06-01-2020).

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto: fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de
observancia general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con
pleno respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado
para promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestién de los Asentamientos Humanos, Centros de Poblacién y
la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad.

II. Equidad e inclusion.

[1l. Derecho a la propiedad urbana.

IV. Coherencia y racionalidad.

V. Participacién democratica y transparente.

VI. Productividad y eficiencia.

VII. Proteccion y progresividad del Espacio Publico.
VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.

IX. Sustentabilidad ambiental.

X. Accesibilidad universal y movilidad.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de desarrollo urbano,
de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

Il. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos de suelo y destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

[Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro
del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;
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IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres
y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Articulo 48. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan considerar las normas oficiales
mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios en materia de resiliencia previstos en el
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en los Atlas de Riesgos para la
definicién de los Usos, Destinos y Reservas. Las autorizaciones de construccion, edificacion, realizacion
de obras de infraestructura que otorgue la Secretaria o las entidades federativas y los municipios
deberan realizar un analisis de riesgo y en su caso definir las medidas de mitigacion para su reduccion
en el marco de la Ley General de Proteccion Civil.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (Reforma DOF 05-06-2018)

El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las Entidades
Federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México. En su articulo 8vo
indica que le corresponde al municipio la formulacién, conduccién y evaluacién de la politica ambiental
municipal.

Ley Agraria (Reforma DOF 25-06-2018)

Esta Ley es reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en materia agraria y de observancia general en
toda la Republica. Sefiala que el ejercicio de los derechos de propiedad a que se refiere esta Ley en lo
relacionado con el aprovechamiento urbano y el equilibrio ecoldgico se ajustara a lo dispuesto en la Ley
General de Asentamientos Humanos, la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y
demas Leyes aplicables.

El Articulo 87 sefiala que cuando los terrenos de un ejido se encuentren ubicados en el area de
crecimiento de un centro de poblacién, los nulcleos de poblacion ejidal podran beneficiarse de la
urbanizacion de sus tierras. En todo caso, la incorporacion de las tierras ejidales al desarrollo urbano
debera sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de asentamientos humanos.

El Articulo 88 indica que queda prohibida la urbanizacién de las tierras ejidales que se ubiquen en areas
naturales protegidas, incluyendo las zonas de preservacién ecolégica de los centros de poblacion,
cuando se contraponga a lo previsto en la declaratoria respectiva.

Y el Articulo 89 expone que, en toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las areas declaradas
reservadas para el crecimiento de un centro de poblacién, de conformidad con los planes de desarrollo
urbano municipal, en favor de personas ajenas al ejido, se debera respetar el derecho de preferencia
de los gobiernos de los estados y municipios establecido por la Ley General de Asentamientos
Humanos.

Ley General de Cambio Climatico

El Articulo 1° del presente instrumento, sefiala que es de orden publico, interés general y de observancia
en todo el territorio nacional, asimismo, establece disposiciones para enfrentar los efectos adversos del
cambio climatico y que es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de proteccion ambiental, desarrollo sustentable, preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico (H. Congreso de la Unién, 2018).

El articulo 2°, establece el objeto de la Ley de mérito, que entre otros aspectos sefiala:
Garantizar un medio ambiente sano y establecer la concurrencia entre los tres niveles de gobierno en
la elaboracion y aplicacion de politicas publicas para la adaptacion al cambio climatico.

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacién y los ecosistemas del pais de los efectos adversos del
cambio climatico, asi como las capacidades de respuesta al fenémeno
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El articulo 8° del instrumento en comento, sefiala que las entidades federativas tendran, entre otras, las
siguientes atribuciones:

I. Formular, conducir y evaluar la politica de la Entidad federativa en materia de cambio climatico en
concordancia con la politica nacional;
II. Formular, regular, dirigir e instrumentar acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico, de
acuerdo con la Estrategia Nacional y el Programa en las materias siguientes:

» Preservacion, restauracién, manejo y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas y

recursos hidricos de su competencia;

» Agricultura, ganaderia, desarrollo rural, pesca y acuacultura;

+  Educacion;

* Infraestructura y transporte eficiente y sustentable;

» Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y desarrollo urbano de los centros de

poblacién en coordinacion con sus municipios o delegaciones;

* Recursos naturales y proteccién al ambiente dentro de su competencia;

* Residuos de manejo especial;

*  Proteccion civil, y
. Incorporar en sus instrumentos de politica ambiental, criterios de mitigacion y adaptacién al cambio
climatico;
IV. Elaborar e instrumentar su programa en materia de cambio climatico, promoviendo la participacion
social, escuchando y atendiendo a los sectores publico, privado y sociedad en general;
V. Establecer criterios y procedimientos para evaluar y vigilar el cumplimiento del programa estatal en
la materia y establecer metas e indicadores de efectividad e impacto de las acciones de mitigacion y
adaptacién que implementen;
VI. Celebrar convenios de coordinacion con la federacion, entidades federativas y los municipios, para
la implementacién de acciones para la mitigacion y adaptacion;
VII. Desarrollar estrategias, programas y proyectos integrales de mitigacién de emisiones de gases de
efecto invernadero para impulsar el transporte eficiente y sustentable, pablico y privado;
VIII. Promover la participacion corresponsable de la sociedad en la adaptacién y mitigacién, de
conformidad con lo dispuesto en las leyes locales aplicables;
IX. Convenir con los sectores social y privado la realizacion de acciones e inversiones concertadas hacia
el cumplimiento de su programa;

Articulo 28. La federacién deberd de elaborar una Politica Nacional de Adaptacién en el marco del
Sistema Nacional de Cambio Climatico. La federacién, las entidades federativas y los municipios, en el
ambito de sus competencias, deberan ejecutar acciones para la adaptacion en la elaboracion de las
politicas, la Estrategia Nacional, el Programa Especial de Cambio Climatico, la Politica Nacional de
Adaptacion y los programas en los siguientes ambitos (H. Congreso de la Union, 2018):

VII. Ordenamiento ecoldgico del territorio, desplazamiento interno de personas provocado por
fenémenos relacionados con el cambio climatico, asentamientos humanos y desarrollo urbano;

Articulo 29 Se consideraran acciones de adaptacion:

. El establecimiento de centros de poblacion o asentamientos humanos, asi como en las acciones de
desarrollo, mejoramiento y conservacion de los mismos;
XV. Los programas sobre asentamientos humanos y desarrollo urbano;

Articulo 30 Las dependencias y entidades de la administracion pablica federal centralizada y paraestatal,
las entidades federativas y los municipios, en el ambito de sus competencias, implementaran acciones
para la adaptacion conforme a las disposiciones siguientes:

1. Utilizar la informacion contenida en los atlas de riesgos para la elaboracién de los Planes de desarrollo
urbano, reglamentos de construccion y ordenamiento territorial de las entidades federativas y
municipios; y para prevenir y atender el posible desplazamiento interno de personas provocado por
fendmenos relacionados con el cambio climatico;
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lIl. Proponer e impulsar mecanismos de recaudacion y obtenciéon de recursos, para destinarlos a la
proteccioén y reubicacion de los asentamientos humanos mas vulnerables ante los efectos del cambio
climatico;

Articulo 34 Para reducir las emisiones, las dependencias y entidades de la administracion publica
federal, las Entidades Federativas y los Municipios, en el ambito de su competencia, promoveran el
disefio y la elaboracién de politicas y acciones de mitigacion asociadas a los sectores correspondientes,
considerando las disposiciones siguientes (H. Congreso de la Union, 2018):

Il. Reduccion de emisiones en el Sector Transporte:

a) Promover la inversién en la construccion de ciclo vias o infraestructura de transporte no motorizado,
asi como la implementacion de reglamentos de transito que promuevan el uso de la bicicleta.

b) Disefiar e implementar sistemas de transporte publico integrales, y programas de movilidad
sustentable en las zonas urbanas o conurbadas para disminuir los tiempos de traslado, el uso de
automoviles particulares, los costos de transporte, el consumo energético, la incidencia de
enfermedades respiratorias y aumentar la competitividad de la economia regional.

c) Elaborar e instrumentar planes y programas de desarrollo urbano que comprendan criterios de
eficiencia energética y mitigacion de emisiones directas e indirectas, generadas por los desplazamientos
y servicios requeridos por la poblacion, evitando la dispersion de los asentamientos humanos y
procurando aprovechar los espacios urbanos vacantes en las ciudades.

d) Crear mecanismos que permitan mitigar emisiones directas e indirectas relacionadas con la
prestacion de servicios publicos, planeacién de viviendas, construccion y operacion de edificios publicos
y privados, comercios e industrias.

B) Estatal

Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México (modificacion del 05 de julio de
2020).

En su Articulo 139, sefiala que el desarrollo de la entidad se sustenta en el Sistema Estatal de
Planeacién Democrética, que imprime solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la libertad y la democratizacién politica, social y cultural del Estado y
gue tiene como base el Plan de Desarrollo del Estado de México.

Los planes, programas y acciones que formulen y ejecuten los ayuntamientos en las materias de su
competencia, se sujetaran a las disposiciones legales aplicables y seran congruentes con los planes y
programas federales, estatales, regionales y metropolitanos, en su caso.

Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios (modificacion del 13 de septiembre de
2017)

Este ordenamiento establece las normas del Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del
Estado de México y Municipios; de la participacion democratica de los habitantes del Estado de México,
grupos y organizaciones sociales y privados en la elaboracién, ejecucion y evaluacion del Plan de
Desarrollo del Estado de México y los Planes de Desarrollo Municipales; de la formulacion,
instrumentacion, colaboracién, concertacion, control y seguimiento de la ejecucion y la evaluacion de la
estrategia de desarrollo contenida en éstos planes.

Ley Organica de Administracion Publica del Estado de México

En las disposiciones generales en su articulo 1° esta Ley tiene por objeto regular la organizacion y el
funcionamiento de la administracién publica central y paraestatal del estado. En tanto, para llevar a cabo
las acciones de la administracion puablica estatal, en su articulo 13 de las dependencias y organismos
auxiliares, establece las obligaciones para conducir sus actividades con igualdad de género, en forma
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programada, basandose en la politica, prioridades y restricciones que establezca en Gobierno del
Estado, para el logro de objetivos y metas establecidos.

En el articulo 19, se sefiala que, para el estudio, planeacion y despacho de los asuntos, en las diferentes
areas de la Administracion Pudblica del Estado, entre las cuales se muestra en la fracciéon VIl a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Metropolitano, (hoy Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra)entre
otras.

Especificamente en el articulo 31, define a esta dependencia como la encargada del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, de regular el desarrollo urbano de los centros de poblacion y
la vivienda; de igual forma, coordinar y evaluar, en su ambito territorial, las acciones y programas
perfilados hacia el desarrollo armonico y sustentable de las zonas metropolitanas, correspondiendo para
tal efecto los siguientes asuntos:

I. Formular y conducir las politicas estatales de asentamientos humanos, ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y vivienda.

II. Aplicar y vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos, del desarrollo urbano y vivienda;

lll. Formular, ejecutar y evaluar el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, los planes regionales de desarrollo
urbano y los planes parciales que de ellos se deriven;

IV. Promover la implantacion de Planes municipales de desarrollo urbano;

V. Vigilar que los planes municipales de desarrollo urbano, los planes de centros de poblacion y sus
Planes parciales sean congruentes con el plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los Planes regionales;

VI. Promover y vigilar el desarrollo urbano de las comunidades y de los centros de poblacién del Estado;

VII. Vigilar el cumplimiento de las normas técnicas en materia de desarrollo urbano, vivienda y
construcciones;

VIII. Proponer al Ejecutivo del Estado la celebracion de convenios en materia de desarrollo urbano y
vivienda y XXI su ejecucion;

IX. Promover la construccion de obras de urbanizacién, infraestructura y equipamiento urbano;

X. Participar en la promocion y realizacion de los programas de suelo y vivienda preferentemente para
la poblacién de menores recursos econémicos y coordinar su gestioén y ejecucion;

XI. Establecer los lineamientos para la regulacién de la tenencia de la tierra en el Estado;

XIl. Promover, apoyar y ejecutar programas de regularizacién de la tenencia de la tierra, con la
participacion que corresponda a los municipios;

XIIl.  Emitir autorizaciones para conjuntos urbanos, condominios, subdivisiones, fusiones,
relotificaciones de predios y demas establecidas en los ordenamientos juridicos aplicables;

XIV. Establecer y vigilar el cumplimiento de los programas de adquisicién de reservas territoriales del
Estado, con la participacién que corresponda a otras autoridades;

XV. Formular, en términos de ley, los proyectos de declaratorias sobre provisiones, reservas, destinos
y usos del suelo;

XVI. Promover estudios para el mejoramiento del ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano, y la vivienda en la Entidad e impulsar proyectos para su
financiamiento;

XVII. Determinar la apertura o modificacion de vias publicas;

XVIII. Participar en las comisiones de caracter regional y metropolitano en la que se traten asuntos sobre
asentamientos humanos, desarrollo urbano y vivienda;
XIX. Derogada.
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XX. Ampliar y fortalecer los mecanismos de coordinacion con los gobiernos Federal, de la Ciudad
México, de las entidades federativas vecinas y de los municipios conurbados, para atender de manera
integral los asuntos de caracter metropolitano;

XXI. Promover, coordinar y evaluar con las dependencias, organismos auxiliares, fideicomisos publicos
y 6rganos de la Administracion Publica Estatal, las acciones, programas orientados al desarrollo de las
zonas metropolitanas o de conurbacion en la Entidad;

XXIl. Convocar a las dependencias, organismos auxiliares, fideicomisos publicos y érganos de la
Administracién Plblica Estatal, a participar directamente en alguna comisién metropolitana cuando asi
resulte necesario;

XXIll. Coordinar y promover con los representantes de la Entidad en las comisiones metropolitanas, que
los programas y acciones de éstas se vinculen con los objetivos y estrategias del Plan de Desarrollo del
Estado de México, a través de un enfoque metropolitano;

XXIV. Fortalecer, promover y evaluar los mecanismos de coordinacion para planear los trabajos de las
comisiones metropolitanas;

XXV. Integrar y coordinar los trabajos de las comisiones metropolitanas que correspondan a las
dependencias, organismos auxiliares, fideicomisos publicos y érganos de la Administracién Publica
Estatal;

XXVI. Coordinar y dirigir los trabajos de las dependencias estatales en las comisiones metropolitanas,
vigilando el cumplimiento de los acuerdos en el ambito de su competencia;

XXVII. Promover, coordinar, vigilar y evaluar los proyectos de inversion metropolitanos, estratégicos de
obras y acciones estatales y en materia intermunicipal, cuando asi se convenga con los municipios
involucrados;

XXVIII. Realizar investigaciones y estudios para apoyar las actividades que realiza la Administracién
Publica Estatal en las zonas metropolitanas de la Entidad, asi como de aquéllas que se deriven de los
programas de las comisiones metropolitanas;

XXIX. Asesorar cuando asi lo soliciten, a los municipios conurbados en asuntos de caracter
metropolitano y de coordinacion regional e intermunicipal, para que fortalezcan sus programas de
infraestructura y equipamiento urbano;

XXX. Fomentar la participacién ciudadana en la planeacion y evaluacion de acciones y programas de
caracter metropolitanos, procurando la promocion de la identidad mexiquense;

XXXI. Expedir la evaluacion técnica de factibilidad de impacto urbano de conformidad a los
ordenamientos juridicos aplicables;

XXXII. Derogada
XXXIII. Las demas

Ley de Vivienda del Estado de México

La vivienda como tal tiene sustento legal en el pendltimo péarrafo del articulo 4° constitucional que
establece de vivienda digna y decorosa. La Ley establecera los instrumentos y apoyos necesarios a fin
de alcanzar t. Ante esta condicion, se deduce una garantia de naturaleza social; en donde los
destinatarios son los nacleos familiares y debera ser procurada a través de leyes especificas que le
permitan al Estado actuar (Poder Legislativo del Estado de México, 2009).

La Ley de Vivienda del Estado de México sefiala lo siguiente:

Articulo 1.- La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general; tiene por
objeto establecer y regular la politica estatal, los programas, instrumentos y acciones, para que toda
persona pueda disfrutar de una vivienda digna y decorosa.

Articulo 2.- La vivienda es un sector prioritario para el desarrollo econémico y la integracion social del
Estado de México; el gobierno del Estado y los municipios, impulsaran y organizaran las actividades
inherentes en la materia, por si y con la participacion de los sectores social o privado, de conformidad
con las disposiciones de esta Ley.
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Articulo 3.- La politica estatal y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y acciones que
sefiala este ordenamiento, se conduciran al desarrollo y promocion de las actividades de las
dependencias y entidades de la administracion publica estatal en materia de vivienda, su coordinacion
con los municipios y la concertacion con los sectores social o privado.

Articulo 4.- Las disposiciones de esta Ley deberan aplicarse bajo principios de equidad e inclusion
social, de maneratal que, toda persona que reside en el Estado de México, sin importar su origen étnico,
género, edad, discapacidades, su condicion social o econdmica, las condiciones de salud, la religion,
las opiniones, las preferencias o el estado civil, pueda ejercer su derecho constitucional a una vivienda
digna y decorosa.

Articulo 5.- Las politicas, programas, instrumentos y acciones en materia de vivienda, se regiran bajo
los principios de legalidad y proteccién de la propiedad o la posesién de buena fe conforme a la Ley, asi
como a la planeacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y al desarrollo urbano
de los centros de poblacién.

Articulo 6.- Quedan sujetos a esta Ley y a las disposiciones juridicas que de la misma emanen:

I. El Instituto, las dependencias y organismos auxiliares estatales y municipales, con funciones u objeto
relacionados con el suelo y la vivienda.

Il. Las dependencias y entidades federales que participen de manera coordinada con el Estado, en la
ejecucion del Programa Estatal de Vivienda y en las demas acciones que con éste se convengan.

lll. Las personas fisicas o juridicas colectivas que promuevan, financien, produzcan o comercialicen
vivienda en el territorio del Estado.

IV. Los beneficiarios de las acciones de vivienda social.

Articulo 7.- Las autoridades estatales y municipales en el ambito de su competencia, seran las
responsables de establecer las politicas y de planear, elaborar, aprobar, ejecutar y evaluar los
programas, instrumentos y acciones en materia de vivienda.

Articulo 8.- Las dependencias y entidades del gobierno del Estado y municipios, que ejecuten programas
y acciones de vivienda, daran prioridad a la vivienda social, asi como al fomento de la adquisicion,
autoconstruccion, mejoramiento y rehabilitacion de vivienda, en beneficio de la poblacion de escasos
recursos econémicos.

Articulo 9.- En los casos no previstos en la presente Ley, seran aplicables las disposiciones del Libro
Quinto del Cdédigo Administrativo del Estado de México y de su Reglamento, asi como de la Ley que
crea el organismo publico descentralizado de caracter estatal denominado Instituto Mexiquense de la
Vivienda Social y demas ordenamientos compatibles al objeto de la misma.

Es importante comprender el concepto de la vivienda que trata la Ley de referencia, que en su articulo
10 establece en las siguientes fracciones:

XXII. Vivienda digna y decorosa: la que cumpla con las disposiciones juridicas aplicables en materia de
asentamientos humanos, construccion, accesibilidad fisica, seguridad adecuada, habitabilidad,
salubridad; cuente con los servicios basicos de agua, drenaje, electrificacibn y comunicacion; y
contemple elementos de seguridad en materia de legalidad en cuanto a su propiedad o legitima
posesién, de conservaciéon del medio ambiente, de la prevencién y proteccion fisica de sus ocupantes
ante riesgos naturales.

XXIII. Vivienda social: Es aquella dirigida a las personas en situacién de pobreza, marginacién y/o
vulnerabilidad, a través de los programas sociales de vivienda, clasificada en social progresiva, de
interés social y popular.

Respecto a las atribuciones de las autoridades, corresponden a la Secretaria, entre otros:

|. Participar en la elaboracion y promocién de la politica estatal de vivienda.

lll. Promover, evaluar y dar seguimiento a los programas en materia de vivienda.

IV. Promover la participacion del sector publico, social o privado en la concertacion de acciones en
materia de suelo y vivienda.

VI. Verificar en el ambito de su competencia, que las acciones de suelo y vivienda cumplan con las
disposiciones en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano de los centros de poblacion.

Sobre la politica estatal de vivienda, el articulo 16 tiene por objeto cumplir con los fines y objetivos de
esta Ley con base en principios y lineamientos como el que se sefiala en la siguiente fracciéon

IV. Los programas y acciones de vivienda del Estado, deberan ser congruentes con los lineamientos de
la Politica Nacional de Vivienda, con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los Planes regionales y

municipales de desarrollo urbano respectivos.

Cdédigo para la Biodiversidad del Estado de México (modificacién del 26 de diciembre de 2019)
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En materia ambiental el Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, en su titulo segundo “de
las autoridades estatales y municipales”, menciona que son atribuciones de las autoridades, formular,
conducir, vigilar y evaluar las politicas, los programas, los planes o proyectos y ajustar su actuacion al
Plan Estatal de Desarrollo y a los planes y Programas Municipales de Desarrollo dentro del ambito y
marco legal aplicable.

El Codigo Administrativo del Estado de México (modificacion del 29 de septiembre de 2020)

En el “Libro Quinto del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacion” del Cédigo Administrativo del Estado de México, indica que
tiene por objeto fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de
poblacion en la entidad, procurando garantizar los derechos de la poblacion en materia de desarrollo
urbano sustentable.

Articulo 5.2 menciona que, en el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacion, se deberan observar los principios siguientes:

I. El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos atendera:

a) El ordenamiento ecologico del territorio;

b) La distribucion equilibrada de la poblacion y sus actividades en el territorio estatal, en funcién de
la sustentabilidad ambiental de los procesos de desarrollo econémico y social;

¢) La eficiente interrelacién y la conectividad de los centros de poblacién;

d) La mitigacién de los efectos negativos en el ambiente derivados del crecimiento urbano;

e) El ordenamiento territorial de las regiones y zonas metropolitanas, la creacién de instrumentos
de gobernanza metropolitana y el desarrollo urbano equilibrado racional y congruente del
Estado.

f) El impulso de centros de poblacion que presenten condiciones favorables para absorber flujos
de poblacién.

g) La informacién sobre las regiones o zonas geogréficas vulnerables a los efectos adversos del
cambio climético contenida en los Atlas de Riesgos del Estado de México y en los Atlas
municipales de riesgos.

h) El uso racional del agua y de los recursos naturales renovables y no renovables.

i) La accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la relacién entre las diferentes
actividades urbanas.

j) La adopciéon de medidas de prevencion, mitigacién, atencién, adaptacién y resiliencia de los
asentamientos humanos y centros de poblacion.

k) La seguridad urbana y proteccion a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales
y antropogénicos.

[) La movilidad sustentable que privilegie las calles completas, el transporte publico, el peatonal y
el no motorizado.

m) La no ocupacién de zonas de alto riesgo.

Articulo 5.5 Los principios de politica publica en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano de los centros de poblacién, deberan ser observados por las autoridades
estatales y municipales, en:

I. La expedicion de normas, reglamentos, lineamientos, planes de desarrollo urbano, autorizaciones,
licencias, dictAmenes, constancias y demas instrumentos administrativos de su competencia;

II. La planeacién, programacion, presupuestacion, ejecucion y control de acciones de desarrollo urbano,
obra publica y prestacion, administracion y funcionamiento de servicios publicos, las que podran
participar de manera coordinada y concurrente; y

lll. Los demas actos administrativos que correspondan a su competencia.
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Articulo 5.6 El uso y aprovechamiento del suelo con fines urbanos de areas y predios ejidales o
comunales comprendidos dentro de los limites de los centros de poblacion o que formen parte de las
zonas de urbanizacion ejidal y de las tierras del asentamiento humano en ejidos y comunidades, asi
como la construccion de edificaciones, cualquiera que sea su régimen juridico de propiedad, se sujetara
a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en la Ley Agraria, este Libro, su reglamentacion, segun corresponda, los planes o programas
de desarrollo urbano y las autorizaciones y licencias expedidas por las autoridades competentes en
materia urbana. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi como las destinadas a la preservacion
ecologica, deberan utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 5.6 bis. El uso, aprovechamiento y rehabilitacion de espacios publicos en desuso y de bajo
puentes, se sujetaran a lo dispuesto en el presente Cédigo, en la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de México, en la Ley de Bienes del Estado de México y de sus Municipios, en los
reglamentos respectivos, reglas de caracter general y en los lineamientos que para tal efecto emita la
Secretaria de Movilidad.

Articulo 5.10.- Los municipios tendran las atribuciones siguientes:

I. Formular, aprobar, ejecutar, evaluar, modificar y actualizar los planes municipales de desarrollo
urbano y los parciales que de ellos deriven...

IX. Difundir los planes de desarrollo urbano, asi como los tramites para obtener las autorizaciones y
licencias de su competencia;

X. Participar en los érganos de coordinacion estatal, regional y metropolitana, en materia de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, desarrollo urbano de los centros de poblacién
y vivienda;

Xl. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales para el desarrollo urbano y la
vivienda, asi como generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en
situacién de pobreza o vulnerabilidad.

XIX. Vigilar, conforme a su competencia, el cumplimiento de este Libro y sus disposiciones
reglamentarias, de los planes de desarrollo urbano, de las disposiciones administrativas y
reglamentarias que emita en la materia y de las autorizaciones y licencias que otorgue;

XX. Determinar infracciones de los particulares a las disposiciones de este Libro y de su reglamentacién
e imponer las medidas de seguridad y sanciones que establece el presente Libro, asi como dar vista a
las autoridades competentes para la aplicacion de las sanciones penales conducentes.

XXI. Solicitar a la Secretaria los dictamenes de congruencia de los planes de desarrollo urbano de su
competencia, asi como su correspondiente inscripcién en el Instituto de la Funcién Registral del Estado
de México.

XXII. Informar anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucién de los planes o programas de
desarrollo urbano.

XXIIl. Promover y ejecutar acciones para prevenir y mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos.

XXIV. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a poligonos de proteccion y salvaguarda en
zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como &reas no urbanizables.

Articulo 5.16.- La planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
el desarrollo urbano de los centros de poblacién, la cual tiene por objeto lograr una distribucion
equilibrada y sustentable de la poblacién y de las actividades econdmicas en el territorio estatal, asi
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como mejorar la calidad de vida de sus habitantes, el desarrollo integral de sus comunidades y la
competitividad de los centros de poblacion y la adaptacion al cambio climatico.

Los ciudadanos del Estado, en los términos de este Libro y su reglamentacioén, tienen derecho a
participar en la formulacién de propuestas en los procesos de elaboracién de los planes de desarrollo
urbano, asi como coadyuvar con las autoridades estatales y municipales en la vigilancia de la
normatividad prevista en ellos, para el caso de las comunidades indigenas de la entidad participaran en
los términos previstos por la Ley de Derechos y Cultura Indigena del Estado de México.

Articulo 5.18.- Los planes regionales, municipales y parciales deberan ser congruentes con las politicas,
estrategias y objetivos previstos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, el cual debera ser congruente
con el Programa Nacional de Vivienda y el Programa Nacional de Infraestructura. Los planes
municipales y los parciales que deriven de éstos, que se encuentren en zonas metropolitanas o de
conurbacion, deberan ser congruentes, ademas, con los planes regionales y los parciales de
competencia estatal que incidan en la zona y, en lo conducente, con planes y programas de ordenacion
de dichas zonas metropolitanas y de conurbacion, conforme a las declaratorias de las zonas
metropolitanas decretadas por la Legislatura del Estado.

Articulo 5.21.- Los planes de desarrollo urbano:
I. Seran de cumplimiento obligatorio para las autoridades y los particulares;

II. Deberan ser observados en la formulacion y ejecucion de programas de obra publica, asi como de
dotacién, administracion y funcionamiento de servicios publicos;

lll. Solamente podran modificarse, en relacibn a la estructura urbana prevista, siguiendo las
formalidades a que se refiere el articulo anterior y siempre que estén sustentados en una evaluacién
del plan que se modifica.

Articulo 5.22.- La planeacion y regulacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos se
sustentara en las politicas siguientes:

I. De impulso, aplicable en centros de poblacion que presenten condiciones favorables para incidir o
reforzar un proceso acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demografico, bajo el
supuesto de una importante concentracién de recursos;

II. De consolidacién, aplicable en centros de poblacién que requieran mejorar y aprovechar su estructura
urbana, sin afectar su dinamica de crecimiento, a efecto de ordenar la concentracion urbana;

lll. De control, aplicable en centros de poblacién que requieran disminuir o desalentar el ritmo de
crecimiento por presentar problemas de saturacion e insuficiencia de servicios; por carecer de suelo
apto para su expansion; o por tener limitaciones en la disponibilidad de agua e infraestructura urbana,
lo que obliga a orientar su desarrollo al interior de la estructura urbana existente.

Para ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio estatal, el suelo se clasificar4 en
areas aptas y no aptas para el desarrollo urbano.

Articulo 5.23.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos seré de observancia obligatoria
en la formulacién y ejecucion de los planes de desarrollo urbano, asi como en la planeacion,
programacion y presupuestacion de las acciones, inversiones y obra publica del Estado y de los
municipios.

Articulo 5.24.- La zonificacion contenida en los Planes Municipales de Desarrollo determinara:

I. Las areas urbanas, urbanizables y no urbanizables del territorio municipal;
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Il. En las areas urbanas y urbanizables:

a) Los aprovechamientos predominantes de las distintas areas;
b) Las normas para el uso y aprovechamiento del suelo;

c) Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

d) Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccién de inmuebles del
dominio publico; y

e) Las demas disposiciones que sean procedentes de conformidad con la legislacion aplicable.
lll. Respecto de las areas no urbanizables, la referencia a:

a) Las politicas y estrategias de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos o de desarrollo
urbano que no permiten su urbanizacion;

b) Los instrumentos juridicos o administrativos de los que se deduzca un uso o aptitud incompatible con
su urbanizacioén;

c) Las condiciones climatolégicas, hidroldgicas, geolégicas, ambientales o de riesgo que sirvieron para
determinar su no aptitud para ser incorporadas al desarrollo urbano.

Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México (modificacion del
01 de septiembre 2020)

Articulo 33. Establece el procedimiento de aprobacion y modificacion de los planes de Desarrollo Urbano
de competencia municipal.

Articulo 34. Fundamenta el aviso publico de inicio del proceso de consulta de los planes de desarrollo
urbano.

Articulo 37. Los planes de desarrollo urbano deberan ser evaluados sistematicamente por las
autoridades que los emitan, para promover, controlar o corregir su ejecucion y para sustentar su
modificacion.

Ley de Cambio Climético del Estado de México (modificacién del 13 de julio de 2018)

Esta Ley tiene como objeto, proteger el ambiente, crear condiciones para el desarrollo sustentable y
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 80. Corresponde a los Municipios formular, conducir y evaluar la politica municipal en materia
de cambio climatico, en concordancia con la politica nacional y estatal,

Ley Organica Municipal del Estado de México (modificacidén del 29 de septiembre de 2020)

Esta Ley establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estaran facultados para aprobar y
administrar la zonificacion de su Municipio, asi como para participar en la creacién y administracion de
sus reservas territoriales y ecolégicas; y controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el
Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo
dispuesto por la ley de la materia y los Planes de Desarrollo Urbano correspondientes.

Decreto del Ejecutivo del Estado por el que se declara Area Natural Protegida con la categoria
de Parque Estatal denominada “Nenetzingo-Calderén” ubicada en el municipio de Ixtapan de la
Sal, Estado de México (publicado en la Gaceta de Gobierno No.46 Tomo CXCVIII del 02 de
septiembre de 2014)
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Primero. Se declara Area Natural Protegida con la categoria de Parque Estatal “Nenetzingo-Calderon”
ubicada en el municipio de Ixtapan de la Sal, Estado de México, con una superficie de 1,377.34
hectareas.

CUARTO. El uso o aprovechamiento de los elementos y recursos naturales del Parque Estatal se regira
de la forma siguiente:

a) Cualquier obra de infraestructura de beneficio social debera ser acorde con el crecimiento de los
pueblos y comunidades, y se sujetara a la normatividad aplicable y autorizaciones correspondientes de
las dependencias y municipios involucrados.

b) La apertura de minas y la explotacion de yacimientos pétreos y cualquier otra actividad de extraccién
del subsuelo o superficie a cielo abierto, quedaran condicionadas a la autorizacion ambiental y de
desarrollo urbano estatal y municipal, cumpliendo la normatividad vigente durante su apertura,
operacion y/o eventual cierre y abandono.

c¢) Queda prohibido el aprovechamiento de fauna y flora silvestre, excepto para uso cientifico autorizado
o para el desarrollo de unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre (UMA's).

d) Queda prohibida la tala de arboles en las zonas de proteccion y conservacién, excepto cuando se
trate de control fitosanitario o plantaciones forestales que cuenten con los permisos correspondientes;
siempre y cuando se asegure la conservacion del uso de suelo forestal del sitio y se realicen las
practicas de proteccién de suelo, agua y biodiversidad establecidas en la normatividad aplicable.

e) Para las zonas de aprovechamiento forestal, se podra realizar a través de la presentacion del
Programa Manejo correspondiente, debidamente autorizado, asi como el de impacto ambiental y que la
verificacion fisica del aprovechamiento no afecte significativamente a la produccion de los servicios
ambientales del sitio.

f) No se permitira la introduccion de plantas y animales exéticos 0 no compatibles con la conservacion
de las condiciones ecolégicas del Area Natural Protegida, conservando también las propiedades
naturales del suelo, incluyendo las productivas y de nutrientes de los suelos sujetos a aprovechamientos
agropecuarios.

g) Cualquier programa de recuperacion, restauracion y manejo forestal que se pretenda aplicar sobre el
Parque Estatal, deberd estar aprobado por la Secretaria del Medio Ambiente, para mantener la
seguridad de la conservacioén del sitio y de los servicios ambientales que generan.

h) Se establecera una zonificacion entendida esta, como el instrumento técnico de planeacién que
permita ordenar el territorio dentro del Area Natural Protegida, en funcién del grado de conservacion y
representatividad de sus ecosistemas. Esta zonificacion formara parte del Programa de Manejo y
respetara los usos del suelo establecidos en los planes de municipales de Desarrollo Urbano, asi como
permitir la delimitacion territorial de las acciones especificas a desarrollar en el Area Natural Protegida.

i) Para el aprovechamiento de las zonas urbanas y urbanizables, incluyendo las no programadas se
deberan respetar los usos del suelo establecidos en los planes municipales de Desarrollo Urbano, asi
como la normatividad de estos; para futuros asentamientos humanos, en caso de que las zonas urbanas
y urbanizables establecidas en los planes municipales de Desarrollo no fueran suficientes, estos
deberan establecerse principalmente en areas colindantes a las areas urbanas y urbanizables, con base
en el Programa de Manejo.
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C) MUNICIPAL

El Bando Municipal de Ixtapan de la Sal México, es el instrumento juridico que norma las actividades
gue desempefiaran las diferentes dependencias que conforman la administracion publica municipal, en
este sentido su estructura esta conformada de la siguiente manera:

En el articulo 30 se establece la estructura administrativa:

I. Secretaria del Ayuntamiento;

II. Tesoreria Municipal;

[ll. Contraloria Interna Municipal,

IV. Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano;

V. Direccion de Administracion;

VI. Direccion de Gobierno y Reglamentacion;

VII. Direccion de Desarrollo Social;

VIII. Direccion de Desarrollo Econémico y Turismo;

IX. Direccién de Servicios Publicos y Medio Ambiente;

X. Direccion de Seguridad Publica;

XI. Direccion de Desarrollo Agropecuario y Ecologia;

XII. Oficialia Calificadora;

XIll. Oficialia Mediadora Conciliadora Municipal;

XIV. Oficialia Municipal del Registro Civil;

XV. Secretaria Técnica;

XVI. Coordinacion de Proteccion Civil y Bomberos;

XVII. Unidad de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica;

XVIII. Unidad de Comunicacion Social;

XIX. Consejeria Juridica Municipal;

XX. Unidad de Informacién, Planeacion, Programacién y Evaluacion;

XXI. Defensoria Municipal de Derechos Humanos;

XXII. Responsables de Area;

En el articulo 137 establece que, el Ayuntamiento, con arreglo a la Legislacion Federal, a las
disposiciones relativas del Cédigo Administrativo del Estado de México y demas ordenamientos
Estatales y Municipales aplicables, tiene las siguientes atribuciones en materia de desarrollo urbano:

l. Participar en el ordenamiento de los asentamientos humanos y del territorio Municipal, asi como
elaborar los reglamentos y disposiciones que regulen el desarrollo urbano;

. Elaborar, aprobar, ejecutar y vigilar la aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
asi como proceder a su evaluacion y modificacién, en su caso, de acuerdo con los planes Federal
y Estatal;

[l. Identificar, declarar y conservar, en coordinacion con el Gobierno del Estado, las zonas, sitios y
edificaciones que signifiquen para el Municipio un testimonio valioso de su historia y de su cultura;

IV.  Proponer al Ejecutivo Estatal la expedicion de las declaratorias de provisiones, reservas, destinos
y usos del suelo que afecten el territorio municipal;

V. Vigilar y supervisar que toda construccion para uso habitacional, comercial, industrial o de
servicios; esté acorde a la normatividad aplicable y retina las condiciones minimas de seguridad
estructural y accesibilidad para las personas con discapacidad;

VI.  Otorgar licencias municipales de construccién y dictamenes técnicos, en los términos del Cadigo
Administrativo del Estado de México, Legislacion y Reglamentos aplicables, condicionando a los
fraccionadores y promotores inmobiliarios a introducir, en cada desarrollo que realicen,
equipamiento urbano y obras de interés colectivo que se convengan, y a los constructores de
centros o plazas comerciales y tiendas de autoservicio a que cuenten con los espacios de
estacionamiento suficientes de acuerdo con lo establecido en el plan de desarrollo urbano
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municipal aprobado, especificamente en la tabla de normas de estacionamientos ahi
contemplados, ademas de contar en sus proyectos con sistemas de control de acceso vehicular;

VIl.  Rechazar el otorgamiento de la licencia para remodelacion del interior de construcciones con uso
comercial 0 de servicios, como restaurantes, restaurantes bar, salones con pista de baile, bancos
y tiendas comerciales y departamentales, cuando éstas no cumplan con los cajones de
estacionamiento requeridos y con las normas de seguridad para cada establecimiento;

VIIl. Otorgar las licencias y/o permisos relacionados con el uso del suelo y el destino de los bienes
inmuebles del Municipio, de conformidad con los convenios celebrados con el Gobierno del
Estado de México y con las disposiciones aplicables;

IV. CONGRUENCIA CON OTROS NIVELES DE PLANEACION
A) Nacionales

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal, guarda la congruencia con las
politicas y lineamientos establecidos en los diferentes instrumentos normativos de planeacién a nivel
federal, por lo que se analizan los siguientes documentos:

Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que la planeacion del desarrollo
nacional sera el eje articulador entre las politicas publicas, el desarrollo econdémico, la participacion
ciudadana, la democracia y la cooperacion entre dependencias de la administracién publica. El Plan
Nacional de Desarrollo Urbano 2019 — 2024 (PNDU) estable en su punto 2 “Politica Social”’, como uno
de los titulos prioritarios al Desarrollo Sostenible, el cual es un lineamiento fundamental para la presente
administracion federal y que se sostendra con una serie de programas de los cuales es importante tomar
en consideracion el numero 8.

“Desarrollo Urbano y Vivienda” donde se tiene como eje rector al Programa de Mejoramiento Urbano,
en el que se realizaran obras de rehabilitacién y/o mejoramiento de espacios publicos. Ademas,
menciona la importancia de la vivienda social, misma que sera una prioridad y se realizaran miles de
acciones de mejoramiento, ampliacion y sustitucién de vivienda. Solo este afio se van a reestructurar
194 mil créditos del Infonavit, lo que va a beneficiar a miles de familias trabajadoras.

El programa platea cuatro objetivos prioritarios:

1. Ordenamiento territorial. Establecer un sistema territorial incluyente, sostenible y seguro
centrado en los derechos humanos.

2. Desarrollo agrario. Reconocer el papel de la poblacién rural, pueblos indigenas y
afromexicanos para garantizar el pleno ejercicio de sus derechos.

3. Desarrollo urbano. Impulsar un habitat asequible, resiliente y sostenible.

4. Vivienda. Garantizar el derecho humano de todas las personas a una vivienda adecuada.

Programa Nacional de Vivienda (PNV) 2019-2024.

Este programa esta orientado a garantizar el derecho a una vivienda adecuada, en él se menciona que
la base programatica es el Plan Nacional de Desarrollo e incorpora los siete elementos de la vivienda
adecuada que establece ONU-Habitat:

1. Seguridad de la tenencia
2. Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura
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Ademas, prioriza la atencion de los grupos mas vulnerables del pais, asi como la ampliacion y el
mejoramiento de la vivienda.

Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2020-2024

Este Programa Sectorial incorpora principios de planeacion con una vision humana y sostenible del
territorio, la cual tiene el objetivo de construir territorios de paz y bienestar a partir de la reduccion
progresiva de las brechas de desigualdad socioespacial, pobreza y discriminacion.

Este programa establece las bases para disminuir las disparidades regionales y locales a través del
ordenamiento territorial e infraestructura social que permita la integracion e inclusion de todas las
regiones, comunidades, pueblos y personas a los procesos de desarrollo y detonar sus potencialidades
productivas.

Los principios de planeacién sectorial que enmarcan el disefio y ejecucién del Programa Sectorial son
los siguientes:

1. El Estado conduce la politica territorial.
2. Los distintos habitats humanos deben ser inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

3. Las personas, los pueblos y las comunidades se deben situar al centro del desarrollo sostenible
e inclusivo del territorio.

4. La proteccién y preservacion del medio ambiente es fundamental para lograr el bienestar de
todas las personas.

5. El territorio y su defensa se consideran como elementos de arraigo y como agente del desarrollo
humano.

6. La planificacién urbana vy territorial debe de realizarse con vision de largo plazo.
7. La gobernanza urbana, metropolitana y territorial debe ser fortalecida.

8. El Estado debe procurar la igualdad de derechos y oportunidades para todas las personas en
todo el territorio.

9. Se debe respetar y proteger la diversidad cultural y étnica de los territorios, sus poblaciones y
sus comunidades.

10.La atencién prioritaria de grupos en situacion de vulnerabilidad es una obligacion moral.

11.EIl territorio se debe entender y gestionar como un elemento transversal de las politicas
nacionales.

12.Los derechos de la propiedad individual, colectiva, social, publica y privada conllevan
responsabilidades para cumplir con la funcién social y ambiental del suelo y la vivienda.

13.El Estado debe procurar la justicia socioespacial para fomentar la distribucion equitativa de
cargas y beneficios de la vida en sociedad.

14.Se necesita reforzar el tejido social, el desarrollo comunitario y la participacion social.

15.Se debe reconocer a los sujetos colectivos como garantes y guardianes de los recursos
naturales.
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B) Estatales

Plan de Desarrollo del Estado de México 2017- 2023

En este Plan de Desarrollo se plasman las principales preocupaciones, visiones y aspiraciones de la
sociedad en el marco de un diagndstico general y un analisis objetivo de la capacidad potencial de
desarrollo de la entidad que describe en primera instancia el pasado reciente y la situacion actual,
ademas de los retos mas importantes que hoy enfrenta el Estado de México. Asimismo, contiene los
objetivos, estrategias y lineas de accion que orientaran la labor gubernamental con una perspectiva de
mediano y largo plazo, los cuales convergen y se alinean a las metas de los Objetivos de Desarrollo
Sostenible y los compromisos sociales surgidos tras la etapa de consulta publica y como parte de la
definicién de prioridades institucionales de la administracion 2017-2023.

Para hacer frente a los retos que enfrenta el Estado de México en cada uno de sus municipios el Plan
Estatal de Desarrollo esta dividido en 4 pilares:

1. Social: Estado de México Socialmente Responsable, Solidario e Incluyente.
2. Econémico: Estado de México Competitivo, Productivo e Innovador.

3. Territorial: Estado de México Ordenado, Sustentable y Resiliente.

4. Seguridad: Estado de México con Seguridad y Justicia.

El tercer pilar denominado Territorial es el que condiciona el quehacer del municipio en materia de
desarrollo urbano, siendo lo mas destacable de este capitulo lo siguiente:

“El manejo sustentable del territorio y sus recursos naturales sé6lo puede lograrse con
la participacion decidida de la ciudadania, asi como de los diferentes 6rdenes de
gobierno, a través de cuatro vertientes. La primera vertiente requiere transitar
aceleradamente a un sistema de generacion de energias limpias y no contaminantes,
como las basadas en tecnologias edlica y solar. La segunda vertiente vela por acciones
encaminadas a la mitigacion y adaptacion al cambio climético, como mejorar la calidad
del aire, reducir la huella de carbono, lograr el manejo sustentable de los residuos
sélidos y ampliar significativamente la cobertura para el tratamiento de aguas
residuales. La tercera vertiente se relaciona con la sustentabilidad de los ecosistemas
y la preservacién de la biodiversidad a través de la atencidn y regulacién de las reservas
y las areas naturales protegidas.”

La cuarta vertiente responde a los retos que representan los asentamientos humanos y la concentracién
espacial de actividad productiva. Esta Ultima vertiente es de especial atencion, ya que el tamafio de la
poblacién urbana del Estado de México representa un enorme reto para logar un sistema de produccién
y consumo de bienes y servicios que sea sustentable.

Una visién integral del territorio y de sus ciclos naturales es fundamental para preservar el medio
ambiente, al tiempo que se disefian infraestructuras bajo esquemas urbanos de accesibilidad inclusiva,
metropolitanos, adaptables a entornos socioambientales de creciente complejidad. Solo asi podra el
Estado de México transitar hacia estructuras territoriales resilientes, capaces de brindar condiciones
Optimas para una ocupacion ordenada del suelo y un flujo eficiente de personas y bienes. Todo ello
propiciando entornos competitivos, amigables con el medio ambiente, que fomenten la cohesién social
para impulsar un territorio mas préspero y humano.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México es el principal instrumento de ordenamiento
territorial, de la entidad mexiquense, en él se plasman las principales directrices en materia de desarrollo
urbano.

El principal fundamento de este plan es la alineacion de la politica urbana y de ordenamiento con los
preceptos de la Nueva Agenda Urbana de ONU-Habitat y la Nueva Ley General de Asentamientos
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Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTyDU), ambas publicadas en 2016, y

que fueron reconaocidas en las reformas de la legislacion estatal de 2018.

En ese sentido hay adiciones y modificaciones condicionantes, asi como elementos esenciales en la

planeacioén y objetivos a alcanzar en materia urbana que son completa o parcialmente nuevos.

Las regulaciones en la entidad indican que el Plan Estatal de Desarrollo Urbano es el instrumento
fundamental que establece las directrices para alcanzar los objetivos previstos de ordenamiento
territorial y asentamientos humanos del estado, en aras de conseguir crecimiento, conservacion y
mejoramiento de los centros de poblaciéon existentes, asi como una distribucion equilibrada y

sustentable de la actividad econémica, el Plan debe orientarse a buscar:

» Fortalecer la infraestructura estratégica de la entidad

* Impulso a desarrollo urbano sustentable

* Reduccién de la vulnerabilidad en zonas de riesgo

« Estimular y orientar la inversién

» Estrechar la colaboracién en materia de Desarrollo Urbano con municipios de la entidad y

Regién centro del pais

La esencia del Plan consiste en exponer distintos instrumentos con el fin de atender problematicas y
desafios en 3 ejes: de ordenamiento territorial, de ordenamiento urbano y de ordenamiento sectorial,

cuyos contenidos se desglosan a continuacion:
Eje ordenamiento territorial

*  Principios de ordenamiento territorial

* Financiamiento para el desarrollo urbano
* Sistemas de ordenamiento territorial

» Sistemas de ejes de desarrollo

Eje ordenamiento urbano

*  Planificacién urbana

* Sueloy vivienda

» Sistema de ciudades y regiones urbanas
» Sistema de competitividad de ciudades

* Sistema de sustentabilidad de ciudades

Eje ordenamiento sectorial

* Planificacién urbana y territorial

* Sueloy vivienda

* Infraestructura

* Equipamiento urbano

* Prevencion y riesgo de desastres
*  Espacio publico

*  Movilidad sustentable

* Abasto de agua potable y saneamiento
*  Equipamiento urbano

* Riesgos naturales

* Residuos sélidos

*  Medio ambiente

*  Patrimonio cultural y natural

» Sistema de planeacioén para el fortalecimiento territorial y urbano

» Sistema de planeacion del suelo y la vivienda

» Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacion de infraestructura
» Sistema de planeacién para la modernizacion y ampliacion de equipamiento
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» Sistema de planeacioén para la prevencion de riesgos y desastres naturales
» Sistema de planeacion para la prevencion del entorno ambiental

Para el caso de Ixtapan de la Sal, se tomaron las consideraciones establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano Estatal, donde se establece la categorizacion como un municipio urbano medio, con
caracteristicas econémicas orientadas al turismo, y presencia secundaria de actividades educativas y
de servicios.

En cuanto a las obras y acciones se consideré a nivel regional la ampliacion de la carretera Tenango-
Ixtapan de la Sal, a 4 carriles (obra que ya se encuentra avanzada). En la parte de riesgos se tuvo
particular atencién a la informacion de deslaves, ya que, por la topografia del municipio, esta propenso
a este riesgo, e inclusive se profundiza en este plan sobre esta tematica, previendo los elementos para
gue este territorio se convierta en un municipio resiliente.

V. DIAGNOSTICO
A) Aspectos fisicos
TOPOGRAFIA

La ubicacion de Ixtapan de la Sal por su cercania con el Nevado de Toluca cuenta con una topografia
accidentada, se encuentran lomerios de basalto, cafiadas y lomerios con mesetas, esta orografia
pertenece a la Provincia de la Cuenca del Balsas. Este sistema de topoformas se caracteriza por una
sucesién de cerros y lomas entre los cuales se identifican algunos Valles. Conforme la altura desciende,
se identifica un mayor nimero de valles en la parte sur del municipio.

Las principales estructuras orograficas son las siguientes:

IMAGEN 2 TOPOGRAFIA DE IXTAPAN DE LA SAL

Al Norte de la cabecera municipal, el
Cerro del Mirador con 2600 m.s.n.m
y el Cerro de los Tunales con 1800
m.s.n.m.

Al Sur del municipio se identifican
lomas y valles pequefios.

Al Oriente se localiza el Cerro el
Picacho con 2500 m.s.nm vy
Tlacochaca con una altura de 2,100
m.s.n.m.

Al Poniente de la cabecera municipal,
desde Ahuacatitlan hasta El Refugio
se presenta una serrania con altura
media de 2,100 m.s.n.m. que colinda
con el municipio de Tonatico. En esta
zona se localizan barrancas
profundas como las de Calderdn,
Nenetzingo y Malinaltenango.
Finalmente se observa que la
geoforma del municipio se completa
con tres largas planicies que se
extienden de norte a sur: la primera
al oriente en la localidad El Llano de
la Union; la del centro, escalonada,
se extiende desde el Balneario
Municipal hasta la Villa de Tonatico;
la tercera desde Malinaltenango
hasta Coatepec Harinas, al poniente
de la cabecera municipal

Fuente: Elaboracion propia con base en la Carta Topogréfica
1:50,000 de INEGI.
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GEOLOGIA

Ixtapan de la Sal esta conformado por formaciones rocosas que pertenecen al llamado segundo periodo
eruptivo, que es el momento en que las andesitas arrojadas provocaron un aumento en el relieve del
suelo y se formaron nuevos macizos montafiosos, ademas existe una considerable cantidad de rocas
metamorficas y sedimentarias, perteneciendo al mesozoico y cenozoico respectivamente.

El territorio municipal esta conformado por diferentes tipos de roca: igneas, verdes, extrusiva intermedia
acida, sedimentarias areniscas, calizas y conglomerados. Esta combinacién de rocas ha dado como
resultado la formacion de grutas, cavernas, cuevas, asi como el beneficio de las aguas termales, que
también se convierten en un atractivo turistico, dentro del segmento de turismo alternativo. El tipo de
roca que conforma el territorio municipal se divide de la siguiente manera: Sedimentaria, arenisca-
conglomerado (52.54%), travertino (7.92%), caliza (6.1%) y conglomerado (0.86%), metamorfica:
metavolcanica (20.67%) y metasedimentaria (2.09%) Suelo: aluvial (7.73%).

IMAGEN 3 GEOLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

Andesita
Arenisca-Conglomerado
Brecha sedimentaria
Caliza

Conglomerado

ik Meta sedimentaria
Meta volcanica

- Toba acida

Traverino

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Carta Geoldgica 1:250,000
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EDAFOLOGIA

De acuerdo con la carta edafologica de INEGI, el municipio de Ixtapan de la Sal cuenta ocho tipos de
suelo que se describen a continuacion:

Litosol. (1,629.02 Has.), Rendzina. (1,344.11 Has.), Cambisol crémico. (85.85 Has.), Feozem haplico.
(591.49 Has.), Luvisol. (2,131.66 Has.), Regosol. (1,856.13 Has.), Vertisol. (4,256.71 Has.).

Suelo litosol: Presenta caracteristicas variables, su utilizacion se da en funcion del material que lo
conforma. Pueden ser fértiles o infértiles, arenosos o arcillosos. Presentan una profundidad menor a 10
centimetros hasta la roca, llamada tepetate. Se localiza principalmente en laderas, barrancas, lomerios
y algunas planicies. Apto para uso forestal, forrajes, agricultura (frutales, café, y nopal), su empleo se
encuentra condicionado a la suficiencia de agua, se ve limitado por el peligro de erosion existente.

Suelo rendzina: Se caracteriza por poseer una capa superficial abundante en humus, es muy fértil,
descansa sobre roca caliza o algin material afin. No es muy profundo, generalmente es arcilloso. Si se
desmonta se puede utilizar para la ganaderia, pero con peligro de erosion en laderas y lomas. Es un
suelo poco profundo y pegajoso, se presenta sobre rocas calizas en climas calidos, templados, con
lluvias abundantes o moderadas.

IMAGEN 4 EDAFOLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

Suelo cambisol: Calcareo en todas
sus capas, es pobre en materia s
organica, apto para la agricultura de
temporal y riego, principalmente en
cultivo de granos y hortalizas.

Suelo feozem: Tiene una capa
superficial oscura, suave. Es rico en
materia organica y nutriente. Apto
para la agricultura de riego o 6 T,
temporal, el cultivo de granos,
hortalizas y legumbres. Para su uso
Optimo depende en mucho del
terreno y las posibilidades de
obtener agua. 2N AR
Suelo luvisol: Este tipo de suelo es | b
propio en zonas templadas-
tropicales, rico en arcilla su color es
rojo claro con tonos pardos y grises.

Zompensacsn

wes Conrmre

Apto para pastizales y ganaderia. Q\-'\\_

Suelo regosol: Presentan capas &

distintas en su composicion, son L\ Cambisol
claros, muy parecidos a las rocas R — Feozem
que lo integran. Aptos para uso Ry Litosol

agricola, forestal, pecuario con = A @5 Luvisol

resultados varios, en funcién de la /) Regosol
vegetacion existente, condicionados D Rendzina
a la profundidad y lo pedregoso. : Vertisol

Suelo Vertisol:  Son suelos de \

arcillas pesadas revueltas con una

alta proporcion de arcillas B . .
expandibles 2:1. En estos suelos Fuente: Elaboracién propia con base en INEGI.Carta Edafolégica
forman profundas y anchas grietas

(las cuales se abren y cierran

periddicamente) desde la superficie

del suelo cuando se seca, lo cual

sucede con frecuencia.
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HIDROLOGIA

El municipio de Ixtapan de la Sal se encuentra inmerso en la provincia fisiografica de la Cuenca del
Balsas, caracterizada por las corrientes de agua que provienen del Nevado de Toluca y que conforme
van bajando drenan hacia el rio Amacuzac sobre dep0ésitos del plioceno superior que pertenecen a la
formacion Cuernavaca.

En temporada de sequia las corrientes de agua dentro del territorio municipal se transforman en arroyos,
el Calderén y el Nenetzingo, estos se ubican en las barrancas que llevan el mismo nombre, y que al
unirse dan origen al rio Ixtapan, que mas adelante cambia de nombre a rio San Jerénimo.

En relacion al rio Malinaltenango, este desaparece en el lugar conocido como El Abra y se convierte en
una corriente subterrdneamente que mas adelante cuando sale del municipio atraviesa las grutas de
Cacahuamilpa, y finalmente se convierte en el rio Amacuzac.

En cuanto a la cabecera municipal, se encuentra el Arroyo los Aguacates y el Rio Salado al ambos
corren de norte a sur, este Ultimo nace en las fuentes termales de San Gaspar.

IMAGEN 5 HIDROLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

Wila Guernero

Coampec Hannas

Tonazco

Zacualpan

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI. Carta Hidroldgica
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CLIMA

El municipio de Ixtapan de la Sal de acuerdo con la clasificacion de Kdppen, cuenta con un clima
privilegiado, la mayor parte de su territorio se cataloga como (A)C(w2)(w)(i)g es decir un clima
semicdlido, sin embargo debido a su orografia existen localidades que cuentan con climas mas
templados debido a la altura y la cercania con el Nevado de Toluca, y al sur del municipio el clima varia
(Aw) entre calido subhimedo, con humedad moderada y lluvia invernal inferior al 5%, la temperatura
mas elevada se presenta antes del solsticio de verano.

Los climas que se identifican en el municipio de Ixtapan de la Sal, de acuerdo con las estadisticas, la
temperatura media anual oscila entre los 18° C y 20 °C, siendo la maxima de 36 °C y la minima de 7°
C, latemporada de lluvias se presenta de junio a octubre con precipitaciones pluviales que alcanzan los
1,050 mm.

USOS DEL SUELO

Ixtapan de la Sal cuenta en su territorio con una gran una riqueza natural, conformada por extensas
zonas cubiertas de vegetacion, predominando el uso forestal, con una extension aproximada de
7,406.24 hectareas de selva caducifolia, que se encuentra gradualmente devastada a consecuencia de
la tala clandestina, los incendios y el crecimiento urbano.

Derivado de lo anterior resulta, necesario disefiar estrategias que permitan la reforestacion de zonas
con alto valor ecoldgico, asi como la conservacion y cuidado de este recurso natural tan importante.

En el territorio municipal se identifica una superficie de 2,534.74 hectéreas destinadas al uso
agropecuario, sin embargo, el personal que se ocupa de estas actividades estd descendiendo, debido
a la falta de incentivos, y a que gran parte de esta superficie es destinada a la agricultura de temporal,
a pesar de ser de ello continlia su crecimiento territorial en las periferias.

Se han presentado varios cambios de uso de suelo de forestal a agricola, lo que ha generado una
disminucién de zonas forestales poniendo en riesgo la existencia de especies como Cedro, Jacaranda,
Guamduchil y Tepehuaje; asi como la pérdida de suelos fértiles al quedar expuestos a la erosion hidrica
y edlica.

El uso de suelo urbano se identifica principalmente desde la Cabecera Municipal hacia sus alrededores,
y cuenta con una superficie aproximada de 760.84 hectareas concentradas. Existen localidades
dispersas, que cuentan con caracteristicas eminentemente rurales, que también han experimentado un
crecimiento importante, lo que ha representado un total de 590.3 hectareas. Las areas urbanas se han
expandido principalmente hacia zonas de uso suelo agricola.

ALTERACIONES AL MEDIO NATURAL EN EL ENTORNO Y RIESGOS

Uno de los problemas mas graves que se enfrentan en el municipio de Ixtapan de la Sal es el relacionado
con la deforestacion y erosién propiciada por la pérdida de la flora resultado de los cambios de uso de
suelo en su mayoria de forestal a uso agricola o urbano.

Uno de los aspectos adversos de los cambios de uso de suelo de forestal a uso agricola tiene que ver
con la disminucion de la infiltracion del agua de lluvia, lo que impacta también en una reduccion de la
produccion agricola.

En cuanto a las areas destinadas al uso agricola, éstas se han visto afectadas por el excesivo uso de
agroquimicos que como consecuencia han generado salinidad y acidificacion de los suelos.

Los asentamientos humanos también han generado una pérdida importante de la vegetacién y cambios
de uso de suelo forestal a usos urbanos, éstos en su mayoria se localizan en las cercanias de la
cabecera municipal.
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El Atlas de Riesgos municipial indica una falla geoldgica inactiva que se encuentra ubicada en la
localidad de Tecomatepec en la parte sur, cruzando de oriente a poniente en una inclinacion aproximada
de 30°, asi como asentamientos diferenciales en la comunidad de San miguel Laderas

En cuanto a la contaminacion de las fuentes de agua se identifica que las localidades que se encuentran
al poniente de la cabecera municipal hacen sus descargas de aguas negras a los rios y arroyos, ademas
de arrojar basura a éstos. Por otro lado, existe una planta de tratamiento en El Salitre, que brinda servicio
Ixtapan de la Sal y Tonatico, sin embargo, no opera adecuadamente por lo que no cumple la funcién
prevista.

En cuanto al riesgo por derrumbes y deslizamientos, estas zonas se localizan principalmente en las
siguientes localidades:
Ahuacatitlan, Yerbas Buenas, San
Miguel Laderas, Malinaltenango,
Arenal De Las Ollas, Los Naranjos,
El Refugio, Yautepec, Tlacochaca.

El atlas de riesgos de Ixtapan de la
Sal, tiene identificadas como
zonas con mayor vulnerabilidad a
las localidades de los Naranjos y
San Miguel Laderas, con 5y 17
viviendas con alto  riesgo
respectivamente.

Al norte de la cabecera municipal
se encuentra el manantial
conocido como “Laguna Verde”,
mismo que a pesar de que el Atlas de Riesgos no identifica como un riesgo potencial, lo cierto es que
el cuerpo de agua emite vapores con contenidos azufrosos que algunas personas reportan como
nocivos. Actualmente se encuentra delimitada por los propietarios de predio en un margen de
aproximadamente 10 posteriores al Nivel Maximo de Aguas Extraordinarias (NAME) que es la restriccion
gue la Ley Nacional de Aguas determina para estos cuerpos de agua, siendo Proteccion Civil quienes
deberan determinar tanto la dimension del riesgo como las acciones de prevencion.

- e

Fuente: Atlas de Riesgos Municipal

B) Aspectos sociales
DINAMICA DEMOGRAFICA

El Conteo de Poblacién y Vivienda de 2015, consideraba que en Ixtapan de la Sal habia alrededor de
35,552 habitantes, de los cuales 17,078 eran hombres y 18,474 mujeres. De acuerdo con COESPO, se
estimo que para el 2017, el municipio contaba con 38,517, es decir en un par de afios aumentaria su
poblacién en casi tres mil habitantes, al afio 2020 el censo del INEGI reporta 36,911 habitantes, es decir
menos de lo que COESPO estimaba al 2017.

Como se observa en la siguiente tabla el crecimiento poblacional de Ixtapan de la Sal, se ha visto
acelerado en los dltimos 10 afios, ha aumentado su poblacion en un 25%, lo que indica que este
Municipio es atractor de poblacién, basicamente por la actividad econémica principal que desempefia,
ya que se especializa en el sector turismo.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal péag. 31



GOBIERNO MUNICIPAL - 2019-2021
ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

CUADRO 1
CRECIMIENTO POBLACIONAL DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2017

ANO HABITANTES INCREMENTO
*

2000 30,529

2010 33,541 3,012
2015 35,552 2,011
2020 36,911 1,359

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI E IGECEM

TASA DE CRECIMIENTO

En cuanto a las tasas de crecimiento poblacional se han observado altas y han aumentado
recientemente. En el periodo 2000 a 2010 present6é una tasa de 0.92, para el periodo 2010 a 2015
incrementé su tasa a 1.23 y finalmente para el periodo 2015 a 2020, presenta una tasa de crecimiento
de 0.75. Estas tasas de crecimiento descritas representan un reto importante para la autoridad
municipal, ya que debe de prever la infraestructura, equipamiento y servicios para la poblaciéon nueva
del municipio, ya sea por crecimiento natural o social.

CUADRO 2
TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL DE
IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2017

ARO TASA DE CRECIMIENTO |
2000 - 2010 0.92
2010 - 2015 1.23
2015 - 2020 0.75

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI E IGECEM

De acuerdo con el IGECEM el municipio de Ixtapan de la Sal cuenta con una superficie territorial de
118.94 kilbmetros cuadrados, y calculando su densidad (Poblacién / Superficie), esta ha ido
aumentando debido al crecimiento poblacional, pasando de 257 habitantes por kilbmetro cuadrado en
el afio 2000 a casi 300 habitantes, para el afio 2015, y 310 hab/km2 para el 2020.

CUADRO 3
DENSIDAD DE POBLACION DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2015
PO_II?OL_,?\EII_ON SUPERFICIE (KM2) DENSIDAl_I?ADBliKPNCl)ZBLACION
2000 30,529 118.94 257
2010 33,541 118.94 282
2020 36,911 118.94 310

Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI E IGECEM

ESTRUCTURA DE EDADES

De acuerdo con la informacion estadistica publicada para 2010 y 2015, Ixtapan de la Sal, muestra una
piramide de poblacion que en nimeros absolutos nos da una dimension en el cambio del volumen de
la poblacién, por edad y sexo.

Para este caso la comparacion en nimeros porcentuales de la pirdmide por grupos quinquenales del
Estado de México entre 2010 y 2015, se puede observar una marcada tendencia de las reducciones en
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los grupos menores a 35-39 afios, por otro lado, el grupo 40-44 afios se observa un incremento. Lo
anterior puede interpretarse demograficamente como en el municipio de Ixtapan de la Sal, la poblacion
presenta una tendencia a ensanchar el grupo de poblacion madura.

GRAFICA 1
PIRAMIDE POBLACIONAL DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2015
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Fuente: elaboracién propia con datos del INEGI.

Cuando se analiza la poblacién de 2015 en cuanto a su distribucion territorial, se observa que poco
menos de la mitad se asienta en zonas rurales, es decir que habita en localidades menores a 2,500
habitantes, por otro lado, el 52.6% de la poblacién se asienta en la zona urbana de la cabecera
municipal, situacién que para el 2020 se mantiene, con un 52.36 % de la poblacién concentrada en la
Unica localidad mayor a 2,500 hab. que es la cabecera municipal, a continuacién, se presentan las
principales localidades en el territorio.

Las localidades que cuentan con mas poblacién son Ahuacatitlan, San Alejo, Tecomatepec y la Colonia
3 de mayo.

CUADRO 4
PRINCIPALES LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL
2 PORCENTAJE DE
PRINCIPALES LOCALIDADES POBLACION POBLACION
Ixtapan de la Sal 19,326 52.36
Ahuacatitlan 1,512 4.09
San Alejo 1,277 3.46
Tecomatepec 1,745 4.72
Colonia 3 de mayo 1,131 3.06

Fuente: elaboracion propia con datos del ITER de INEGI 2020
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En cuanto a su jerarquia en el Municipio existe una localidad catalogada como ciudad, 8 pueblos, 13
rancherias y 5 caserios.

IMAGEN 6
PRINCIPALES LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL

Fuente: Elaboracion propia con base en ITER y Carta Topografica de INEGI 1:50,000

C) Aspectos econdmicos

Las actividades econdémicas se agruparon en tres grandes grupos o sectores, a continuacion, se
describe como estaban conformados estos grupos de acuerdo a informacién oficial de los afios 2018.

De acuerdo con la informacién estadistica de IGECEM, en Ixtapan de la Sal, México existe un total de
17,446 personas consideradas como Poblacién Econémicamente Activa (PEA), de las cuales, en 2018,
16,776 eran consideradas como ocupadas, mientras que 671 eran consideradas desocupadas.
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La Poblacién Econémicamente Activa se encuentra dividida de la siguiente manera de acuerdo a los
sectores econdmicos:

Sector Primario. - En Ixtapan de la Sal para 2018 existian un total de 4,187 personas que se dedicaban
a la agricultura y ganaderia, esto significa el 24.9%. Esta actividad se desempefia principalmente en la
parte oriente y poniente del Municipio, donde las condiciones topograficas presentan llanuras en las que
se facilita esta actividad.

Sector Secundario. - Este sector esta integrado principalmente por la industria, es decir la
transformacion de la materia prima en productos, en 2018 existia un total de 3,036 personas dedicadas
en este sector, es decir 18% de la poblacién econdmicamente activa; este sector econdémico es el que
ocupa el menor numero de poblacion.

Sector Terciario. — Este sector terciario es el predominante en Ixtapan de la Sal y ocupa un total de
9,525 personas, que representan el 56.7% del total de la PEA, esto se explica por el perfil del Municipio
ya que, al ser un atractivo turistico a nivel estatal e incluso nacional, gran parte de la poblacion se dedica
a los servicios turisticos y comercio.

GRAFICA 2
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2015

ACTIVIDADES ECONOMICAS POR SECTOR
PRODUCTIVO IXTAPAN DE LA SAL

m Sector Primario m Sector Secundario Sector Terciario

Fuente: elaboracion propia con datos del Censo Econdmico de INEGI

Una de las formas de medir el valor econémico de la produccién del Municipio es a través del Producto
Interno Bruto (PIB), en 2018 éste fue de 1904.46 millones de pesos, que comparado con la region de
Tejupilco de la que forma parte Ixtapan de la Sal, es el tercero en aportar al PIB, de la regiéon solamente
después de Villa Guerrero y Coatepec Harinas.

En cuanto al Producto Interno Bruto por sector, el que mas aporta al PIB, es el terciario con un total de
1,601.57 millones, provenientes principalmente de los servicios turisticos, esto representa el 84.1%, del
total del PIB municipal.

En cuanto al Sector secundario el PIB generado por las actividades industriales asciende a 81.27
millones que representa el 4.27% del total generado por el municipio.

Finalmente, el sector primario aporta un total de 146.09 millones de pesos, que representa el 7.67% del
total municipal
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CUADRO 5
PRODUCTO INTERNO BRUTO
IXTAPAN DE LA SAL 2010-2017

SECTOR MILLONES DE PESOS

Agropecuario Silvicultura y Pesca 146.09

Industria 81.27

Servicios 1,601.57

Impuestos a Productos Netos 75.53
PIB 1,904.46

Fuente: elaboracion propia con datos del Censo Econémico de INEGI

Cuando se analiza por genero a la poblacién ocupada, se observa una mayor participacion de los
hombres en las actividades econémicas, en el municipio, esta proporcion se encuentra dividida de la
siguiente manera 8,857 hombres y 4,711 mujeres, que porcentualmente representa 65.27% y 34.73%
respectivamente. Esta gran diferencia de participacion se puede explicar a través del trabajo no
remunerado, que tradicionalmente la mujer ha desempefiado, como son las actividades domésticas, el
cuidado de adultos mayores y nifios.

En Ixtapan de la Sal en 2015, existian 486 personas desocupadas, de las cuales se observa la misma
proporcién cuando se analiza por género, ya que, para el periodo de referencia, 366 hombres se
encontraban desocupados y solamente 120 mujeres estaban en esa situacion. Porcentualmente
representan el 75.3 y 24.7 respectivamente.

CUADRO 6
PEA Y SU OCUPACION POR GENERO
IXTAPAN DE LA SAL 2015
OCUPADA HOMBRES MUJERES DESOCUPADA HOMBRES MUIJERES

13,568 8,857 4,711 458 366 120
Fuente: elaboracion propia con datos del Censo Econémico de INEGI

Las desigualdades en cuanto a la remuneracion por actividades econémicas también indican una brecha
muy marcada cuando se analiza por género, en el 2015 existian 933 personas que ganaban mas de 5
salarios minimos, de las cuales 579 eran hombres y 354 mujeres, es decir 62.06% y 37.94%
respectivamente.

CUADRO 7
POBLACION QUE RECIBE MAS DE CINCO SALARIOS MINIMOS 2015

TOTAL HOMBRES MUJERES

Ixtapan de la Sal 933 579 365
Fuente: elaboracion propia con datos del Censo Econdmico de INEGI

D) Aspectos territoriales

De acuerdo con la regionalizacion que realiz6 el Gobierno del Estado de México, el municipio de Ixtapan
de la Sal pertenece a la regién Xl con cabecera en Tejupilco, la cual esta integrada por 11 municipios
(Almoloya de Alquisiras, Amatepec, Coatepec Harinas, Ixtapan de la Sal, Luvianos, Sultepec, Tejupilco,
Tlatlaya, Tonatico, Villa Guerrero y Zacualpan). En términos de territorio, los municipios con mas
extension son: Tlatlaya, Luvianos y Tejupilco, Ixtapan de la Sal se ubica en el lugar décimo de la region,
siendo el que tiene una mayor densidad poblacional con 310 habitantes por kilometro cuadrado, seguido
de Villa Guerrero y Tonatico

El municipio de Ixtapan de la Sal cuenta con una gran conectividad vial, principalmente por el acceso a
la Autopista Tenango — Ixtapan de la Sal que permite la comunicacion rapida y eficiente con la Ciudad
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de Tolucay al Integrarse con la Autopista Tenango-Lerma facilita el acceso a la Ciudad de México. Esta
region se encuentra integrada por municipios no considerados metropolitanos, y que estan mas
orientados a actividades, mixtas o rurales. En términos generales, esta region se caracteriza por su
ocupacion en las actividades agricolas y de servicios. El indicador de poblacion de acuerdo con el
ndamero de habitantes en una localidad, cuando es igual o superior a 15 mil habitantes se considera
urbana, en un rango de dos mil 500 a 14 mil 999 habitantes mixta, y si es menor dos mil 499 habitantes
es considerada como rural. De acuerdo con los criterios anteriores, solamente 2 localidades son
consideradas como urbanas, la de Tejupilco y la de Ixtapan de la Sal, con una poblacién total al 2015
de 46,753, mientras que la poblacién que se ubica en localidades rurales suma un total de 256,681
personas, como se puede observar en la region esta integrada muy claramente por asentamientos
rurales.

CUADRO 8
POBLACION URBANA Y RURAL 2020
URBANA MIXTA ‘ RURAL
Ixtapan de la Sal 19,326 0 17,585

Fuente: elaboracion propia con datos del Censo Econémico de INEGI

CRECIMIENTO HISTORICO

En cuanto al crecimiento histérico se refiere, el Municipio, ha aumentado su é&rea urbana
primordialmente en la Cabecera municipal, principalmente por las autorizaciones urbanas (Conjuntos
Urbanos) que se han realizado en los uUltimos afios, destacando Rancho San Diego, Gran Reserva y
Residencial Ixtapan, asi como el crecimiento hacia el poniente, en las colonias 3 de Mayo y 24 de
Febrero.

En lo que se refiere a las localidades rurales que se encuentran en Ixtapan de la Sal, éstas han crecido
muy lentamente, de manera mas lenta que la cabecera municipal y con un alto grado de dispersion, sin
embargo, es poco significativo este crecimiento, y su impacto ha sido relativamente menor. Al no estar
contempladas estas localidades en el PMDU, la autoridad municipal carece de elementos legales que
permitan ordenar de mejor manera su crecimiento, por lo que su inclusién en el presente PMDU es una
prioridad.

La integracién territorial del Municipio de acuerdo a los datos del IGECEM, consta de 38 localidades,
siendo la Unica catalogada como urbana la Cabecera Municipal, seguida como la segunda mas
importante la de Tecomatepec, la cual es catalogada como rural.

Al analizar el grado de marginacion de las localidades, Yautepec y Portezuelos, son las que presentan
el mayor grado y 24 presentan un grado alto, en contraste la cabecera municipal muestra un grado de
marginacion bajo y Rancho San Diego, Gran Reserva y Residencial Ixtapan muy bajo.

CUADRO 9
DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN EL MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL

POBLACION SRALE DI

NOMBRE DE LA LOCALIDAD MARGINACION DE LA AMBITO

Lo LOCALIDAD

é//”é/////////////////////////////////////////////////”f/{%// -~~~
Do a0 0

El Abrojo 417 | Alto

Ahuacatitlan 1512 | Alto Rural
Coaxusco 449 | Alto Rural
Llano de la Unién 461 | Alto Rural
Malinaltenango (Manila) 923 | Alto Rural
Mesén Nuevo 1,030 | Alto Rural
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Los Naranjos 310 | Alto Rural
POBLACION SRy bl

NOMBRE DE LA LOCALIDAD TOTAL MARGINACION DE LA AMBITO
LOCALIDAD

Plan de San Miguel 428 | Alto Rural
El Refugio 479 | Alto Rural
San José del Arenal 942 | Alto Rural
San Miguel Laderas (San Miguel) 1,171 | Alto Rural
Santa Ana Xochuca 420 | Alto Rural
Tecomatepec (San Pedro
Tecomatepec) 1,962 | Alto Rural
Tlacochaca 182 | Alto Rural
Yerbas Buenas 588 | Alto Rural
El Arenal de las Ollas 260 | Alto Rural
El Rincon de Dios Yerbas Buenas 213 | Alto Rural
Colonia Juarez 144 | Alto Rural
Colonia 3 de Mayo 1,131 | Alto Rural
Barrio Santa Ana 26 | Alto Rural
San Pablo 125 | Alto Rural
San Pedro Tlacochaca 144 | Alto Rural
El Colorin (Paraje) 172 | Alto Rural
San Andrés 96 | Alto Rural
Ixtapan de la Sal 19,326 | Bajo Urbano
Rancho San Diego 46 | Muy bajo Rural
Puerta Grande (Puerta de los
Fresnos) 376 | Medio Rural
El Salitre 896 | Bajo Rural
San Alejo 1,277 | Medio Rural
San Diego Alcala (San Diego) 600 | Medio Rural
Ixtamil 0 Rural
Llano de San Diego 313 | Medio Rural
24 de Febrero 237 Rural
Divisadero 5 Rural
San Pedro Tecomatepec 215 Rural

Fuente: elaboracion propia con datos del ITER de INEGI

AREAS URBANAS Y URBANIZABLES

Las areas urbanas y urbanizables en el municipio, determinadas en el PMDU publicado en el afio 2005,
indica que existia un total de 760.84 hectareas de area urbanay se preveia un total de 835.33 hectareas
areas urbanizables, las cuales se concentran en la cabecera municipal y sus inmediaciones. Para el
afio 2018 se aprobd un plan parcial para el Llano de San Diego-Llano de la Unién, con lo que se
incrementd el area urbana en 5.07 has. Sin embargo, desde 2005 y 2018, fechas en las que se
aprobaron los Planes de Desarrollo Urbano vigentes, se han aplicado y han aumentado la ocupacion de
las areas urbanizables, por lo que al 2020 las &reas urbanas del Municipio ascienden a un total de
1,910.95 has.

El plan de 2005 también tenia previstas tres &reas urbanizables no programas, que suman un total de
311 has. Actualmente el Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México no tiene
considerada en norma a este tipo de areas, por lo que se redefiniran en el presente plan de acuerdo a
la vocacion correspondiente.
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CUADRO 10
CLASIFICACION PRIMARIA DEL TERRITORIO
SUPERFICIE
AREA HAS | PROCENTAJE
URBANA 760.84 6.59
URBANIZABLE 835.33 7.24
NO URBANIZABLE 9,940.98 86.16
TOTAL 11,537.15 100

Fuente: Elaboracion propia con base en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2005.

Por otra parte, los impactos significativos presentados en el municipio corresponden a los conjuntos
urbanos autorizados en los Ultimos 15 afios (Rancho San Diego, Gran Reserva y Residencial Ixtapan),
estos fraccionamientos, corresponden principalmente casas de descanso, dirigidas principalmente a un
mercado de poblacion flotante, que las habita principalmente los fines de semana o en épocas
vacacionales.

En la parte no urbanizable, estad ocupada por uso agricola o forestal, el primero de ellos con vocacion
agricultura y/o ganadera, cubre un total de 5,321 hectareas de las cuales 4,603 corresponden a usos
agricolas en las que principalmente se cultivan, maiz, frijol, chile, chicharo, cebolla, jitomate, pepino,
tomate, aguacate, granada, guayaba y lima.

En cuanto al sector pecuario solamente se destina un total de 718 hectareas que se utilizan en
actividades de ganaderia y cumplen la produccién para autoconsumo, la superficie utilizada equivale
aproximadamente a una quinta parte del territorio municipal. La ganaderia comprende ganado bovino,
caprino, porcino, equino y avicola.

En cuanto al uso forestal presentan un ecosistema integrado por una elevada cantidad de matas y
arboles. Estos ecosistemas sirven de habitat de numerosas especies y cumplen con funciones muy
importantes en la preservacion de la biodiversidad y el medio ambiente, en Ixtapan de la Sal, la
superficie forestal corresponde a 3,746 hectareas. Estas areas estan integradas por una variedad de
recursos selvaticos, (selva baja caducifolia). Entre las especies arbéreas se distinguen coniferas (pino
y oyamel) y latifoliadas.

El municipio cuenta con 244 unidades de produccién rurales con actividad de recoleccién de lefia, una
gue produce resina y tres con otros tipos de produccion. No se tiene actividad legal registrada para la
explotacion forestal maderable, sin embargo, existe tala clandestina, ademas, la masa forestal ha sufrido
incendios que han reducido su extension.

E) Aspectos Urbanos e Imagen Urbana

De acuerdo a la clasificacién de la imagen urbana propuesta por Kevin Lynch, ésta se divide en 5
componentes, (Sendas, Bordes, Barrios, Nodos e Hitos), por lo que se aplicd esta clasificacion a los
elementos de imagen urbana existentes en Ixtapan de la Sal, como se describen a continuacion.

SENDAS

Se considera como senda a todas aquellas calles, vias o senderos por los cuales se puede transportar
la gente, ya sea en vehiculo o de manera peatonal. Para este caso, las calles de la Cabecera Municipal
son las sendas en las que transita la mayor parte de la poblacion y los visitantes, las mas representativas
son:

Avenida Benito Juéarez

Esta senda cruza la Cabecera Municipal de norte a sur, la poblacién local la utiliza para desplazarse
hacia sus lugares de trabajo, o para adquirir bienes y servicios, por otro lado, los visitantes de este
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municipio transitan esta senda con fines turisticos, ya que en esta vialidad se ofertan comercio, bienes
y servicios como son pequefios hoteles, restaurantes, posadas y tiendas.

Calle Ignacio Allende

Esta vialidad en uno su tramo sur cuenta con un camelldn, al igual que la anterior se caracteriza por
contar con gran actividad comercial, en ésta se desplaza la poblacion en vehiculos y a pie, también se
ofertan servicios turisticos como restaurantes y posadas, sobre esta senda también se ubica el balneario
municipal.

Calle Independenciay 16 de septiembre

Son sendas mas cortas, con menor actividad comercial, sin embargo, también son un apoyo importante
a las actividades turisticas, estas rematan en el centro de Ixtapan de la Sal, y dan acceso al Palacio
Municipal y a la Parroquia de La Asuncion de Maria.

Boulevard Arturo San Roman y Boulevard Ixtapan de la Sal - Tonatico

Esta Senda representa la vialidad principal de Ixtapan de la Sal, la cual cuenta con un camellén y
conecta con el municipio con Tonatico, es mas transitada de forma vehicular y es la via que conecta al
municipio con la region. En esta se ubican equipamientos importantes como es Parque Acuatico Ixtapan
de la Sal, la Cruz Roja, equipamientos deportivos y da acceso a equipamientos administrativos, asi
como las principales zonas residenciales, hoteles y restaurantes, en general a los mas importantes
servicios turisticos del municipio.

BORDES

En el municipio de Ixtapan de la Sal, se identifican dos grandes bordes, el primero definido por la
topografia accidentada que presenta el municipio y el libramiento Bicentenario y el Segundo es el
Boulevard Arturo San Roman y Boulevard Ixtapan de la Sal - Tonatico que delimita de manera clara a
la cabecera municipal.

BARRIOS O DISTRITOS

Se refiere a zonas que cuentan con caracteristicas similares y consideran secciones de la ciudad con
caracteristicas sociales de identidad al interior de ellos.

Distrito o Barrio 1

En este distrito se ubica el centro urbano de Ixtapan de la Sal, catalogado como el centro histérico, este
distrito es el mas tradicional del municipio, caracterizado por contar con sus calles empedradas, con
elementos y edificios con alto valor histérico. También cuenta con una importante dinamica comercial.
Su delimitacién al norte, poniente y sur por el Bulevar San Roman y al oriente por la vialidad Morelos.

Distrito o Barrio 2

Este barrio estd conformado por la principal zona turistica, en él se encuentra el Parque Acuatico Ixtapan
de la Sal, el Club de Golfy las nuevas zonas residenciales, comerciales y de servicios hasta el entronque
con la carretera Ixtapan de la Sal - Coatepec Harinas, y es la zona al norte del Boulevard Arturo San
Romén, desde el acceso carretero al oriente del municipio, hasta el desarrollo habitacional Residencial
Ixtapan.

Distrito o Barrio 3

Este barrio esta delimitado al oriente de la cabecera municipal, comienza a partir de la vialidad José
Maria Morelos hasta el libramiento Bicentenario, estd4 caracterizado por contar con una imagen
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heterogénea no consolidada, en una topografia accidentada, los usos de suelo son predominantemente
habitacionales.

Distrito o Barrio 4

Integrado por la zona sur-poniente de la cabecera municipal, delimitado por el entronque con la carretera
a Coatepec Harinas, estd conformado por asentamientos dispersos caracterizado por grandes vacios
urbanos, incluye las colonias 3 de Mayo y 24 de Febrero.

Distrito o Barrio 5

Se ubica en la zona sur de la cabecera municipal, esta conformado por la zona conocida como El Salitre,
en él se encuentra el Conjunto Urbano Rancho San Diego, esta zona esta en proceso de consolidacion
y conurbacion con el municipio de Tonatico.

Distrito o Barrio 6

Este distrito se localiza al suroeste de la cabecera municipal y esta conformado por la localidad de
Tecomatepec, éste presenta una traza urbana reticular con una arquitectura heterogénea, este distrito
se caracteriza porque la poblacién de esta localidad se dedica a la elaboracion de artesanias de barro
negro.

NODOS

Son los puntos estratégicos de la ciudad a los que puede ingresar la poblacion y que se convierten en
un punto de reunién y/o convivencia, en el Municipio de Ixtapan de la Sal, entre los principales
encontramos los siguientes:

» Kiosco de la plaza de los Martires

» Parroquia de la Asuncién de Maria en la cabecera municipal.

» El Salitre, caracterizado por sus vestigios arqueolégicos

* Plaza de los Martires

* Fuente del Jardin Central

* Mercado de las artesanias (Mercado Municipal)

* Balneario Municipal

» Parque Acuatico Ixtapan de la Sal

HITOS

Conceptualizados como puntos de referencia que fueran impactantes al momento de visualizarlos y que
sirven como punto de referencia, los principales son:

*  Monumento a los Méartires de Ixtapan

*  Fuente del Mito de la Creacion de la Sal

* Iztapancihuatl

* Fuente de la Independencia

*  Fuente de la Diana Cazadora
Es importante resaltar que uno de los tractivos turisticos de Ixtapan de la Sal es la calidad de su imagen
Urbana, siendo un poblado tipico que cuenta con la categoria de Pueblo Magico, categoria que adquirié
el de Septiembre del 2015, cuyas caracteristicas resulta importante mantener, tanto para conservar los
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valores tradicionales de la poblacion, como por el atractivo turistico que entrafian, complementando se

agradable clima, asi como atractivos naturales, soportados en la infraestructura turistica del sitio.

Fuente de la Diana Cazadora. Blvd. Arturo San Roman. Imagen propia. Octubre 2020

F) Aspectos Sectoriales

De acuerdo con la nueva politica de vivienda plasmada en el Programa Nacional de Vivienda 2019 -
2024, se establece como un derecho en el que las personas puedan acceder a una vivienda adecuada,
gue debe de cumplir con 7 caracteristicas (seguridad en la tenencia, disponibilidad de servicios,
materiales, instalaciones e infraestructura, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacién y
adecuacion cultural).

En el caso de Ixtapan de la Sal, este contaba al 2015 con 8,959 viviendas particulares habitadas, que
albergaban una poblacién total de 35,466 personas, lo cual representa un promedio de 4 habitantes por
vivienda.

En cuanto a los servicios brindados a la vivienda se presentan a continuacion las siguientes cifras:
Viviendas con acceso a agua entubada

De acuerdo con los datos de INEGI, para el 2015 existian en el municipio 7,914 viviendas que contaban
con el servicio, lo que representa el 88.3% del total. Es decir, mas de mil viviendas carecen de este
servicio.

Viviendas con drenaje

Para el 2015 las viviendas que disponian de drenaje eran 8,383 que en términos porcentuales
representan un total de 93.6% de cobertura, lo que significa que se atiende a un total de 33,184
personas. Existia un total de 576 vivienda carente de este servicio.

Viviendas con Energia Eléctrica

En cuanto a energia eléctrica es el servicio que presenta la mayor cobertura con un 99.4%, brindando
el servicio a un total de 8,906 viviendas, es decir solamente 53 viviendas carecian de este servicio en
2015.
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SERVICIOS PUBLICOS EN LA VIVIENDA, 2015

CUADRO 11

DISPONEN DE AGUA

VIVIENDAS

OCUPANTES

DISPONEN DE DRENAJE

VIVIENDAS

OCUPANTES

DISPONEN DE
ELECTRICIDAD

VIVIENDAS

OCUPANTES

IXTAPAN

DE LA SAL

7,914

31,331

8,383

33,184

8,906

35,256

Fuente: Elaboracion propia con base en la encuesta intercensal 2015 de INEGI.

INFRAESTRUCTURA

Movilidad y Transporte

Uno de los mas importantes elementos para el desarrollo de todas las actividades de la poblacion es la
infraestructura para la movilidad y el transporte, en este sentido y considerando que la infraestructura
vial es el medio a través del cual se le otorga conectividad terrestre Ixtapan de la Sal, internamente con
las comunidades aledafias y regionalmente con los municipios vecinos, se considera que se cuenta con
una amplia cobertura de vialidades las cuales se clasifican de :la siguiente manera:

Vialidades primarias

Son las vialidades que comunican de manera mas eficiente a la poblacién con los lugares que
comunmente transitan para el desarrollo de sus actividades, comunican extremos del asentamiento, en
el municipio se identifican:

e Boulevard turistico Ixtapan de la Sal- Tonatico.
e Boulevard Arturo San Roman.

e Avenida Benito Juarez.

e Libramiento de la Independencia.
e Calle Ignacio Allende.
e Calle Independencia

Vialidades secundarias

Estas vialidades son las calles alimentadoras de las vialidades primarias, conectan con los distritos y
barrios, menos anchas que una vialidad primaria, el flujo de vehiculos es menor y no es continuo, éstas

son:

De norte a sur

e Calle Arturo San Roman
e Calle Miguel Hidalgo
e Calle 5 de Mayo

e Calle Adolfo Lépez Mateos
e Calle, Francisco I. Madero
e Calle José Maria Morelos
e Calle Mariano Matamoros

e Calle Vicente Guerrero

e Calle Ricardo Flores Magoén
e Calle Hermenegildo Galeana

De oriente a poniente

e Calle Eva Samano de Lépez Mateos
e Calle Ecologia

e Calle Constitucion
e Calle Ixtamil
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Calle Nifios Héroes
Calle Juan Aldama
Calle 16 de Septiembre
Calle Mariano Abasolo.

Vialidades Terciarias

Son vialidades més pequefias y dan un servicio local, su funcién principal es la de conectar al interior
de los barrios o colonias, estas son:

e Ciprés Norte

e Tabachines

e Salvador Vergara Cruz

e 10 de Agosto

e Privada José Vazquez

e Segunda Privada de Alvaro Obregén
e Privada de Alvaro Obregon
e Privada Santa Ana

o 5 de febrero

e lero. de Agosto

e Pedro Asencio.

La movilidad al interior del municipio se realiza a través del servicio de transporte de taxis, los cuales
son suficientes para atender a la poblacién de Ixtapan de la Sal y sus comunidades, sin embargo, existe
poca regulacion entre el peaje y los horarios de operacion.

Este servicio de transporte cuenta con cuatro bases de taxis, los cuales operan tanto en la cabecera
como en localidades, prestando servicio tanto al interior como a municipios aledafios (Tonatico,
Tenancingo, Coatepec Harinas, Villa Guerrero, Zacualpan e incluso Pilcaya, Guerrero).

Para una movilidad regional, se cuenta con dos terminales de autobuses que ofrecen transporte a otras
ciudades con lineas. que ofrecen el servicio (Flecha Roja y Mi bus), las cuales cubren las rutas hacia la
Ciudad de México, Toluca, Villa Guerrero, Tenancingo, Tenango del Valle, Zacualpan, Coatepec
Harinas, Cuernavaca y ramales, asi como a Taxco, Iguala, Chilpancingo, Acapulco y Pilcaya en el
Estado de Guerrero.

Infraestructura Hidraulica

La infraestructura con la que cuenta el municipio para captar, almacenar y distribuir este vital liquido,
estd compuesta de planta potabilizadora, una red de distribucion, y los tanques de almacenamiento,
toda esta infraestructura es administrada por el Organismo Publico Descentralizado para la Prestacion
de los Servicios de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento (OPDAPAS). En particular, esté region
se caracteriza por contar con importante cantidad de este recurso, principalmente por los escurrimientos
provenientes del Nevado de Toluca y algunos manantiales, sin embargo, con problemética de abasto
en época de estiaje, derivado de un sistema insuficiente de almacenamiento que permita atender
adecuadamente el servicio en este periodo.

Estos manantiales y escurrimientos nacen en zona conocida como La Junta de los Manantiales,
integrada por dos manantiales que distribuyen el agua de manera natural, pasando por varios municipios
hasta llegar al Municipio de Villa Guerrero, enviandose por tuberia hasta Ixtapan de la Sal, donde se
almacena en una caja repartidora, ubicada en la localidad de San Miguel Laderas, para después de ahi
distribuirla por gravedad a diferentes puntos.
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Al depender de los escurrimientos de agua provenientes del Nevado de Toluca, estos son suficientes
para abastecer la demanda de este liquido, a excepcion de la época de estiaje, correspondiente a los
meses de marzo, abril y mayo, donde el caudal de agua se ve disminuido, razén por la cual el OPDAPAS
se ve en la necesidad de racionar el servicio de agua.

Actualmente el municipio cuenta con 4 titulos de asignacion para uso y aprovechamiento de aguas
emitidos por CONAGUA con un total de 96.44 litros por segundo, administrados por el OPDAPAS. La
conduccion del agua se realiza a través de la tuberia del canal federal hasta la caja de agua repartidora,
donde se conduce después por dos lineas hasta llegar a la planta potabilizadora ubicada en San Miguel
Laderas, para después ser repartidas a los tanques de almacenamiento.

Aunque el agua se distribuye por gravedad, existen dos estaciones de bombeo que ayudan a repartir el
agua a las zonas que por sus caracteristicas geograficas requieren una mayor presion, una de estas
estaciones da servicio a la comunidad de San Miguel Laderas, por medio de un tanque de
almacenamiento. La segunda estacion de bombeo se utiliza para dar el servicio de agua a las colonias
3 de Mayo y 24 de Febrero.

Instalaciones de OPDAPAS al norte de la cabecera municipal
Imagen propia. Noviembre 2020

La cabecera municipal cuenta con 15 tanques de almacenamiento, todos ellos operados por el
OPDAPAS.

CUADRO 12
TANQUES EXISTENTES EN OPERACION

CAPACIDAD FORMA DE TIPO DE

DENOMINACION UBICACION EN M3 ABASTECIMIENTO | TANQUE

1 Tanque Planta San 800 Red General

Miguel Planta Potabilizadora de San Miguel Superficial
2 Tanque de 1350 Antigua Carretera a San Miguel 1,350 Red General Superficial
3 Tanque de Mil Antigua Carretera a San Miguel 1,000 Red General Superficial
4 Tanque de Demasias | Antigua Carretera a San Miguel 800 Red General Superficial
5 Tanque Nifios Héroes | Calle Nifios Héroes, Barrio de Santa Ana 400 Red General Superficial
6 Tanque Cuartel Prél. Matamoros, Col. 10 de Agosto 100 Red General Superficial
7 Tanque Camino Viejo | Camino Viejo a Tonatico 100 Red General Superficial
8 Tanque Agua 20 Red General

Amarga Planta Potabilizadora Agua Amarga Superficial
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9 Tanque 3 de Mayo Camino Conocido a Col. 3 de Mayo 120 Bombeo Elevado
10 Tanque Tlacochaca Camino Conocido a Tlacohaca 100 Pipas Superficial
11 | Tanque San Pedro Camino Conocido a San Pedro 80 Pipas
Tlacochaca Tlacohaca Superficial
12 . . 70 Pipas -
Tanque el Puerto 2 Camino Conocido a Portezuelos Superficial
. . Pi -
13 Yautepec parte Alta Camino Conocido a Yautepec (Alta) 30 pas Superficial
. . . . Pi -
14 Yautepec parte Baja | Camino Conocido a Yautepec (Baja) 30 pas Superficia
. . Bom -
15 | san Miguel Landeras | Loma San Miguel Laderas 60 ombeo Superficial

Fuente: OPDAPAS de Ixtapan de la Sal
Redes de distribucion primarias y secundarias

Para la distribucion del agua se cuenta con una red primaria que se ha ido ampliando de acuerdo con
el crecimiento del area urbana, por lo que se pueden encontrar tuberias que van desde 10 pulgadas
hasta 6 pulgadas. Estas tuberias de mayor diametro alimentan a una red hidraulica secundaria
conformada por tuberia que va de una pulgada y media a tres cuartos de pulgada. El agua es distribuida
por gravedad y a través de valvulas de control distribuidas en el municipio.

Debido a que el crecimiento urbano esta intimamente ligado a las disponibilidades del vital liquido, la
mejora en el almacenamiento del liquido para poder enfrentar adecuadamente el abasto en época de
estiaje es una necesidad relevante para enfrentar la demanda derivada del crecimiento poblacional.

Infraestructura Sanitaria

Al igual que la infraestructura hidraulica, la red de drenaje se va ampliando conforme al crecimiento del
area urbana, esta red esta integrada por tuberia de concreto, que varia en didmetros de 20 hasta 60
cm. Las descargas sanitarias de cada predio y/o casa habitacion se realiza con tuberia de PVC de 4” o
6” de diametro, las aguas (negras y grises) son dirigidas a la planta de tratamiento de aguas residuales
intermunicipal (Ixtapan de la Sal y Tonatico), ubicada en Tonatico, misma que presenta problemas en
su operacion. El proceso para tratar estas aguas es a través de lodos activados y desinfeccion, tiene
una capacidad instalada de tratamiento de 100 litros por segundo y, posteriormente al tratamiento, este
mismo volumen es vertido al Rio Salado.

RIESGOS

De acuerdo con el CENAPRED, el riesgo es definido como “la probabilidad de que, durante un periodo
especifico de tiempo, se produzcan alteraciones graves del funcionamiento normal de una comunidad
0 una sociedad debido a los fenébmenos fisicos peligrosos que interactian con condiciones sociales
vulnerables, dando lugar a efectos humanos, materiales y econémicos 0 ambientales adversos
generalizados que requieren de una respuesta inmediata a la emergencia para satisfacer las
necesidades humanas esenciales, y que pueden requerir apoyo externo para la recuperacion.”

La atencion de riesgos es a través de un Centro de Operaciones (Unidad Municipal de Proteccion Civil
y Bomberos), con instalaciones ubicadas en el pueblo de “El Salitre”. Para la atencion de los riesgos el
Municipio cuenta con el Atlas de Riesgos Municipal de Ixtapan de la Sal 2019 - 2021.

En caso de una contingencia mayor existe la Coordinacién de Emergencias, por medio de ella se puede
conseguir apoyo de los Municipios de la region, como Tonatico, Coatepec Harinas y Villa Guerrero.

GEOLOGICOS
Dentro de los fenémenos geoldgicos que pueden generar una mayor vulnerabilidad a las localidades de

Ixtapan de la Sal, se encuentran las provocadas por la inestabilidad del suelo, lo que puede llegar a
provocar deslizamientos de tierra, este tipo de riesgo se presenta principalmente en las localidades de:
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Ahuacatitlan, Yerbas Buenas, San Miguel Laderas, Malinaltenango, Arenal de las Ollas, Los Naranjos,
El Refugio, Yautepec y Tlacochaca

Existe también una falla geolégica que se encuentra inactiva, ubicada en la localidad de San Pedro
Tecomatepec.

HIDROMETEREOLOGICOS

Por las caracteristicas topogréaficas de Ixtapan de la Sal las inundaciones y encharcamientos no son
frecuentes, se concentran en algunos lugares especificos de la cabecera municipal. Los principales se
han registrado en la parte norte del boulevard Ixtapan — Tonatico, sobre la vialidad del libramiento
Bicentenario y en la calle Abimael Guzman, colonia 5 de febrero. Estas inundaciones se presentan
debido a la obstruccién de las coladeras principalmente por basura.

QuimICcOos

Ixtapan de la Sal por sus caracteristicas climatoldgicas y vegetacion existente, presenta en la época de
sequia alta vulnerabilidad a incendios forestales, en gran parte del territorio municipal.

Existen instalaciones que comercializan productos flamables y por lo tanto entrafian un riego quimico y
son dos gasolineras, una ubicada sobre el boulevard turistico Ixtapan de la Sal — Tonatico, cerca del
entronque a la carretera Ixtapan de la Sal — Coatepec Harinas, y otra en sobre la carretera Ixtapan de
la Sal — Coatepec Harinas antes de la localidad de Tecomatepec, en este tramo de vialidad se ubica
también una gasera.

EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano es suficiente para cubrir las necesidades de la poblacién actual para su mejor
andlisis se dividiran en los siguientes rubros: Salud, Educacién, Recreacién y Deporte, Administracién
y Abasto.

SALUD.

El sistema de salud municipal se encuentra conformado por 10 unidades médicas que se encuentran a
cargo del sector salud (ISEM), las mas importantes se encuentran en la cabecera y atienden a toda la
poblacién del municipio, las unidades rurales dan atencién a las siguientes comunidades: Ahuacatitlan,
San Miguel Laderas y Llano de la Union.

CUADRO 13
UNIDADES MEDICAS DEL SECTOR SALUD 2017

SERVICIO COMUNIDAD POBLACION ATENDIDA
CENTRO DE SALUD Tecomatepec 5,308
CENTRO DE SALUD Ahuacatitlan 6,606
C.S.R.D. (CENTRO DE SALUD RURAL San Miguel Laderas 2,808
C.S.R.D. (CENTRO DE SALUD RURAL Llano de la Unién 3,914
C.S.U. (CENTRO DE SALUD URBANO) Ixtapan de la Sal 33,658
ISEM Ixtapan de la Sal 19,240
C.S.R.D. (CENTRO DE SALUD RURAL San Alejo 8,426
CENTRO DE SALUD “EL SALITRE” Col Salitre 17,640
CLINICA ISEMYM Ixtapan de la Sal 17,640
CLINICA ISSSTE Col. Ixtapita 17,640

Fuente: Estadistica Basica Municipal 2019 de IGECEM
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Para el 2018 la infraestructura instalada constaba de 42 camas censables, 30 de ellas corresponden al
Instituto de Salud del Estado de México (ISEM) y 12 al Instituto de Seguridad Social del Estado de
México y Municipios (ISSEMYM).

CUADRO 14
CAMAS, CENSABLES DEL SECTOR SALUD
IXTAPAN DE LA SAL 2017

ANO ‘ TOTAL ISEM DIFEM IMIEM IMSS ISSSTE ISEMYM

2015 31 31 0 0 0 0 0

2016 42 30 0 0 0 0 12

2017 42 30 0 0 0 0 12

2018 42 30 0 0 0 0 12
Fuente: Estadistica Basica Municipal 2019 de IGECEM

EDUCACION

En el rubro de equipamiento de educativo se cuenta con instituciones desde el nivel basico hasta el
superior, el inventario se describe en la siguiente tabla.

CUADRO 15
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO POR TIPOLOGIA Y COBERTURA
IXTAPAN DE LA SAL 2017

REQUERIMIENTOS ‘
‘ DEFICIT

NO. DE
PLANTELE
S

NO.DE  COBERTURA PLANTEL
AULAS | DE ATENCION ES ‘ AULAS

TIPOLOGIA

JARDIN DE NINOS 47 105 1,812 0 0
CENTRO DE

DESARROLLO

INFANTIL 17 68 1,020 0 0
ESCUELA

PRIMARIA 40 250 5,103 0 0
TELESECUNDARIA 9 24 433 0 0
SECUNDARIA

GENERAL 10 50 1,485 2 12
PREPARATORIA

GENERAL 9 49 1,601 2 12
CENTRO DE

BACHILLERATO

TECNOLOGICO 4 32 1,073 1 6
INSTITUTO

TECNOLOGICO 0 0 0 0 0
UNIVERSIDAD

TECNOLOGICA 2 12 63 1 6
UNIVERSIDAD

ESTATAL 0 0 0 0 0

Fuente: Estadistica Basica Municipal 2019 de IGECEM

De acuerdo con las normas para la dotacion de equipamiento se observa que existe un déficit de dos

aulas en secundaria general, asi como en nivel medio superior.
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RECREACION Y DEPORTE

En lo que a este rubro refiere se cuenta con los siguientes equipamientos distribuidos en su territorio.

e 9 parques

e Unidad deportiva
e Estadio Ixtapan 90.

e Canchas de Basquetbol.

e Canchas de Tenis.

e Canchas de Frontenis.

e [Escuela de box.

e Centro de Convenciones.

Las areas recreativas se describen en la siguiente tabla:

CUADRO 16

EQUIPAMIENTO RECREATIVO COBERTURA

IXTAPAN DE LA SAL 2017

COBERTURA DE

TIPOLOGIA NOMBRE LOCALIZACION RGN
PLAZA DE LOS
PLAZA CIVICA MARTIRES CENTRO REGIONAL
TEATRO AL AIRE LIBRE |CENTRO REGIONAL
PLAZA DE LOS
e CENTRO REGIONAL
HARDINVECINAL PARQUE ECOLOGICO &?LXF%ASE LA SAL |REGIONAL
AVENTURAS DE LA SAL NS
BOULEVARD
UNIDAD DEPORTIVA IXTAPAN DE LA REGIONAL
SALTONATICO
PARQUE COLONIA
JUEGOS INFANTILES | INFONAVIT COLONIA INFONAVIT | MUNICIPAL
PARQUE COLONIA
CEDROS COLONIA CEDROS MUNICIPAL
PARQUE COLONIA COLONIA
REVOLUCION REVOLUCION MUNICIPAL
T —— JARDIN CENTRAL CENTRO REGIONAL
S EOSIEIONES CENTRO DE BOLUVARD IXTAPAN SEEERAL
CONVENCIONES TONATICO
AUDITORIO HORACIO PLAZA DE LOS
SALA DE CINE ZURIGA MARTIRES REGIONAL

Fuente: visita de campo e informacién de la Administracién Municipal 2019-2021

ADMINISTRACION

El equipamiento de administracion del Municipio se encuentra conformado entre los mas importantes
por el palacio municipal que se ubica en el centro de la ciudad, el Centro de Servicios Administrativos
del Gobierno Municipal, ubicados en la colonia Ixtapita y el Centro de Servicios Administrativos que
alberga dependencias municipales y estatales, ubicado en el Km. 4.5 del Boulevard Turistico Ixtapan
de la Sal Tonatico, en el pueblo de “El Salitre”.
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Existen en el municipio existen 14 panteones, cabe hacer mencion que los ubicados en la cabecera se
encuentran saturados.

CUADRO 17
EQUIPAMIENTO DE PANTEONES
IXTAPAN DE LA SAL 2017

NOMBRE UBICACION CAPACIDAD

PANTEON MUNICIPAL CABECERA MUNICIPAL SATURADO
PANTEON AHUACATITLAN AHUACATITLAN CON CAPACIDAD
PANTEON MALINALTENANGO MALINALTENANGO CON CAPACIDAD
PANTEON COAXUSCO COAXUSCO CON CAPACIDAD
PANTEON MESON NUEVO MESON NUEVO INDEFINIDO
PANTEON DE PLAN DE SAN MIGUEL | SAN MIGUEL INDEFINIDO
PANTEON DE TECOMATEPEC TECOMATEPEC SATURADO
PANTEON DE YERBAS BUENAS YERBAS BUENAS INDEFINIDO
PANTEON DE SAN MIGUEL LADERAS | SAN MIGUEL LADERAS INDEFINIDO
PANTEON DE SAN ALEJO SAN ALEJO CON CAPACIDAD
PANTEON DE SAN PEDRO

TLACOCHACA SAN PEDRO TLOCHACA CON CAPACIDAD

Fuente: visita de campo e informacién del municipio

Existe un rastro en el municipio, el cual no cuenta con camara de refrigeracion por lo que los productos
deben ser retirados el mismo dia. Este requipamiento cuenta con una superficie de 1,500 metros
cuadrados. La operacién del rastro se administra en funcién de las tarifas determinadas en el Codigo
Financiero del Estado de México, lo cual no responde a los gastos de operacion del servicio, arrojando
nameros rojos en su funcionamiento.

ABASTO

En cuanto al abasto se refiere, Ixtapan de la Sal cuenta con un mercado que da un servicio regional y
cuenta con un area destinada para venta de artesanias por lo que se menciona en diversos documentos
de promocion turistica como un mercado de artesanias. El Mercado Municipal se encuentra rebasado,
tanto por la problemética que el abasto de mercancias genera en la zona centro de la cabecera
municipal, como en la capacidad instalada, los 72 puestos con que cuenta son insuficientes, y en la
periferia del mismo se ha generado una gran cantidad de comercio tanto fijo como ambulante de
productos de todo tipo, sin las condiciones de organizacion, limpieza y orden que el mercado deberia
ofertar.

Es importante citar que se cuenta con un Mercado Municipal, donde en su momento debid reubicarse
el actual, mismo que se encuentra subutilizado y se ha convertido en un equipamiento de barrio al no
haber concentrado la mayor parte del comercio municipal en este rubro.
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El abasto también se realiza a través del tianguis que se instala en las calles del centro de Ixtapan de
la Sal, los dias domingos y que se compone de un promedio de 816 puestos.

VI. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

A. Andlisis territorial FODA

FORTALEZAS DEBILIDADES

Cuenta con una buena estructura vial que
permite la comunicacién entre el municipio y la
region e incluso con otros estados y ciudades

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Ixtapan de la Sal se publicé hace mas de 15
afios y este instrumento ya no responde a la
situacion urbana actual

El plan vigente prevé tres areas urbanizables no
programadas, que no se han desarrollado y ya
no son contempladas en el Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México.

Presenta un clima privilegiado todo el afio, que
lo hace atractivo a los visitantes.

Existen areas considerables en el municipio que
presentan cobertura vegetal, que en tiempo de
estiaje son susceptibles a incendios.

El municipio tiene una amplia disponibilidad de
recursos hidricos provenientes del Nevado de
Toluca.

En la temporada de sequia el caudal de agua
disminuye por lo que el liquido se reparte por
tandeo durante 3 meses

Cuenta con un perfil turistico importante, que se
ve fortalecido por su equipamiento recreativo y
su imagen urbana.

El equipamiento recreativo y lugares con
imagen urbana atractiva para los visitantes se
encuentra concentrado en la cabecera
municipal.

Existe un Atlas de Riesgos que tiene
identificadas, entre otras. las areas susceptibles
de derrumbes y los protocolos para su atencién

Cuenta con una topografia accidentada, en la
que existen zonas susceptibles a riesgos por
derrumbes, principalmente en las localidades
de los Naranjos y San Miguel Laderas.

La topografia del municipio permite que los
escurrimientos no se estanquen en las areas
urbanas

Existen areas con riesgo de inundacién
presentadas por la obstruccién de coladeras,
generalmente por desechos

Cuenta con una amplia cobertura en materia de
equipamiento educativo, algunos de cobertura
regional.

La mayor parte del equipamiento se ubican en
la cabecera municipal, se presenta déficit en
secundaria y preparatoria.

La autopista Ixtapan de la Sal — Tenango,
facilita el acceso a visitantes de la Ciudad de
México y de Toluca.

La mayor parte de visitantes acude de la zona
del Vale Toluca y la Ciudad de México.

El municipio es privilegiado con recursos
naturales, como grandes areas verdes cuyo uso
actual es bosque.

Algunas areas boscosas en Ixtapan de la Sal
presentan tala clandestina, convirtiéndose de
forma paulatina e irregular en areas urbanas y
agropecuarias.

El inventario de &reas boscosas representa un
atractivo para actividades eco turisticas.

Existe poca o nula vigilancia para la proteccién
de las areas boscosas, lo que facilita la tala
clandestina.

Existen varias comunidades distribuidas en el
territorio municipal con diversidad de perfiles
ocupacionales y econémicos.

Existen viviendas y crecimiento urbano en
areas que no se consideran como urbanizables.

La mayor parte de los servicios publicos que
presta el municipio cubren las necesidades de
la poblacion.

La cobertura en el servicio de agua es la que
presenta la mayor deficiencia, acentuada en
periodo de sequia

Las condiciones que ha presentado el municipio
de Ixtapan de la Sal han favorecido su
crecimiento demogréfico

En menos de 10 afios la poblacién de Ixtapan
de la Sal ha crecido en mas de un 25%
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El Atlas de Riesgos tiene identificados los
asentamientos irregulares y las acciones de
respuesta ante una posible catastrofe.

Viviendas ubicadas en zonas de riesgo en
areas no aptas para el desarrollo urbano
(asentamientos irregulares), principalmente en
Yerbas Buenas, San Miguel Laderas vy
Ahuacatitlan.

El Atlas de Riegos esta actualizado y se cuenta
con protocolos de actuacion ante riesgos
geoldgicos.

El municipio se ubica en zona de baja
sismicidad, las construcciones no estan
disefiadas para resistir movimientos telUricos
de alta intensidad.

La cercania con el municipio de Tonatico y la
afinidad turistica presenta un potencial para
generar proyectos conjuntos.

Falta de coordinacion en el proceso de
conurbacién con el municipio de Tonatico

Cuenta con varios sitios de interés turistico y
cultural.

La promocién de los sitios turisticos es

insuficiente.

Su riqueza natural tiene potencial
explotarse en actividades ecoturisticas.

para

No existen programas para la explotacién
ecoturistica y cuidado del medio ambiente
(senderismo, circuitos de ciclismo de montafia
etc.)

El agua de riego y las bondades del clima
pueden potencializarse, principalmente en las
comunidades para el uso agricola.

Existe poco incentivo a las actividades

agropecuarias.

Cuenta con equipamiento de panteones en la
cabecera municipal y en algunas localidades

Los panteones de la cabecera municipal y
principales localidades se  encuentran
saturados o a punto de saturacion.

La disponibilidad de infraestructura vy
equipamiento ha permitido a la poblacién un
nivel de vida adecuado en estos rubros

Crecimiento disperso en zonas que no cuentan
con el uso de suelo adecuado (areas nho
urbanizables)

Cuenta con equipamiento deportivo de atencion
regional.

Concentracién de equipamientos deportivos en
la cabecera municipal.

Se cuenta con programas de impulso Estatal y
Federal para la promocién del turismo.

A nivel local falta organizacion entre los
proveedores turisticos locales que les permita
mejorar e incluso certificar la calidad de sus
servicios

Amplia oferta hotelera para la atencion del
turismo que brinda atencion para los diferentes
sectores econdmicos

Falta de programas de impulso local o
intermunicipal para aumentar y diversificar el
turismo.

El servicio de transporte da servicio a la
cabecera municipal y las localidades.

No existen horarios claros de operacion. Las
cuotas de los servicios de taxi no se encuentran
reguladas.

Se cuenta con el 4rea natural protegida con la
categoria de parque estatal denominada
"Nenetzingo-Calderén”, con decreto de
creacion del 2 septiembre de 2014.

Falta de difusion y de un estudio de manejo que
permita la definicién de politicas de proteccion,
restauracion, y aprovechamiento de las &reas
naturales.
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OPORTUNIDADES AMENAZAS

Contar con instrumento de planeacion que
permita ordenar el territorio de Ixtapan de la Sal,
con normatividad urbana especifica que
permita un asentamiento urbano ordenado y
sustentable.

No contar con un Plan Municipal de Desarrollo
Urbano permitiria continuar ocupando como
areas de urbanas, zonas que no cuentan con
aptitud para ello.

Determinar una normatividad especifica para
las areas urbanizables no programadas de
acuerdo con su potencial.

De no contar con normatividad especifica para
las areas urbanizables no programadas, éstas
se ocuparan de manera desordenada e
irregular.

Se cuenta con disponibilidad de recursos
hidricos para el desarrollo de actividades
urbanas y agricolas.

Los escurrimientos de agua que surten a
Ixtapan de la Sal cruzan otros municipios, por lo
que pueden ser contaminados previo a la
llegada al territorio municipal

Ixtapan de la Sal cuenta con recursos urbanos
importantes que pueden ser explotados
turisticamente, por lo que es importante la
elaboracion de un estudio de manejo del area

De no dar el mantenimiento adecuado a la
infraestructura y equipamiento puede bajar el
ndimero de visitantes con fines turisticos

permite prever acciones de proteccién civil

natural protegida denominada “Nenetzingo-
Calderon".
Contar con Atlas de Riesgos actualizado | Las zonas identificadas en el Atlas de Riesgos

pueden afectar la infraestructura del municipio
0 vivienda por derrumbes.

La autoridad municipal conjuntamente con la
CAEM ha emprendido acciones para actualizar
los planos y proyectos de infraestructura
sanitaria

En caso de no brindar mantenimiento adecuado
a la infraestructura sanitaria del municipio, se
corre el riesgo de sufrir inundaciones de mayor
magnitud y frecuencia.

Se cuenta con un amplio catdlogo de
equipamiento en el municipio.

Concentrar la mayoria de los equipamientos en
la cabecera municipal, representa un
desequilibrio al ser ocupados primordialmente
por la poblacién de esta zona. En paralelo se
excluye a la mayoria de las comunidades.

La autopista Ixtapan de la Sal — Tenango

De no diversificar las actividades econémicas,

permitan generar actividades econdémicas con
cuidado al medio ambiente.

permite ampliar el intercambio de insumos y | se corre el riesgo de desaprovechar la
mercancias a nivel regional. infraestructura instalada.
Cuenta con las caracteristicas naturales que | Desaprovechar la oportunidad de generar

actividades ecoturisticas y sustentables que
generen empleo.

Mejorar la imagen urbana para generar
espacios mas agradables a los visitantes con
fines turisticos

La falta de conservacion de los elementos
caracteristicos del Centro Historico puede
generar su deterioro y baja de turismo

viviendas para que sean consideradas como
vivienda adecuada.

Diversificar las actividades econOmicas del, | Se pueden desaprovechar las areas
para no depender solamente de las actividades | potenciales para el desarrollo de actividades
turisticas. agropecuarias.

Mejorar las caracteristicas fisicas de las | En las localidades rurales, existe menor

cobertura de servicios publicos y podria
generarse un mayor nimero de viviendas con
estas caracteristicas.
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Generar programas de acciones concretas de
proteccion civil para minimizar los riesgos con
los que cuenta el municipio.

De no generar acciones concretas del
inventario de zonas vulnerables identificado en
el Atlas de Riesgos, se corre el riesgo de contar
con dafios a la infraestructura y a las personas.

Actualizar normas de construccion que
permitan a las edificaciones resistir sismos
como el que se presenté en el afio 2017

Al no contar con protocolos o normas de
construccion en la que se prevean los efectos
de los sismos con epicentro cercano, pueden
repetirse las afectaciones que se presentaron
en septiembre de 2017

Generar una conurbacion ordenada vy
coordinada con el municipio de Tonatico para
contar con un desarrollo urbano adecuado

En caso de no implementar acciones para la
consolidacion de la zona de conurbacién con
Tonatico, se ocuparan areas con menor aptitud
urbana.

Incrementar el inventario de sitios de valor
turistico que permitan aumentar el nimero de
visitantes y turismo al Municipio

De no promover la totalidad de sitios turisticos
se desaprovechan oportunidades de
generacion de empleo

Se cuenta con recursos naturales para generar
ecoturismo y actividades sustentables

Al no aprovechar los recursos naturales con
fines turisticos o aprovechamiento natural, se
continuara la tala clandestina y la degradacion
de las zonas boscosas

Existen areas con aptitud agricola que pueden
impulsarse.

El desaprovechamiento de zonas con aptitud
agricola o forestal puede generar erosion y
degradacion de las zonas agricolas y forestales.

La gran extension territorial del municipio
permite la ampliacion del equipamiento
existente, en particular el servicio de panteones

La saturacién de los panteones puede generar
una problematica para la poblacién.

El reglamento de imagen urbana del municipio
si bien fue de los pioneros en el Estado de
México, requiere actualizacion, en funcién de la
dinamica del espacio urbano.

De no darse el mantenimiento y la aplicacion de
las normas de imagen urbana se pueden
deteriorar zonas y edificaciones patrticulares, lo
cual podria desincentivar el turismo.

La disponibilidad de equipamientos en la
cabecera municipal ha vuelto a esta un punto
de concentracion de actividades econémicas y
administrativas.

De seguir concentrado los equipamientos en la
cabecera municipal se generara una inequidad
en el espacio publico.

Ampliar la  oferta turistica con el
aprovechamiento de los recursos urbanos y
naturales, con la finalidad de incrementar la
estadia de los visitantes de Ixtapan de la Sal.

Sino se amplia la oferta turistica se puede tener
una sobre oferta de la infraestructura turistica
del municipio.

Incrementar la calidad del servicio de transporte
al interior del Municipio y foraneo.

De no contar con normas claras se corre el
riesgo de genera un descontrol del transporte.

Desarrollo urbano con caracteristicas de
cuidado al medio ambiente, en el que tanto
viviendas como edificios en general cuenten
con elementos de sustentabilidad.

La carencia en la aplicacion de criterios de
sustentabilidad ird generando deterioros al
medio ambiente, lo que a largo plazo generara
mayores costos o carencia de servicios como el
agua potable
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VII. PRONOSTICO

A) Escenario tendencial
El andlisis de la poblacion es la base para comprender y dimensionar los procesos sociales y
territoriales, permitiendo a su vez, determinar los escenarios y necesidades de crecimiento espacial y
social, respecto a vivienda, servicios y equipamiento.

A lo largo de este apartado se llevaran a cabo, comparaciones de cifras entre Ixtapan de la Sal y el
Estado de México, para tener un parametro que permita dimensionar el tamafio de los fenomenos
sociodemograficos que se experimentan.

Con base en los resultados obtenidos en el apartado de diagnéstico, se han realizado una serie de
proyecciones de los principales indicadores o variables con cortes al 2030, 2040 y 2050. El propésito
es identificar las principales demandas de los temas y subtemas claves del desarrollo de interés general.
La identificacibn de estas demandas nos permitird contar con los elementos cuantitativos que
identifiqguen areas de oportunidad para dimensionar las cargas y retos del futuro en materia de
infraestructura y servicios, educacion, salud, empleo, entre otros.

De acuerdo con la encuesta intercensal 2015 realizada por el INEGI, Ixtapan de la Sal contaba con 35
mil 552 habitantes, y la estimacion para el afio 2019 de acuerdo con la Consejo Estatal de Poblacion
(COESPO), la poblacion del municipio aumentaria a 39,557. La cifra del censo 2020 arroja 36,911
habitantes

Proyeccion de la poblacion

Las proyecciones de poblacién para el municipio se determinan en dos analisis, uno respecto a las
proyecciones oficiales elaboradas por la Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) y el segundo
respecto a una proyeccion tendencial basado en la formula de minimos cuadrados.

En el primer analisis basado en los calculos de la CONAPO, se identifica una tendencia creciente
moderada para el horizonte del afio 2050. Se espera que la poblacion al afio 2050 sea aproximadamente
54 mil 203 habitantes a nivel municipal, con un incremento de 14 mil 646 nuevos habitantes, en
comparacion a lo que la COESPO calcula en el afio 2019, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

CUADRO 18
ESTIMACIONES DE CRECIMIENTO POBLACIONAL,
IXTAPAN DE LA SAL, HORIZONTE 2050
Poblacién Estimada

COESPO CONAPO

2019 2020 2030 2040 2050

Habitantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de INEGI XI 1990, XIl 2000y XIIl 2010, Censo General de Poblacion y Vivienda,
Encuesta Intercensal, 2015 y Comision Nacional de Poblacion (CONAPO, 2017) Proyecciones de Poblacion a nivel
Municipal.

El Municipio no presenta altas tasas de crecimiento, para el afio 1990, habia 24 mil 297 habitantes, en
la actualidad con datos de COESPO, el incremento representa el 63% de lo que existia en ese
entonces, para entender esta evolucion demogréafica se presenta la siguiente gréafica.
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GRAFICA 3
EVOLUCION DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL,
IXTAPAN DE LA SAL, PERIODO 1990 - 2050
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Fuente: Elaboracion propia a partir de INEGI XI 1990, XII 2000 y XIIl 2010, Censo General de Poblaciéon y Vivienda,
Encuesta Intercensal, 2015 y Comision Nacional de Poblacion (CONAPO, 2017) Proyecciones de Poblacion a nivel
Municipal.

En la grafica se puede apreciar la tendencia de crecimiento poblacional, en el periodo 2000-2005 el
municipio present6é una tasa de crecimiento media anual (TCMA) negativa.

CUADRO 19
TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL (TCMA)
IXTAPAN DE LA SAL, 1990-2050

‘ Tasa de crecimiento medio anual (TCMA)

Municipio
‘ 1990-1995 1995-2000 2000-2005 2000-2010 2010-2015 2015-2020 2020-2030 ‘ 2030-2040 2040-2050
'Xtapgglde la | gag 417 -0.30 0.95 1.17 2.50 1.26 0.92 0.81

Fuente: Elaboracion propia a partir de INEGI XI 1990, XII 2000 y XIIl 2010, Censo General de Poblacion y Vivienda,
Encuesta Intercensal, 2015 y Comisién Nacional de Poblacion (CONAPO, 2017) Proyecciones de Poblacion a nivel
Municipal.

La distribucion poblacional se concentra en 8 localidades, la Cabecera Municipal, Ahuacatitlan,
Malinaltenango, San Alejo, San José del Arenal, San Miguel Laderas, Tecomatepec y Yerbas Buenas.
Estas localidades concentraban para el afio 2010 el 76.3% del total de la poblacién municipal, siendo la
Cabecera Municipal la que cuenta con mayor porcentaje con el 52.6%.

Con la informacién oficial por localidad, la CONAPO hace una estimacion para el afio 2030, sin embargo,
las estimaciones sélo abarcan cuatro localidades, es por ello, que se trabajé con el célculo de
proyecciones bajo el método lineal, lo que se puede observar que a través del tiempo hay localidades
gue presentan un decremento de poblacién respecto al afio de 1990, como lo son las localidades de
Malinaltenango y Yerbas Buenas, con tasas negativas y pérdida de poblacion si continda con esa
tendencia.

CUADRO 20
ESTIMACIONES DE CRECIMIENTO POBLACIONAL POR LOCALIDAD,
IXTAPAN DE LA SAL, HORIZONTE 2050

o : FoBlEElon Proyeccion de poblacién
Municipio Localidad urbana actual
2010 (1) 2015 | 2020 2030 2040 2050
Ixtapan de la Sal 17,640 [18,305|19,353|21,449 23,545 |25,641
Ixtapan de la Sal Ahuacatitlan 1,387 1,407 | 1,466 | 1,585 | 1,703 | 1,822
Malinaltenango 882 687 593 406 219 31
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San Alejo 1,404 1,560 | 1,752 | 2,136 | 2,520 | 2,904
San José del Arenal 819 896 915 954 992 | 1,031
San Miguel Laderas 1,050 1,073 | 1,104 | 1,166 | 1,227 | 1,289
Tecomatepec 1,813 1,949 | 2,106 | 2,421 | 2,736 | 3,051
Yerbas Buenas 584 529 474 364 254 144
Resto 7,962 9,361 [12,464|15,125|16,785]|18,291
Total municipal 33,541 | 35,552 (40,229 | 45,605 | 49,981 | 54,203

Fuente: Elaboracion propia a partir de INEGI XI 1990, XII 2000 y XIIl 2010, Censo General de Poblacion y Vivienda,
Encuesta Intercensal, 2015 y Comision Nacional de Poblacion (CONAPO, 2017) Proyecciones de Poblacion a nivel
Municipal. (1) Poblacién de Integracion Territorial, 2010 del INEGI.

Bajo este escenario, la cabecera municipal, seguira siendo el centro de poblacién de mayor
importancia municipal.

NECESIDADES URBANAS

Como parte del analisis de suelo, equipamiento e infraestructura para cubrir las necesidades
durante los préximos 30 afios, se muestran los calculos de vivienda, equipamiento, agua,
drenaje, energia eléctrica y residuos sélidos que se requeriran para el ano 2050.

Vivienda:

El célculo de las necesidades de vivienda por incremento de poblacion arroja un total de 3 mil
702 nuevas unidades.

CUADRO 21
ESCENARIO TENDENCIAL DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA Y SUELO
2015-2050, IXTAPAN DE LA SAL

Requerimientos / afio 2020-2030 2030-2040  2040-2050 Total
Viviendas por incremento de 1,529 1,106 1,067 |3,702| Viviendas
poblacion
Requerimiento de suelo 64 46 45 156 | Hectareas
habitacional (1)

Fuente: Elaboracion propia con base en CONAPO. Proyecciones de los municipios de México 2010-2030 e INEGI.
Censo de Poblacién y Vivienda 2010 y Encuesta Intercensal 2015.

(1) Estimacioén basada por tipologia de vivienda y con un promedio de 3.96 ocupantes por vivienda.

Se estima que las necesidades de suelo al afio 2050 asciendan a 156 nuevas hectareas de suelo urbano
servido.

Agua, Drenaje y Energia Eléctrica.

Para el afio 2050 sera necesario garantizar la obtencion de un poco mas de 20 millones 597 mil litros
de agua potable, de esta forma se cubririan las necesidades de 54 mil 203 habitantes, que son los que
se proyecta viviran en Ixtapan de la Sal para ese afio.
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Una vez usada el agua, se requerira recolectar, conducir y tratar cerca de 16 millones 500 mil litros al
dia.

En lo que respecta a la dotacion de energia eléctrica, se requiere garantizar 27,101 kilovatios por
habitante.

Lo anterior se basa en la proyeccion total para el afio 2050, sin embargo, el dato que hay que asegurar
debe estar basado en el incremento de nuevos habitantes tendra en el periodo 2020-2050, tal y como
se muestra en los siguientes calculos.

CUADRO 22
REQUERIMIENTO DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ENERGIA ELECTRICA
PARA EL ANO 2050, IXTAPAN DE LA SAL.

Unidad de

Requerimiento

Poblacién estimada Afio

2050 Servicios Parametro Medida estimado Afo
2050
Litros 20,597,140.00
AGUA Lts /ﬁgg /dia | m? 20,597.14
POTABLE ’ 1 ’ ! ’
@) Lts/seg. 238.4
Litros 16,477,712.00
54,203 RESIDUOS | 0.8 consumo m3 16.477.71
LIQUIDOS (2) e
Lts/seg. 190.71
ENERGIA
ELECTRICA 0.5 KVA/hab. | kva/hab 27,101

Fuente: Elaboracion propia con base en CONAPO, Proyecciones de la poblacién, 2010 — 2050. Célculos con base
a estandares de consumo emitidos por CNA y CFE.

NOTA: (1) Gasto promedio diario. (2) Considerando que el 80% del gasto de agua potable se vierte como agua
residual.

En conclusion, el escenario tendencial estima que la poblacién municipal sera de aproximadamente 52
mil 203 habitantes, siendo el incremento del 28% en el periodo del 2020-2050 con un estimado de 14
mil 646 nuevos habitantes, donde la cabecera municipal sera la localidad de mayor crecimiento con un
43% de la nueva poblacion y vivienda.

B) Escenario programatico

El escenario programatico de Ixtapan de la Sal, depende de variables independientes a la evolucién
demografica y de sus componentes naturales y sociales, como son programas y proyectos que tienen
incidencia en el territorio, dichas acciones pueden ser por parte del gobierno o de la iniciativa privada,
siempre privilegiando el desarrollo urbano sustentable que respetara las aptitudes territoriales del
municipio.

La estimacion del escenario programético en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) vigente, se
determina en funcion de las administraciones publicas del Gobierno del Estado de México, bajo tres
escenarios, el corto plazo al afio 2024, mediano plazo al afio 2030 y largo plazo al afio 2042.

Bajo estas consideraciones del PEDU, programa una tasa de crecimiento media anual de 1.4% para la
region VI en la que se encuentra el municipio de Ixtapan de la Sal y de la cual es cabecera regional.

En el periodo de 2019-2042, se tiene estimado el incremento poblacional absoluto de 14 mil 150
habitantes, lo que implicara el aumento relativo del 37.4%, es decir casi una tercera parte mas de
poblacién, si se considera como base el afio 2015. Haciendo el simil con respecto a lo presentado en
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la proyeccion tendencial, hay una diferencia de 496 habitantes mas que en el escenario que se presenta
en el PEDU.

NECESIDADES URBANAS
Vivienda:

El escenario programatico del PEDU, estima un incremento para el largo plazo del afio 2042 de
aproximadamente 4 mil 75 nuevas unidades, una diferencia de 373 viviendas con relacién a la
estimacion tendencia y una diferencia de 8 anos.

En ambos escenarios las diferencias no son sustanciales, ya que las condiciones naturales, y su
evolucion histérica de crecimiento urbano y demografico a nivel municipal, tenderan a no tener grandes
bonos demograficos o burbujas de crecimiento.

CUADRO 23
ESCENARIO PROGRAMATICO DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA
Y SUELO 2019-2042, IXTAPAN DE LA SAL

Ixtapan de la Sal ~ Periodo 2019 — 2042
Incremento poblacional 14,150
Viviendas necesarias 4,075
Suelo (hectareas) 54.1
Fuente: Elaboracién con base a informacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México,

Afio 2019.

En el PEDU se estima que las necesidades de suelo al afno 2042 ascienden a 54.1 nuevas hectareas
de suelo para vivienda con lotes brutos promedio de 132m?, en comparacion del escenario tendencial
si hay una mayor diferencia de aproximadamente 104.6ha, lo cual duplica la estimacién del PEDU, sin
embargo, este requerimiento de suelo con aptitudes a ser desarrollados, responde a que se contempla
que el crecimiento urbano no es uniforme y por ser un municipio de caracter turistico, las densidades
habitacionales van orientadas a un coeficiente de ocupacion variable dependiendo de la estructura
urbana actual.

Agua, drenaje y energia eléctrica.

En el PEDU se estima que para el afo 2042, la proyeccion del requerimiento de agua potable y energia
adicional necesaria para el nUmero de personas adicionales a las que existian al afio 2019, son las
siguientes:

CUADRO 24
ESCENARIO PROGRAMATICO DE REQUERIMIENTO DE AGUA, DRENAJE Y ENERGIA
ELECTRICA 2019-2042, IXTAPAN DE LA SAL

Requerimiento adicional Periodo 2019 — 2042

Agua m® al afio 2,278
Residuos liquidos m® al afio 1,822
Energia (millones de kw/h/afio) 14.7

Fuente: Elaboracion con base a informacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de
México, Afio 20109.

IMAGEN OBJETIVO

La dinamica poblacional que presentard Ixtapan de la Sal tanto en el escenario tendencial, como en el
escenario programatico representa en ambos casos, incrementos sostenidos de poblacion, en el caso
del escenario programatico el incremento es menor al tendencial pero no es significativo, con diferencia
de 496 habitantes.
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Aqui es importante resaltar que Ixtapan de la Sal, no se constituye como expulsor de poblacion, sélo en
algunas localidades presentan tasas decrecientes como es el caso de Malinaltenango y Yerbas Buenas,
sin embargo el crecimiento natural (resultado de nacimientos), como el crecimiento social (resultado del
asentamiento de poblacion proveniente de otros municipios, regiones o entidades federativas), generara
una presion en la dotacién de servicios basicos (agua potable, drenaje y energia eléctrica), asi como en
la generacion fuentes de empleo, dotacion de equipamiento urbano (escuelas, areas verdes, zonas
deportivas, etc.), de recoleccion y disposicién de basura, atencion a segmentos de poblacién a través
de programas de desarrollo social para abatir la pobreza, programas destinados fomentar el desarrollo
econdémico, la diversificacion de la estructura econémica, asi como en la ampliacion de su competitividad
como un polo de atraccion turistica ofreciendo mas actividades encaminadas al ecoturismo.

Cabe mencionar que el futuro del municipio de Ixtapan de la Sal, sera orientado a un ordenamiento
territorial, basado en un desarrollo urbano sostenible, en el que las estrategias estaran dirigidas a la
interaccién entre las actividades sociales, econdémicas y ambientales que privilegian una ocupacion
sustentable del territorio.

El nuevo desarrollo urbano se enfocara en el uso prioritario de ecotecnologias como un elemento
esencial de la prestacion de servicios publicos, la consolidacion y normativa de las localidades de
importancia sera un elemento que se incorpora, la preservacion del area natural protegida, asi como los
bosques resulta primordial. Las actividades econdémicas que actualmente se sustentan por el turismo,
seran reforzadas, como la promocién del Centro Historico, siendo parte de los llamados pueblos
magicos a nivel nacional; diversificacién de actividades agricolas, desde la floricultura hasta la rotacién
de cultivos como las plantaciones de nuevos productos como por ejemplo el aguacate apoyado por el
fomento de corredores agroindustriales.

Seguird siendo una cabecera regional, bajo un sistema urbano equilibrado territorialmente, al ser el
motor urbano de la region, logrando un equilibrio en las actividades econémicas y especializaciéon de
los centros y subcentros urbanos aledafios.

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano, incluird, ademas de la cabecera municipal, las diversas
localidades del municipio, a fin de tener elementos para su ordenamiento, a la vez que sentaréa las
bases de un crecimiento ordenado y resiliente, basado en el desarrollo sustentable de todas sus
localidades, bajo una buena relacién con el entorno natural que sin duda es una de las mayores riquezas
gue tiene este municipio. Asi mismo, este instrumento de planeacién generard una reingenieria de
procesos al interior de las administraciones municipales con la finalidad de adoptar una nueva
gobernanza urbana acorde a los lineamientos estipulados en la politica estatal y al Plan Estatal de
Desarrollo Urbano.

En los siguientes apartados se describen los objetivos, estrategias, politicas, los instrumentos, asi como
una cartera de proyectos, que marcaran la pauta para llegar a una imagen objetivo tanto de las
localidades como de la cabecera municipal con una proyeccién al afio 2050, tomando en cuenta sus
etapas de crecimiento.

VIll.  OBJETIVOS

Este apartado establece los objetivos sobre los cuales se basara la estrategia territorial y urbana de
Ixtapan de la Sal, que estd alineada a los planteamientos establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano del Estado de México 2019. Para lo cual se establecen tres categorias, Ordenamiento Territorial,
Urbano y de Imagen Urbana y Sectoriales.

OBJETIVO GENERAL

Lograr que el municipio de Ixtapan de la Sal cuente con un ordenamiento territorial, con visién de
sustentabilidad, privilegiando la movilidad sustentable, en el que se mantenga una politica de proteccion
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a las zonas con alto valor ecolégico, la restauracion de los ecosistemas que presenten una degradacion,
y el fomento al desarrollo sustentable, por lo que se motivard que en la construccion de nuevos
desarrollos se cuente con ecotecnologias que permitan la disminucion de la huella de carbono, todo ello
sobre la consolidacion de la estructura urbana, que permitan a la poblacién gozar de equipamiento e
infraestructura suficientes

En el &mbito econdmico y cultural en aras de mejorar la calidad de vida de sus habitantes, se consolidara
al municipio de Ixtapan de la Sal en cuanto al turismo, y se promovera la diversificacion de las
actividades econdmicas, revitalizando las actividades econémicas de las diferentes localidades que no
cuentan con potencial turistico y en el que se pueda aprovechar su maximo potencial.

De este objetivo se desprenden los objetivos particulares para cada uno de los siguientes temas:

A)

De ordenamiento territorial

Determinar las zonas para el crecimiento urbano actual y futuro de la cabecera municipal y las
localidades urbanas, con base en los requerimientos programaticos de vivienda, suelo urbano,
equipamientos, servicios, areas verdes y espacios publicos; y en las condiciones de aptitud,
vocacion del suelo, factibilidad de servicios, y de las restricciones derivadas por riesgos
naturales.

Prevenir que no se generen nuevos asentamientos irregulares en el municipio a fin de orientar
y controlar el crecimiento urbano.

Promover la reubicacién de asentamientos en zonas de riesgo.

Erradicar las actividades de explotacién ilegal de los recursos naturales del Municipio.

Reducir la contaminacién ambiental y minimizar el impacto de actividades urbanas y productivas
en el entorno ecolégico.

Generar corredores agroindustriales que permitan impulsar actividades econdmicas diferentes
al turismo, tomando en cuenta el potencial de las diferentes localidades de Ixtapan de la Sal.
Establecer las condiciones para el desarrollo de actividades de ecoturismo como alternativas
complementarias a las opciones turisticas que ofrece el centro histérico de Ixtapan de la Sal.
Impulsar que las nuevas areas de crecimiento urbano adopten ecotecnologias que permitan
gue el desarrollo de estas zonas se realice con criterios del cuidado del medio ambiente.
Generar los instrumentos técnicos y juridicos que permitan normar el Area Natural Protegida
denominada "Nenetzingo-Calderén”

De ordenamiento urbano e imagen urbana

Reforestar areas urbanas considerando la imagen urbana tradicional e introducir especies
nativas en areas rurales para conservar e incrementar la densidad forestal.

Proponer la reforestacion urbana y rural estimulando econ6micamente acciones de proteccion
y mantenimiento para garantizar su sobrevivencia, asi como desarrollar viveros en las reservas
ecoldgicas con especies nativas y proyectos de desarrollo forestal.

Satisfacer la demanda de los servicios de agua potable, alcantarilado y saneamiento
garantizando el suministro de agua en las localidades de Ixtapan de la Sal.

Eficientar el servicio de Alumbrado Publico.

Proteger y en su caso realizar un aprovechamiento sustentable del Area Natural Protegida de
conformidad con el estudio de manejo que se realice.

Eficientar el servicio de limpia, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de los
Residuos Solidos Urbanos (RSU) para garantizar su manejo adecuado, y contribuir al logro del
desarrollo sustentable basandose en la preservacion, conservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico en el territorio municipal.
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e Promover los beneficios de incorporar un desarrollo sustentable en las nuevas areas de
incorporacion urbana.

e Generar cultura ambiental en la poblacion orientada a la protecciéon y conservacion de los
recursos naturales y de la biodiversidad.

e Promover la construccion y dotaciéon del equipamiento necesario para mejorar la calidad de vida
de los habitantes, asi como rehabilitar la imagen urbana tradicional del Municipio con base en
el mejoramiento de la vivienda y la recuperacion de sitios con valor histérico y cultural.

e Mejorar la conectividad y las condiciones de vialidades, carreteras y caminos del municipio para
gue sean funcionales y cumplan con las expectativas y necesidades de la poblacion.

o Establecer estrategias que permitan transitar hacia un aprovechamiento del bosque que permita
a su vez el cuidado de este. (densidades bajas con infraestructura sustentable).

e Mejorar la conexion vial entre la cabecera y las demas localidades que integran el municipio de
Ixtapan de la Sal.

C) De ordenamiento sectorial

Crear las condiciones para elevar la calidad de vida de los habitantes del municipio.

Mejorar las condiciones de la vivienda urbana popular y rural que permita el acceso de la poblacién
a una vivienda adecuada de acuerdo a las 7 caracteristicas establecidas en el Plan Nacional de
Vivienda.

Propiciar mayor acceso de la poblacion a los servicios de salud y asistencia social.

Ampliar la cobertura y mejorar la calidad de los servicios urbanos béasicos.

Propiciar que las actividades agropecuarias sean negocios rentables para productores y atractivos
para inversionistas.

Contar con infraestructura y/o tecnologia que permitan aprovechar eficientemente el potencial
hidrolégico para usos agricolas y de consumo humano.

Propiciar la creacién de agroindustrias que incorporen valor agregado a los productos del Municipio.
Rescatar las actividades artesanales particularmente aquellas con potencial en el mercado de
exportacion.

Promover la consolidacion del sector de los servicios turisticos.

Desarrollar el turismo alternativo aprovechando los atractivos naturales del municipio.

Impulsar el turismo tradicional y mejorar la infraestructura existente.

Desarrollar infraestructura para el aprovechamiento de zonas con recursos potenciales.

Fortalecer el servicio de seguridad publica a fin de incrementar la cobertura de proteccién a toda la
poblacién.

Contar con el equipamiento requerido para cumplir con la funcién asignada en la materia.

Contar con el personal necesario para cumplir con la responsabilidad de la seguridad publica.
Incrementar la presencia del cuerpo policiaco en las localidades del municipio.

Capacitar a los elementos de la Seguridad Publica.

. POLITICAS

A) De ordenamiento territorial

Tomando en consideracion las conclusiones del analisis FODA; a partir de los resultados de la aplicacién
de las diferentes técnicas derivadas del enfoque de planeacion estratégica, y de los objetivos planteados
se proponen las politicas aplicables para alcanzar los objetivos propuestos en el capitulo anterior.

La politica principal para el ordenamiento territorial es la de generar un desarrollo sustentable de
acuerdo a las caracteristicas fisicas de las diferentes localidades y el potencial econémico que se pueda
desarrollar en ellas, poniendo énfasis en aquellas comunidades que cuenten con un indice de
marginacion bajo o muy bajo.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 62



g GOBIERNO DEL Ixrcpc"n

ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

CUADRO 25
ESCENARIO PROGRAMATICO DE REQUERIMIENTO DE AGUA, DRENAJE Y
ENERGIA ELECTRICA 2019-2042.

NOMBRE DE LA LOCALIDAD - POBLACION TOTAL POLITICA
Tecomatepec (San Pedro
Tecomatepec) 1813 | Impulso
Tlacochaca 189 | Control
Yerbas Buenas 584 | Control
El Arenal de las Ollas 281 | Control
El Rincén de Dios 208 | Control
Colonia Juérez 176 | Impulso
Colonia 3 de Mayo 1107 | Impulso
Barrio Santa Ana 26 | Impulso
San Pablo 105 | Control
San Pedro Tlacochaca 145 | Control
El Colorin 172 | Control
San Andrés 96 | Control
Ixtapan de la Sal 17640 | Impulso
Rancho San Diego 27 | Consolidacion
Puerta Grande (Puerta de los
Fresnos) 328 | Consolidacion
El Salitre 749 | Consolidacién
San Alejo 1404 | Consolidacion
San Diego Alcald (San Diego) 400 | Consolidacion
Ixtamil 0| Consolidacién
Llano de San Diego 287 | Consolidacion
24 de Febrero 0| Consolidacién
Divisadero 0| Consolidacion

Fuente: elaboracion propia con datos del ITER y las caracteristicas fisicas, sociales y econdémicas de las
localidades

La politica de impulso aplicable a las localidades de Ixtapan de la Sal, estd encaminada a brindar las
facilidades para que se dé una ocupacion en los vacios urbanos presentados al interior de cada una de
ellas, aprovechando de esta manera la infraestructura instalada en cuanto a vialidad, servicios publicos,
transporte etc., esta politica también prevé que se establezcan areas para la ampliacién del
asentamiento, las cuales se promovera la utilizacién de ecotécnias y ecotecnologias que permitan
disminuir los impactos negativos al medio ambiente.

La politica de consolidacion es aplicable a aquellas localidades que presentan un crecimiento
demografico lento y que por sus caracteristicas fisicas permiten la ocupaciéon mas intensa del territorio,
es por ello que en estas localidades no se propondran areas urbanizables; se prevé para su crecimiento
la ocupacioén de los grandes vacios urbanos, en los que se permitan las actividades necesarias para
mejorar las condiciones de vida de la localidad de acuerdo al potencial con el que cuentan.

Finalmente, la politica de control es aplicable a aquellas localidades en las que, por las condiciones
fisicas, principalmente las topograficas se encuentra restringido el crecimiento, ya que en estas existe
riego latente de deslizamientos de acuerdo con los Atlas de Riesgos, por lo que el crecimiento de estas
localidades estara sujeto principalmente al andlisis que permita la ocupacion de areas seguras,
solamente dentro de las zonas catalogadas como urbanas.

B) De ordenamiento urbano e imagen urbana

La politica que regira el ordenamiento urbano de las diferentes localidades de Ixtapan de la Sal estara
orientada en primera instancia a la densificacion de las zonas urbanas, impulsando el uso de ecotécnias
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y ecotecnologias que generen ahorros a las familias y que impliquen una minima inversién en la dotacion
de infraestructura.

En lo referente a la imagen urbana se prevera el uso de suelo que permita la instalacion de giros
comerciales y de servicios que complementen e impulsen la actividad principal de Ixtapan de la Sal, es
decir el turismo, por lo que sera de suma importancia, el cuidado del medio ambiente, la resiliencia, la
imagen urbana y los elementos arquitectdnicos con valor histérico, cultural, artistico, aunados a los
valores intangibles de la poblacion, tales como sus principales costumbres y tradiciones.

Las politicas en este apartado son las siguientes:

e Por presentar condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso acelerado de desarrollo
urbano, en la cabecera municipal, se impulsara la ocupacion de baldios, preferentemente con una
vision de sustentabilidad.

e La politica de consolidacion sera aplicable a las localidades que cuentan con grandes vacios
urbanos, en los que se busca el maximo aprovechamiento de la infraestructura instalada,
equipamientos y servicios, y que las actividades urbanas que ahi se desarrollan puedan ser ligadas
al desarrollo econdmico para elevar la calidad de vida de la poblacion residente.

e Incorporar suelo al desarrollo urbano que esté orientado a encauzar el aprovechamiento en areas
que presentan condiciones favorables para el crecimiento, asi como las condiciones para la
ubicacion de actividades productivas y para el incremento demografico.

e Mejorar y conservar la imagen urbana, en este rubro se aplicaran politicas de mejoramiento y
homogenizacién, principalmente en el Centro Urbano-Histérico y sobre la carretera Ixtapan de la
Sal — Taxco. Ademas, estaran dirigidas a reordenar y renovar aquellas zonas y elementos, que se
encuentran deteriorados o con deficiencia funcional.

e Preservar las Zonas y Monumentos con Valor Histérico y Cultural, se buscara garantizar a la
poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente los elementos urbanos que por
sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico.

e Mitigar y controlar los riesgos urbanos con la finalidad de reducir la vulnerabilidad, detectada a
través de la identificacion y ejecucion de acciones que los prevengan.

e Reubicar aquellos asentamientos en zonas de riesgo. Por seguridad, se reubicaran los
asentamientos humanos, principalmente los irregulares que se ubiquen en zonas de riesgo, que
pongan en peligro inminente la vida y el patrimonio de sus pobladores.

e Mejorar los espacios publicos plazas y jardines, que permitan la integracién con la imagen urbana
y al mismo tiempo sirvan como un elemento complementario para las actividades econémicas y de
cohesion social.

C) De ordenamiento sectorial

Las politicas sectoriales para Ixtapan de la Sal ayudaran a concretar el esquema territorial propuesto
gue busca un crecimiento ordenado de las areas urbanas, con una vision sustentable, mejorando
notablemente la movilidad y conexion entre las comunidades y la cabecera municipal, asi como prever
la dotacion de equipamiento, servicios e infraestructura para mejorar las condiciones de vida de todos
los habitantes, es decir se plantea una estrategia incluyente.
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e Mantener e instalar las obras de infraestructura y equipamiento que permitan a los habitantes de
Ixtapan de la Sal contar con los servicios publicos con calidad y en cantidad suficiente para cubrir
las necesidades basicas y de esta manera mejorar la calidad de vida.

e Diversificar las actividades econdmicas del municipio, atendiendo al potencial de cada una de ellas,
con la finalidad de no depender solamente del sector turismo para la generaciéon de empleos.

e Facilitar la introduccién de infraestructura por parte del sector privado para la atencion de
necesidades de los habitantes de Ixtapan de la Sal.

e Atender de manera prioritaria a las localidades que presentan mayores indices de marginacion. Con
ello se pretende fomentar el desarrollo de actividades productivas potenciales, con énfasis en
aquellos asentamientos humanos con menores niveles de desarrollo econémico.

Las politicas en materia de desarrollo econémico comprenden los siguientes lineamientos:

e Incentivar conservar las actividades del sector terciario, en la que se gestionaran incentivos
economicos y fiscales para la conservacion de establecimientos comerciales y de servicios en
subsectores que tengan una contraccion en sus principales indicadores.

e Consolidar el turismo tradicional y de la salud en las zonas que tengan un perfil para ofertar servicios
atractivos a los visitantes que buscan el turismo tradicional o de la salud, sobre todo el ligado con
las aguas termales.

e Incentivar la produccién agricola, mediante la modernizaciéon de las tecnologias productivas, el
intercambio comercial interno y externo, el financiamiento, la capacitacion del capital humano y la
innovacion tecnoldgica.

e |Instalar la infraestructura y equipamiento que facilite el comercio de productos agricolas a otros
paises, principalmente hacia Estado Unidos de América.

e Impulsar la educacion y capacitacion tecnolégica para la formacién de recursos humanos calificados
tanto para el desarrollo de las actividades a impulsar y consolidar dentro del municipio como en las
ramas mas competitivas y dinamicas.

e Mejorar la conexion vial entre la cabecera municipal y las localidades a través del mantenimiento,
apertura y estrategias que ayuden a comunicar las comunidades mas alejadas del centro de Ixtapan
de la Sal, y al interior de la cabecera municipal establecer acciones necesarias para mejorar la
movilidad interna dando preferencia al peatén.

e Mejorar el transporte local y foraneo para hacerlo mas seguro y que permita brindar un mejor servicio
a los habitantes de Ixtapan de la Sal y a los visitantes con fines turisticos.

X. ESTRATEGIAS

La estrategia territorial propuesta para Ixtapan de la Sal, consiste en el impulso al desarrollo urbano de
la cabecera orientado a actividades y usos turisticos con un aprovechamiento urbano sustentable, a
través de normas urbanas especificas y la promociéon del uso de ecotécnias y ecotecnologias que
permitan la reduccion de la huella de carbono y en general todos los impactos negativos al medio
ambiente, con haciendo conciencia en la poblacién de los efectos positivos que trae consigo la
implantacion de estas tecnologias.
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También se prevé el aprovechamiento sustentable de las zonas con valor ecoldgico, siempre en el
marco de la preservacion o proteccion de los bosques y areas que cuenten con un valor ambiental.

Una parte importante de la estrategia es la integracion de las diferentes comunidades, con la cabecera
municipal, con la finalidad de generar mayor cohesioén e identidad de todos las habitantes de Ixtapan de
la Sal, asi como la implementacion de acciones urbanas que permitan la diversificacion de las
actividades econdémicas y el desarrollo de las diversas comunidades, con énfasis en aquellas que
presentan un importante rezago econdmico o que presentan un indice de marginacion alto o muy alto.

A) De ordenamiento territorial
1. Sistema de ordenamiento territorial (SOT).

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, establece que, en el Sistema de Ordenamiento Territorial,
especificamente en el tema econdmico, Ixtapan de la Sal impulsara actividades de baja intensidad de
uso orientadas al tema de la salud; en lo que respecta a los usos urbanos, se impulsara el desarrollo de
usos habitacionales de baja y muy baja densidad, mientras que, a nivel municipal, se impulsara el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

Derivado del andlisis llevado a cabo, Ixtapan de la Sal plantea un sistema de ordenamiento territorial a
partir de los siguientes criterios:

Reconocimiento de las &reas urbanas del Municipio con la finalidad de establecer normas urbanas a las
zonas que cuenten con esta clasificacion, en este sentido se reconocen los asentamientos humanos
aplicando las normas para su aprovechamiento de acuerdo a las caracteristicas fisicas del territorio e
identificando su potencial urbano.

De esta manera se identifican zonas en la parte norte de la cabecera municipal que pueden ser
aprovechadas con fines urbanos de una manera sustentable, para lo cual se establecen normas urbanas
de baja densidad en con un coeficiente de ocupacion del suelo minimay el resto de area natural, lo que
permitira por un lado realizar construcciones en estas zonas y el resto del predio sea cuidado por los
propietarios, las alturas también estan restringidas a 2 niveles, con la finalidad de no alterar el paisaje
natural.

En cuanto a las localidades que por sus condiciones topograficas no es posible determinar areas
urbanizables, se propondran normas que permitan la construccién de viviendas en zonas accidentadas,
siempre y cuando no estén catalogadas por el atlas de riesgos como areas posibles de vulnerabilidad,
en estas zonas se impulsaran actividades relacionadas con el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y en su caso actividades agricolas, siempre y cuando no se realicen cambios de uso
de suelo que degraden la calidad ambiental de las comunidades

En las localidades que cuentan con un potencial agricola, se impulsaran y se mejorard la infraestructura
para el desarrollo de esta actividad, a nivel urbano se plantearan normas que permitan la consolidacion
de estas areas, asi como el desarrollo agroindustrial.

En la parte ambiental se cuenta con el area natural protegida denominada "Nenetzingo-Calderén”
decretada el 2 de septiembre del 2014 por el ejecutivo del Estado y publicado en la Gaceta de Gobierno
No.46 Tomo CXCVIII, en ella se ubican asentamientos humanos, por no ser competencia de este plan
no se reconocen como areas urbanas y su regulacién se determinard mediante las normas y politicas
gue se determinen en el programa de manejo de esta area natural protegida.
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Existen algunas zonas que, adicional a las actividades econémicas que se desempefian, tiene potencial
para la implementacién de actividades turisticas relacionadas con el senderismo, turismo de aventura,
rutas ciclistas y ecoturismo que permitan generar nuevos empleos a estas localidades y contar con una
derrama econdémica adicional.

1.1. Areas de Ordenamiento y Regulacion (AOR’s)

En congruencia con lo establecido en el PEDU se constituyen las Areas de Ordenacion y Regulacion
(AOR). Una AOR es la unidad minima territorial con caracteristicas homogéneas preponderantes en
este caso en el ambito municipal, en donde se aplican tanto politicas como estrategias urbanas, de
politica territorial y sectorial, aunado con programas, proyectos y acciones estratégicas, orientados a un
desarrollo que transite a la equidad, sustentabilidad y competitividad del sistema de ciudades del
municipio y la regién. A su vez, algunas AOR’s se subdividen en subareas.

De los 16 tipos de AOR que se identificaron en el PEDU, en el municipio de Ixtapan de la Sal se identifico
la constituida por:

En el Area Urbana:
1. Habitacionales “Baja Densidad — Potencial de Desarrollo”

En el Area Rural:

1. Aprovechamiento condicionado sustentable

B) De ordenamiento urbano
1. Sistema urbano

El Sistema Urbano del Estado de México (SUEM) esta conformado por los 125 municipios agrupados
en 20 regiones que integran a la entidad; la Regién en la que se encuentra inmerso Ixtapan de la Sal,
lleva el mismo nombre y en ella se encuentran los siguientes municipios:

Malinalco, Ixtapan de la Sal, Joquicingo, Tonatico, Almoloya de Alquisiras, Tenancingo, Villa Guerrero,
Coatepec Harinas, Ocuilan, Sultepec, Texcaltitlan, Zacualpan y Zumpahuacan.

CUADRO 26
SISTEMA URBANO DE LA REGION DE IXTAPAN DE LA SAL
URBANO MEDIO URBANO PEQUERNO SEMIURBANO RURAL
= |xtapandelaSal | = Joquicingo = Almoloya de Alquisiras. | = Coatepec Harinas
= Malinalco =  Tonatico = Tenancingo =  Ocuilan
= Villa Guerrero =  Sultepec

=  Texcaltitlan

=  Zacualpan

=  Zumpahuacéan
Fuente: GEM — SDUM, Plan Estatal de Desarrollo Urbano del Estado de México, 2019.

Al interior del Municipio se propone la siguiente estrategia:

e Un Centro Historico que coincide con el que se delimitd para formar parte del programa Pueblos
Magicos y con la definicion del mismo por el INAH

e Un Centro Urbano localizado en la colonia 10 de agosto, al sur de la cabecera municipal.

e Un Centro Urbano de menor intensidad al norte de la cabecera municipal, en la colonia Juarez .

e Un Subcentro urbano en la localidad de Tecomatepec y San Alejo.
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Esta estructura urbana propuesta busca que la poblacion de la cabecera municipal y localidades
aledafias funcionen de manera independiente sin la necesidad de desplazarse al nicleo central. Este
sistema estara articulado a través de los siguientes corredores con las siguientes funciones especificas:

Blvd. Turistico Ixtapan de la Sal-Tonanitico. Esta vialidad cruza por completo a toda la ciudad y se
pretende que sea el corredor mas importante; en él se impulsaran las mayores intensidades de uso
propuestas.

Libramiento Ixtapan de la Sal. Este corredor impulsara el comercio y los servicios basicos. Se
propone de la calle Alvaro Obregén hasta su entronque con el Blvd. Turistico Ixtapan de la Sal-
Tonatico.

Calle Ignacio Allende. Este es el principal corredor comercial y de servicios del Centro Histdrico, se
busca su consolidacion a través de politicas de incremento de densidades, siempre en concordancia
con el programa de Pueblos Magicos, en el cual participa Ixtapan de la Sal.

Calle Independencia entre Blvd. Arturo San Roman y la calle Oyamel.

Carretera a Coatepec Harinas desde el Blvd Turistico Ixtapan de la Sal-Tonatico hasta la calle
Venustiano Carranza.

Estos dos ultimos corredores buscan impulsar el comercio y los servicios basicos en complemento con
del corredor principal que se ubica sobre el Blvd. Arturo San Roman.

IMAGEN 8 LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL

\A ] '_'- Zumpanuacan

k\TEZU ELOS
R

Fuente: Elaboracion propia con base en la Carta Topografica 1:50,000 y el ITER de INEGI.
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1.1. Sistema de competitividad de ciudades

La estrategia dentro del sistema de competitividad de las ciudades estara orientada a fortalecer las
ventajas comparativas del municipio (son aquellas asociadas a sus atributos naturales y paisajisticos) y
competitivas (asociadas a su capacidad de atraer y retener talento e inversiones).

Si bien es cierto que en la Region Ixtapan de la Sal varios municipios cuentan con elementos biéticos
muy similares que permitirian ofrecer al visitante una experiencia muy agradable, las ventajas
competitivas sobrepasan con mucho a cualquier otro lugar turistico de la region sureste de la entidad.

Ixtapan de la Sal cuenta con la infraestructura y los mejores equipamientos para ofrecer a los turistas
una experiencia Unica, tanto asi, que han surgido con éxito desarrollos habitacionales para estancias
mas largas y permanentes; es por estos que habitantes del Valle de Toluca y la Ciudad de México lo
han elegido como un lugar de descanso y retiro.

En el tema de la distribucion de actividades econdémicas dentro del territorio municipal, se buscara la
conservacion de los atributos naturales (ecosistemas y biodiversidad) asi como paisajisticos, por lo que
las actividades primarias tenderan a utilizar s6lo aquellos poligonos que ya cuenten con la vocacion
para ello.

Con este componente de la estrategia, la regulacién en los usos y destinos del presente PMDU se alinea
a los instrumentos de planeacién municipal, estatal y federal, que consideran tener un municipio
competitivo, productivo e innovador.

Por lo anterior se Impulsaran las actividades que incrementen la produccién, productividad y nivel
competitivo de las actividades, a través de las normas urbanas que incentiven y atraigan la inversion a
este municipio.

En este sentido la estrategia urbana establecera las condiciones necesarias para fomentar el empleo
de los habitantes.

Las actividades que se proponen procuran aprovechar la vocacion turistica de Ixtapan de la Sal, la
infraestructura turistica existente en la Cabecera Municipal e inducir actividades turisticas de bajo
impacto en las localidades que cuenten con las condiciones para ello.

1.2. Sistemade Sustentabilidad de Ciudades

La estrategia que establece el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal consiste en la
adopcién de todos aquellos principios que haran del centro de poblacion, una ciudad sustentable,
contara con una adecuada movilidad, normas de ahorro de energia a través de la eficiencia energética
en la envolvente, la conservacion y uso sustentable de los recursos hidricos, la disminuciéon de la
contaminacién auditiva y la creacion de espacios publicos agradables que incrementen areas
peatonales e incorporen sistemas urbanos de drenaje sustentable.

Desde el punto de vista urbano, la estrategia incluye la consolidacion del Centro Histérico a través del
aprovechamiento de espacios vacantes y un incremento en las densidades e intensidades de uso
siempre dentro de lo que permita la normatividad vigente de otros niveles de planeacion.

Los poligonos habitacionales que colindan con las areas de bosque al norte y poniente de la cabecera
municipal incentivaran el uso de ecotécnias y ecotecnologias previendo para ello la reduccién de las
cargas fiscales, facilitar las autorizaciones urbanas y el acceso a créditos preferentes para el desarrollo
de estas areas. Por lo que en estas zonas se promovera la utilizacion de elementos que ahorren energia,
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aguay minimicen el impacto negativo al medio ambiente y en su caso se puedan mejorar las condiciones
naturales de estas zonas, las densidades habitacionales se implementaran en lotes de 250, 417 y 5,000
m? de superficie bruta. Para mayor detalle ver Mapa E-2 y Tabla de Usos del Suelo anexos a este Plan.

La estrategia planteada pretende que las localidades menores a 2 mil 500 habitantes localizadas al
norte y oriente del municipio no se sigan expandiendo, y se contenga en la medida de lo posible su
consolidacion, para ello, se han definido poligonos que no deberan ser sobrepasados; al interior de
dichos poligonos se permitird solamente una vivienda unifamiliar. (Para mayor detalle ver la Tabla de
Usos del Suelo anexa a este documento).

Este Plan identifica la existencia de asentamientos humanos dentro de zonas no urbanizables, incluso
en el Area Natural Protegida, sin embargo, la estrategia planteada busca inhibir el incremento de mas
viviendas en zonas no aptas para los usos urbanos, por tal motivo, este tipo de viviendas NO TENDRA
PERMITIDO la ampliacion o cambio de uso de suelo que no sea el Natural o Agricola, para ello, se
estableceran restricciones de edificabilidad y lotes minimos asegurando una densidad tan baja como lo
exija la conservacién de los ecosistemas y la biodiversidad. Por otro lado, en el area urbana o de
asentamientos humanos, se plantean las siguientes estrategias asociadas al manejo de residuos solidos
urbanos, sustancias peligrosas, en cumplimiento de las NOM vy la sustentabilidad en la edificacion.

Normas para la sustentabilidad urbana.

e Los establecimientos de servicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias
organicas volatiles, como son lavanderias, tintorerias, talleres de pintura automotriz y carpinterias
entre otros, deberan ubicarse en zonas de uso del suelo predominantemente comercial e industrial.

e Los restaurantes, expendios de alimentos preparados y puestos ambulantes de comida ubicados
en areas habitacionales, deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evitar
fugas.

e Los establecimientos de servicio como: mercados, restaurantes, tiendas de abarrotes, expendios
de comida preparada, etc. que generen desechos sélidos organicos, deberan tener un espacio
equipado para el manejo adecuado de los mismos.

e Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados
como areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones
de estabilidad.

e Enlos predios a desarrollar, deberan dejarse en pie los arboles mas desarrollados de la vegetacion
original, de acuerdo con las indicaciones hechas por la autoridad correspondiente,
independientemente de los renuevos que sean impuestos por dicha autoridad.

e Se debera restituir cada arbol derribado en una proporcion de 20 a 1 de especies nativas, los cuales
deberan ser sembrados en la superficie del predio o donde indiquen las autoridades competentes.

e Enlas areas jardinadas se emplearan preferentemente plantas nativas.

e Se prohibe la quema de vegetacion para abrir parcelas agricolas o urbanas sin la autorizacion
correspondiente.

e En las areas urbanizadas, los espacios abiertos conservaran la cubierta correspondiente al estrato
arbéreo.

e Se prohibe la desecacion, dragado o relleno de cuerpos de agua y de humedales.

e Se prohibe la realizacion de cualquier obra o accion que obstaculice, desvie o interrumpa los cauces
naturales de corrientes de agua (rios, arroyos y escurrimientos) existentes en el territorio.

e Seincentivara la construccion y utilizacion de sistemas domésticos de captacion de agua de lluvia,
asi como de sistemas que permitan la infiltracion de esta agua.

e En la superficie de area libre del predio Unicamente se podran pavimentar las vialidades, debiendo
utilizarse en el resto del area, materiales permeables que permitan la infiltracion del agua pluvial al
subsuelo.
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e Se debera contar con sistemas de aprovechamiento de agua de lluvia y agua residual tratada en
usos que no requieran la calidad potable, como es el caso de usos sanitarios y de riego de jardines.

e Las aguas residuales no domeésticas que se viertan a la red municipal de drenaje deberan tener un
tratamiento previo, debiendo éste cumplir con las normas ECOL. 001, 002 y 003 / CNA/1996.

El uso del suelo debera considerar para su aprovechamiento al menos dos normas ambientales de

cualquier ambito entre las que se sugiere:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

La red de agua potable debera cumplir con la norma de hermeticidad NOM-013-CNA.

Se deberan atender los limites permisibles de calidad del agua para consumo humano que
establece la NOM-127-SSA1-1994.

La red de alcantarillado sanitario debera cumplir con la norma de hermeticidad NOM-001-CNA.
El sistema de alcantarillado debera separar totalmente las aguas pluviales de las jabonosas y
negras.

En el riego de areas verdes, se utilizara unicamente agua pluvial capturada, aguas grises o
negras tratadas para su reciclaje que cumplen con la NOM-003-SEMARNAT-1997.

Se incorporaran sistemas de generacion de energia en sitio y/o de autoabastecimiento remoto
0 ambos con una capacidad de por lo menos 50% de la energia necesaria para iluminar las
areas publicas y vialidades.

Tener niveles moderados de iluminacion en areas publicas y vialidades con el objeto de no
afectar los ciclos vitales de la flora y fauna del lugar.

Se deberan instrumentar las acciones necesarias para mitigar el impacto del desarrollo en las
vias de comunicacion, en el balance de los recursos hidricos, energéticos y en el medio
ambiente.

Toda la infraestructura incluyendo las redes de electricidad y tv por cable sera subterranea.
Utilizar accesorios de alta eficiencia (inodoros de bajo flujo, inodoros secos y de composta,
urinarios secos, etc.) los cuales pueden reducir el consumo de agua en el interior en un 30-40%.
grifos, duchas, tinas e inodoros generalmente representan las dos terceras partes del uso del
agua en el interior de una casa, y un tercio del total de consumo de agua.

Se deberan reutilizar las aguas grises para los inodoros y recomendamos la instalacion de
sistemas de filtracion de aguas grises.

Sistema de drenaje con tratamiento y disposicion de las aguas residuales al interior del predio.
Se utilizaran sistemas programables calibrados de iluminacién, calefaccion, aire acondicionado,
y los sistemas de riego para reducir el consumo de energia, reducir los costos de operacion, y
extender la vida util de los aparatos.

Se utilizaran sistemas de generacion de electricidad por medio de PV o Celdas Foto Voltaicas.
Las normas de medicién neta ya existen en México y los incentivos han mejorado los precios
de los sistemas fotovoltaicos. Esta forma de electricidad generada no produce contaminacion
del aire y reduce la necesidad de dependencia de los combustibles fosiles. 50% de energia
eléctrica por PV.

Se utilizaran sistemas edlicos para generar electricidad por la fuerza del viento.

Se utilizaran sistemas de calefaccion solar del agua para el uso de agua caliente sanitaria,
incluyen la instalacion de colectores de energia solar ubicados en la orientacién sur del techo o
montado en tierra. Cuentan con un liquido de transferencia de calor, distribuido y calentado por
el sol. Un intercambiador de calor transfiere el calor solar al agua doméstica y se almacena en
un tanque aislado. El sistema debe ser dimensionado para proporcionar al menos el 50% del
consumo doméstico de agua caliente.

Se utilizaran sistemas de energia Geo-térmica para calentar y enfriar el medio ambiente en el
interior de las edificaciones. Estos funcionan por medio de bombas que aprovechan las
temperaturas estables debajo de la tierra y modifican las temperaturas de la superficie para
proporcionar calefaccion y aire acondicionado eficientes.
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18. Utilizar métodos como ventanas en claros altos y al techo con estantes de iluminacion, los
cuales afiaden luz a las zonas del interior de una edificacion, reduciendo la necesidad de utilizar
la iluminacion eléctrica durante el dia.

19. Utilizar instalaciones de iluminacion eficientes, tales como los focos fluorescentes o LED con
una eficacia luminosa de 40 limenes por vatio en al menos el 50% de las lamparas domésticas.
En comparacion con la iluminacion de la casa estandar, con ldmparas con calificacion ENERGY
STAR, utilizan aproximadamente 60% menos de energia lo que reducira significativamente el
gasto de energia.

20. Se incorporaran sistemas de generacion de energia en sitio y/o de autoabastecimiento remoto
0 ambos con una capacidad de por lo menos 50% de la energia necesaria para iluminar las
areas publicas y vialidades.

21. El uso de sistemas de encendido por deteccion de movimiento, control de iluminacion y
apagadores programados.

22. Para la preservacion de la temperatura interior se recomienda el uso de dobles vy triples vidrios
en ventanas de baja emisividad.

23. Control de los sistemas de zonificacion y la programacion de la calefaccion y aire acondicionado.

24. Hacer uso de materiales alternativos, tales como bloques de tierra comprimida (CEB) o adobe
tradicional. EI CEB puede ser fabricado en el sitio, son bloques de adobe estabilizado. Las
cualidades de aislamiento de estos pueden reducir hasta 5 grados Celsius, las temperaturas de
verano en el interior de la construccion y también mantener el calor en el interior durante los
meses de invierno.

25. Instalacion de un techo vegetado en minimo 30% de la superficie del techo. Esta tecnologia
mejora la calidad del aislamiento de temperaturas del interior de la construccion.

26. Uso de refrigerantes libres de CFC que afecten la capa de ozono. Sélo utilizar las unidades de
refrigeracion y aire acondicionado certificadas con ENERGY STAR.

En su caso, algunas de las Normas Oficiales Mexicanas en materia ambiental o internacionales, como
las siguientes:

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteccién ambiental - especies nativas de México de flora y fauna silvestres - categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio - lista de especies en riesgo.
NOM-060-SEMARNAT-1994.

Establece las especificaciones para mitigar los efectos adversos ocasionados en los suelos y
cuerpos de agua por el aprovechamiento forestal.

NOM-045-SEMARNAT-1996.

Establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible.

NOM-041-SEMARNAT-1999.

Establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.
NOM-080-SEMARNAT-1994.

Establece los limites maximos permisibles de emision de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método de medicion.
NOM-052-SEMARNAT-2005.

Establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

NMX-AA-164-SCF1-2013.

Esta norma mexicana, de aplicacion voluntaria a nivel nacional, especifica los criterios vy
requerimientos ambientales minimos de una edificacion sostenible. Aplica a las edificaciones y sus
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obras exteriores, ya sean individuales o en conjuntos de edificios, nuevas o existentes, sobre uno o
varios predios, en arrendamiento o propias. Se aplica a una o varias de sus fases: disefio,
construccion, operacion, mantenimiento y demolicién, incluyendo proyectos de remodelacion,
renovacion o reacondicionamiento del edificio.

o  NMX-AA-171-SCFI1-2014.
Esta norma tiene como objetivo establecer los requisitos y especificaciones de desempefo
ambiental para la operacion de establecimientos de hospedaje en la Republica. Aplica a los
interesados en demostrar el cumplimiento de los requisitos de desempefio ambiental turistico en
todo el territorio nacional, sin embargo, aun falta que la Direccién General de Normas de la
Secretaria de Economia haga la declaratoria de vigencia y fije la fecha de entrada en vigor, que se
estima entrara a finales de septiembre de este ano. (Dato CONUEE).

e HIPOTECA VERDE DEL INFONAVIT.
Este crédito fue creado en 2010 por el Infonavit para que el derechohabiente pueda comprar una
vivienda ecoldgica y asi obtener una mayor calidad de vida mediante el uso de las ecotecnologias
que disminuyen los consumos de energia eléctrica, agua y gas.

e LEADERSHIP IN ENERGY AND ENVIRONMENTAL DESIGN (LEED).
La certificacion, que otorga el Consejo de Edificios Verdes de Estados Unidos, (U.S. Green Building
Council, USGBC), evalua el comportamiento medioambiental que tendra un edificio a lo largo de su
ciclo de vida.

e LIVING BUILDING CHALLENGE DEL INTERNATIONAL LIVING FUTURE INSTITUTE.
La certificacion internacional Living Building Challenge, creada en 2006 por el International Living
Future Institute, tiene un sistema de calificacidn riguroso en las construcciones sostenibles, ya que
busca que cumpla con diversos requerimientos, entre ellos, el uso de la energia cero, el tratamiento
de los residuos y el agua, y un minimo de 12 meses de operacion continua.

¢ BREAM.
La certificacion, la primera creada en su tipo, la realizé un grupo de empresas sin fines de lucro en
el Reino Unido y establece el estandar para evaluar el disefio, la construccion y su uso. Las medidas
usadas representan un amplio rango de categorias y criterios que van desde la energia a la
ecologia. Se atendera a lo sefalado en la NORMA MEXICANA, NMX-AA-164-SCFI-2013,
(edificacion sustentable criterios y requerimientos ambientales minimos).

e Demas normas aplicables.

1.3. Sistemadeimagen urbana

Tiene por objeto preservar el patrimonio histérico construido, natural, la tradicién arquitecténica y urbano
del Centro de Ixtapan de la Sal, asi como mejorar la imagen urbana, sus construcciones y espacios
publicos.

Las disposiciones contenidas en el presente objetivo seran parte integrante del PMDU de Ixtapan de la
Sal, en términos del articulo 4, fraccion Ill, de la Ley General de Asentamientos Humanos y de acuerdo
al Cédigo Administrativo del Estado de México, titulo V en sus Articulos 5.4, fracciones I, 11, lll, IV, V, IX,
X, XIX'y XX.y en su articulo 5.34., fracciones IV y VI., y el Decreto del Gobierno del Estado No. 299, en
el que se declara a la Ciudad de Ixtapan de la Sal como zona Cultural Artisticas o de especial Estilo
Arquitectonico general inmodificable.

Las disposiciones de este objetivo son aplicables a todas las construcciones que se lleven a cabo tanto
en el Centro Histérico como el resto de las zonas, instalaciones transitorias y al mobiliario urbano. Asi
mismo corresponde a las autoridades municipales en coordinacion con las del INAH y la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obra del Estado de México, quienes cuidaran su observancia dentro de los
procedimientos de expedicion de licencias de construccion o permisos respectivos.
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Con respecto al ordenamiento urbano, debido a la importancia de los inmuebles y pueblos histdrico, con
sus trazas originales; las visuales y panoramicas de tipica belleza; la arquitectura vernacula; los
vestigios arqueoldgicos y rupestres; y el entorno natural, que en su conjunto forman el patrimonio y la
imagen urbana del Municipio, y para los efectos de la aplicacion de este reglamento, se definen dos
zonas:

ZONA 1. - Es la zona comprendida entre el primer cuadro y area del Centro Histérico, cuya delimitacion
es la siguiente:

Los limites del poligono son: al norte, Calle Eva Sdmano de Lopez (tramo c. Benito Juarez — calle
Morelos); al oriente, Calle Morelos (tramo calle Eva Samano de Lépez — calle Ignacio Zaragoza); al sur,
calle Ignacio Zaragoza (tramo calle Morelos — calle Benito Juarez); al poniente, calle Benito Juarez
(tramo calle Ignacio Zaragoza — calle Eva Samano de Lépez Mateos).

ZONA Il. - Es la zona de amortiguamiento del area del Centro Histérico cuya delimitacion es la siguiente:

Boulevard Arturo San Roman a ambos lados del mismo, hasta al Hotel Marriot sobre avenida Morelos,
hacia José Ma. Morelos terminando en el Boulevard Turistico Ixtapan de la Sal-Tonatico.

ZONA lII.- Esta zona comprende el centro de las demas poblaciones del municipio.

ZONA V.- Comprende ambos costados y el centro del Boulevard Arturo San Roman y corredor turistico
Ixtapan Tonatico.

CUADRO 27
DELIMITACION DE ZONAS DE IMAGEN URBANA
CLAVE DE ZONA NOMBRE DE AREAS Y ZONAS
ESPECIFICAS
[ Area de perimetro:
= A.- Primer Cuadro y Centro Histérico de
Ixtapan de la Sal.
I Area de perimetro:
= Zona de amortiguamiento comprendida
dentro del Boulevard Arturo San Roman y
corredor turistico Ixtapan Tonatico y la calle
José Ma. Morelos.
1T Area de perimetro:
= Centros de poblaciones.
v Area de perimetro:
= Boulevard Arturo San Romén y corredor
turistico Ixtapan Tonatico.
Fuente: Elaboracion propia con base en el estudio del programa de Pueblos Magicos

2. Sistema de ejes de desarrollo

Para la integracion del sistema de ciudades y el ordenamiento del territorio del Estado de México, el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano (PEDU) define el siguiente Sistema de Ejes de Desarrollo:

» Carretera federal 55. Tenango — Ixtapan de la Sal.

= Carretera federal 55D. Autopista Tenango — Ixtapan de la Sal.
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El Plan Estatal considera que, el “territorio se estructura mediante la conformacion de un sistema de
ejes de desarrollo y enlaces, que se apoya en la infraestructura carretera existente asi como la que se
tiene en proceso o en proyecto de construccion, con el propésito de conformar una red vial estatal que
mejorara la integracion y conectividad, entre si y con las redes nacionales; lo que traer4 como resultado
ampliar las posibilidades de orientar el crecimiento demografico hacia los lugares mas aptos para el
desarrollo urbano y, con ello, equilibrar las distintas regiones estatales, con un mas eficiente flujo de
bienes y poblacion”. (GEM -SDUM, 2019).

El gobierno estatal impulsara corredores turisticos, apoyandose en autopistas de peaje y carreteras
libres; las primeras son las que conectan a la Zona Metropolitana de Toluca, en este caso con la
cabecera municipal de Ixtapan de la Sal, siendo el asentamiento que cuenta con el mayor nimero de
atractivos turisticos, mientras que las carreteras libres son las que comunican a las localidades
suburbanas y rurales con el resto de la entidad y la propia cabecera municipal.

IMAGEN 7 EJES DE DESARROLLO DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE MEXICO 2019
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A partir de estos ejes se establecen estrategias diferenciadas para impulsar el desarrollo arménico de
todas las localidades del municipio:

e Carretera Ixtapan de la Sal — Coatepec Harinas. Este eje carretero aparte de contar con usos de
suelo para el desempenfio de actividades comerciales y de servicios, tendra también como propdsito
el impulso a actividades turisticas relacionadas con el senderismo, turismo de aventura, y
apreciacion de flora y fauna.

e Boulevard turistico Ixtapan de la Sal — Tonatico . Se consolidara como un corredor de comercio y
prestacion de servicios turisticos, en este corredor se pretende intensificar el uso de suelo, en el
gue se estableceran normas urbanas que incrementen el coeficiente de ocupacién del suelo.
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e Carretera federal 12. Ixtapan de las Sal — Coatepec Harinas y la carretera federal Ixtapan de la Sal
Villa Guerrero, seran corredores agroindustriales en los que se impulsara la produccion floricola y
los productos con mayor valor agregado, como el aguacate.

C) De ordenamiento sectorial

1. Sistema de planeacién para el fortalecimiento territorial y urbano

El presente plan considera la consolidacion de subcentros urbanos estratégicos para el cumplimiento
de los objetivos planteados previamente. Ambos subcentros se localizan al poniente de la cabecera
municipal, sin embargo, juegan papeles distintos.

Subcentro Urbano Tecomatepec:

e Constituir a la localidad como un nodo de servicios basicos alternativo a la cabecera municipal,
privilegiando el comercio y los servicios, pero sobre todo el impulso a las actividades turisticas que
complementan la oferta que brinda la cabecera municipal (promocion de las artesanias de barro
negro).

e Promover la localizacion de un centro administrativo.

e Conducir su desarrollo de manera sostenible y compatible con el medio natural de su entorno.

Corredor urbano de San Alejo:

De acuerdo con el diagnostico de este plan, la region sureste de la entidad presenta condiciones éptimas

de calidad de suelo, clima y agua para desarrollar exitosamente actividades agricolas, principalmente

la produccién floricola, sin embargo, los productos son comercializados sin darles ningun valor

agregado. La estrategia de impulsar la creaciéon de un corredor en la comunidad de San Alejo tiende a

facilitar la instalacién de agroindustrias y los servicios especializados relacionados con estas actividades

productivas, para ello se realizaran las siguientes acciones:

e Definir normatividad especifica de usos y aprovechamiento que fomenten la realizacion de
actividades relacionadas con la agroindustria, el comercio y los servicios especializados y que
conduzcan de manera ordenada al desarrollo de la localidad.

e Realizar proyectos viales que hagan mas eficiente el funcionamiento de la localidad.

e Promover la consolidacion del area urbana de San Alejo y el area urbana de Llano de la Union.
2. Sistema de planeacion del suelo y lavivienda

Los instrumentos que se presentan a continuacion tienen un caracter enunciativo, pues estaran sujetos
a la exploracion, evaluacion y gestion que el Ayuntamiento realice sobre los mismos, en funcion de los
recursos financieros, humanos y técnicos con que cuente y/o que desarrolle.

El plano de usos de suelo E2 se constituye como el instrumento normativo de mayor detalle del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, y permite administrar el ordenamiento urbano a través de la definicion
de zonas homogéneas que serviran de soporte para dar funcionalidad a la ciudad; El plano de usos de
suelo, se construye a partir de la zonificacion primaria en la que de manera general se definen las areas
no urbanizables, el area urbanay las areas urbanizables, constituyendo estas ultimas el ambito territorial
de actuacion del plano de usos de suelo.

Zonificacion Primaria del Territorio

Para definir los usos generales del suelo se analizaron las etapas Congruencia con Otro Niveles de
Planeacion y el Diagndstico, de igual manera se analizaron las particularidades del crecimiento urbano
actual, tendencias de crecimiento, las restricciones y condicionantes urbano-territoriales del area urbana
y su zona de influencia; el resultado es un primer mapa en donde se describen los usos urbanizables,
no urbanizables y usos urbanos.
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Los principales factores para definir la zonificacion primaria seran la integracion adecuada a la realidad
de las localidades urbanas, fortaleciendo los conceptos de ciudad compacta, resiliente, inclusiva y
sustentable, preservar la mayor superficie posible de usos agricolas, las corrientes y cuerpos de agua,
asi como de aquella que por su valor biético representan un activo en la zona urbana.

De acuerdo con los objetivos planteados y las funciones que desempefia Ixtapan de la Sal, el territorio
se ha clasificado de la siguiente manera:

CUADRO 28
ZONIFICACION PRIMARIA DEL TERRITORIO
Clasificacion Superficie (Ha.) %
Zona Urbana 1,935.49 16.27
Zona Urbanizable 965.24 8.11
Zona No Urbanizable 8,994.25 75.61
Total 11,894.98 100.00

Fuente: Elaboracién propia, 2020.

Area Urbana: comprende una superficie de 1,919.17 hectareas que representan el 16.13% de la
superficie municipal. Comprende el centro urbano, subcentros urbanos, zonas habitacionales, centros
comerciales y de servicios, equipamientos, industriales, baldios urbanos, cuerpos de agua y obras de
infraestructura.

Area Urbanizable: Se constituye como la reserva para usos urbanos y esta definida también por las
zonas sujetas a urbanizarse. Comprende una superficie de 854.24 hectareas que representan el 7.18%
del total del area municipal.

Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 9,121.56 hectareas; esta integrada por los usos
agricolas, forestales y zonas aprovechables. Representan el 76.68% de la superficie total municipal.

GRAFICA 4 ZONIFICACION PRIMARIA DEL TERRITORIO
DE IXTAPAN DE LA SAL 2020

Zonificacion Primaria del Territorio

AREA NO URBANIZABLE

m AREA URBANA
AREA URBANIZABLE

Fuente: Elaboracion propia, con base en el plano E1 Zonificacion Primaria 2020.
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Zonificacién Secundaria La propuesta general de usos urbanos que incorpora el area urbana actual y
el area urbanizable, comprenden una superficie de 2,607.93 hectareas que representan el 21.92% de
la superficie total del municipio. Los usos generales que predominan son el habitacional, el
equipamiento, y la industria, principalmente; su distribucion se da de la siguiente manera:

) CUADRO 29
ZONIFICACION SECUNDARIA DEL TERRITORIO

| USO DE SUELO CLAVE |  HA %
Centro Historico CHC 48.99 1.72
Centro Urbano CU-200-A 7.22 0.25
Centro Urbano CU-250-A 9.89 0.35
Centro Urbano CU-333-A 5.41 0.19
Conjunto Urbano Autorizado CUA 444.85 15.50
Equipamiento de Administracion y Servicios E-AS 4.32 0.15
Equipamiento Comercio y Servicios E-CS 1.01 0.04
Equipamiento de Comunicaciones y Transportes E-CT 1.60 0.06
Equipamiento Educacion y Cultura E-EC 10.75 0.37
Equipamiento Recreacién y Deporte E-RD 10.38 0.36
Equipamiento Recreacion y Deporte Sustentable E-TUR 63.28 2.21
Equipamiento Salud y Asistencia E-SA 1.32 0.05
Habitacional H-100-A 61.11 2.15
Habitacional H-150-A 23.48 0.82
Habitacional H-200-A 411.42 14.45
Habitacional H-250-A 160.04 5.58
Habitacional Sustentable H250S/VS 25.82 0.90
Habitacional H-333-A 451.16 15.72
Habitacional H-417-A 148.86 5.19
Habitacional H-417-S 29.02 1.01
Habitacional H-500-A 73.19 2.55
Habitacional H-667-A 333.04 11.61
Habitacional Sustentable H-5000-S 190.60 6.64
Uso Mixto (Agricola con vivienda) MIXTO 250 352.91 12.390

Fuente: Elaboracién propia, 2020.
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GRAFICA 5 PRINCIPALES USOS URBANOS
DE IXTAPAN DE LA SAL 2020
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Fuente: Elaboracion propia, con base en el plano E2 Usos de Suelo 2020.

El uso de suelo que predomina en Ixtapan de la Sal es el habitacional, el cual esta presente en todas
las localidades, y concentra la mayor cantidad en la cabecera municipal, derivado de que en ella se
ubica mas de la mitad de la poblacion, y es la Unica localidad con la categoria de Urbano Medio de
acuerdo a los criterios del Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2019.

El siguiente uso predominante es el de conjunto urbano, esto se debe principalmente a que los conjuntos
Rancho San Diego y Gran Reserva, cuentan con usos habitacionales de baja densidad, con grandes
extensiones de area libre.

El tercer uso predominante es el de uso mixto (Habitacional — Agricola) este contempla las localidades
que cuentan con agricultura de traspatio y que por las caracteristicas topograficas el aprovechamiento
urbano esta condicionado a aquellas zonas que no presenten riesgo.

El habitacional sustentable es el cuarto uso de suelo predominante y también se prevén bajas
densidades y usos naturales complementarios que ayudaran a cuidar y mejora el paisaje, asi como la
utilizacién de ecotecnologias y ecotécnias que reduciran el impacto al medio ambiente.

Finalmente, el equipamiento y centro urbano son las areas que brindan servicios urbanos a toda la
poblacion.

A continuacion, se desarrolla una descripcion de los usos urbanos establecidos en el Cuadro de usos
del suelo:
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CLAVE

CUADRO 30
IXTAPAN DE LA SAL. USOS URBANOS NORMADOS EN LA ZONIFICACION SECUNDARIA Y
CUADRO DE USOS DEL SUELO, 2020

LOCALIZACION

CARACTERISTICA

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Area de preservacion del patrimonio
arquitectonico y cultural de la ciudad. En esta
zona se localizan los principales inmuebles
de valor histérico y artistico; se lleva a cabo

El centro histérico esta
delimitado al norte por

NORMAS DE
OCUPACION

Densidad 198 hab/ha

Lote minimo en areas
privativas (o]
subdivisiones 120 m2,

la principal actividad comercial del municipio | |a calle Eva SAmano de | frente 7m, superficie
y se encuentra un importante numero de | Lépez  Mateos, al | minima libre de
CHC equiparpjentos edycgtivos, de salud Y | oriente por la calle Jo-sé construccion 30%,
recreacion y esparcimiento. Maria Morelos, el limite superficie méaxima de
Puede mezclarse con usos comerciales y de | sur es la calle Ignacio | desplante 70%, altura
servicios de mediano impacto, ademas de | Zaragozay al poniente | méaxima de la
promocionar la cultura y las artes en los | €s limitado por la calle | construccion 3 niveles,
espacios publicos existentes. Benito Juarez. intensidad de
ocupacion del predio
15

Centro urbano que dada su cercania con la | Zona centro de la | Densidad 198 hab/ha
cabecera municipal de Ixtapan de la Sal juega | localidad de | Lote minimo en &reas
un papel estratégico en las actividades | Tecomatepec. privativas o
turisticas que se ofrecen; es una localidad subdivisiones 120 m2
gue cuenta con una rapida comunicacion con con frente de 6m,
la cabecera municipal. superficie minima libre
CU 200A La importancia turistica radica en que de construccién 20%,
tradicionalmente se elaboran artesanias de superficie maxima de
barro negro (ollas, cazuelas, macetas, entre desplante 80%, altura
otras). maxima de la
Al conformar un centro urbano en esta construccion 4 niveles,
localidad se complementa los servicios intensidad de
turisticos de la cabecera municipal ocupacion del predio

3.2

Este Centro Urbano brindara comercio y | Calle Salvador | Densidad 150 hab/ha
servicios complementarios al Parque | Cristopher Vergara | | ote minimo en &reas
Acuatico Ixtapan asi mismo se prevé que | Cruz  entre  Adolfo | yrivativas o
albergue nuevas areas de servicios turisticos | Lopez ~ Mateos Y | gubdivisiones 150 m?2
como restaurantes, hoteles, etc. Bugambilias. con frente de 6m,
superficie minima libre
CU 250A de construccion 25%,

superficie maxima de
desplante 75%, altura
maxima de la
construccion 4 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio
3.0
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Con la conformacion de este centro urbano
se pretende impulsar las actividades de
comercio, para ello, ya se cuenta con un
mercado publico que pudiera ser reconvertido
y adecuado a este tipo de actividades; de
igual manera, se busca impulsar este centro
para dar servicio a los habitantes de las

Al sur lo delimita la calle
Bruno Delgado, al norte
por el limite de
propiedad del mercado
publico, al oeste la
carretera a Coatepec
Harinas y al este la

Densidad 119 hab/ha,
Lote minimo en areas
privativas (o]
subdivisiones 200 m2
con frente de 9m,
superficie minima libre
de construccion 30%,

(comercio con vivienda preferentemente).
Ademas de la vivienda se busca la mezcla de
usos del suelo y el desarrollo de actividades
complementarias al turismo.

CU-333A colonias aledafias y de esta forma | calle Mariano | superficie méxima de
complementar al Centro Histérico de la | Matamoros. desplante 70%, altura
ciudad. maxima de la

construccion 4 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio
2.8
Este es un corredor especializado en facilitar Densidad 132
las  actividades turisticas:  hoteles, hab/ha, Lote minimo
restaurantes, tiendas de conveniencia, en areas privativas o
comercio y servicios al por menor, entre | * Calle Benito Juarez subdivisiones 300
otras. * Miguel Hidalgo entre m2 con frente de 6m,
. Blvd. Arturo San superficie minima
La estrategia planteada pretende la mezcla , . L
CRUT de wusos compatibles con los usos Romap L y libre de construcglqn
o Constitucion. 30%, superficie
habitacionales. .
. . = Calle Galeana entre maxima de desplante
Es importante mencionar que en estos Alvaro Obregén y 70%, altura maxima
corredores se respetara las alturas normadas Mariano Abasolo. de la construccién 3
por la Secretaria de Turismo federal en lo que niveles, intensidad
esta inscrito en el decreto de Pueblos de ocupacién del
Magicos. predio 2.1
Localizado sobre la carretera a Coatepec | Carretera a Coatepec | Densidad 264 hab/ha,
Harinas, este corredor “natural” que se ha | Harinas, entre Blvd. | Lote minimo en éareas
conformado al paso del tiempo, es un | Arturo San Roman y la | privativas (o]
corredor basico en el que predominaran las | Calle Venustiano | subdivisiones 90 m2
actividades comerciales y de servicios de | Carranza. con frente de 4m,
necesidades de primera mano: venta de superficie minima libre

CRU 150 alimentog preparados, . refaqcioqes de co_n_strucciép 20%,
automotrices, talleres mecanicos, fabricaciéon superficie maxima de
y venta de muebles de madera, entre otros. desplante 80%, altura

maxima de la
construccion 4 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio
3.2
Este corredor se proyecta como el mas | Blvd. Arturo San | Densidad 198 hab/ha,
importante de la ciudad, se permitira la | Roman hasta el | Lote minimo en areas
instalacion de vivienda unifamiliar en lotes | municipio de Tonatico. | privativas 0
minimos de 120 m2 y hasta 5 niveles de subdivisiones 120 m2
CRU 200 altura, complementada con de usos mixtos con frente de 6m,

superficie minima libre
de construccion 20%,
superficie maxima de
desplante 80%, altura
maxima de la
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construccion 5 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
4

CRU 500

Este es un corredor incipiente, pues surgio
con la construccién del libramiento de Ixtapan
de la Sal en la década del 2010; presenta
condicionantes que deberdn limitan su
desarrollo: la parte norte se desprende de la
carretera de cuota estatal Toluca — Ixtapan de
la Sal, por lo que resulta imposible impulsarlo;
otro elemento que afecta es la topografia,
pues por cuestiones de seguridad, la
carretera tiene barreras de proteccion que la
confinan.

La parte de la vialidad que si podra
impulsarse  contar& con  actividades
comerciales y de servicios béasicos.

Se prevé que este corredor brinde servicio a
los habitantes de la zona oriente de la ciudad.

Libramiento
Bicentenario de la
Independencia, de la
calle Mariano Abasolo
al Blvd. Arturo San
Roman.

Densidad 79 hab/ha,
Lote minimo en areas
privativas (o]
subdivisiones 120 m2
con frente de 6m,
superficie minima libre
de construccion 25%,
superficie méxima de
desplante 75%, altura

maxima de la
construcciéon 4 niveles,
intensidad de

ocupacion del predio=
3

CRUA-1

Se trata de un corredor que se desarrolla en
tramos de la vialidad que comunica a las
comunidades de Llano de la Unién y El
Abrojo, pasando por la comunidad de Santa
Ana Xochiuca, esto al oriente, y se replica al
poniente del municipio, donde se permitiran
usos mixtos, relacionados tanto con el
soporte al turismo como a la produccién
agricola, tales como instalaciones para la
manufactura de productos del campo,
productos maderables entre otros, asi como
actividades  agropecuarias que  son
caracteristicas de estas comunidades

Los tramos principales
de la vialidad que
cruza las comunidades
del Llano de la Unién,
Santa Ana Xochiuca al

oriente, asi como
tramos de la vialidad
que cruza por El
Abrojo, ElI Cedrito,
Coaxusco,

Malinaltenango y
Meson Nuevo al
poniente.

Densidad 48 hab/ha,
Lote minimo en &reas
privativas o
subdivisiones 300 m2
netos con frente de 6m,
superficie minima libre
de construccién 30%,
superficie maxima de
desplante 70%, altura

maxima de la
construccién 3 niveles,
intensidad de

ocupacion del predio=
1.4

HABITACIONALES

Conjuntos Urbanos Autorizados. Son todos
aquellos predios que cuenten con un permiso
previo a la publicacion del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano y deberan
apegarse a lo establecido en la autorizacion

Residencial Ixtapan y
gran reserva se
localizan al norponiente
de la ciudad, mientras
que Rancho San Diego

Las normas de
ocupacion se apegaran
a las que se indique en
la autorizacion  del
desarrollo en cuestion

CUA del conjunto urbano, que para este efecto se | estd al  suroriente,
identifican las siguientes autorizaciones: Rancho Nuevo Ixtamil
2. Gran Reserva
3. Residencial Ixtapan
4. Rancho Nueva Ixtamil
Se permite la instalacion de usos de servicios | Surponiente de la | Presenta una densidad
H-100A dentro de la vivienda. El tamafio del lote | cabecera  municipal, | de 100 hab/ha, lote

minimo permitido sera de 60 m2 de superficie
y 4 m. de frente. Debera dejarse por lo menos

entre la carretera a

neto minimo en areas
privativas (o]
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20% de la superficie del terreno sin construir

Coatepec Harinas vy

subdivisiones 60 m2

en habitacional y 40% en uso no habitacional | calle Cedros. con frente de 4m,

(con un cajon de estacionamiento como superficie minima libre

minimo dentro del predio més los que marque de construccion 20%,

la normatividad correspondiente). superficie méxima de
desplante 80%, altura
maxima de la
construccion 3 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
2.4

Esta densidad se encuentra en la zona centro | Barrio San Gaspar, | Presenta una densidad

de la ciudad y colinda con el corredor turistico
localizado sobre la calle Miguel Hidalgo.

Los usos predominantes son el habitacional y
los servicios relacionados con el turismo.

Los lotes deben ser igual o mayores a 90 m2,
el frente minimo serd de 4 metros; el

cabecera municipal.

de 264 hab/ha, lote
neto minimo en areas
privativas 0
subdivisiones 90 m2
con frente de 4m,
superficie minima libre

H 1504 Coeficiente de Ocupacion (COS) sera del Sﬁp;c;izisgufnc;?mjs?é
80% y el de Utilizacion (CUS) de 2.4 desplante 75%, altura
maxima de la
construccion 3 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
2.25
Esta densidad es la de mayor predominancia | Barrio San Pedro, | Presenta una densidad
en la porcién Este y Suroeste de la cabecera | colonia 3 de mayo, | de 198 hab/ha, lote
municipal. El tamafio del lote minimo | colonia 24 de febrero y | neto minimo en éareas
permitido sera de 120 m2 de superficie y 7 m. | Tecomatepec. privativas (o]
de frente. Debera dejarse por lo menos 30% subdivisiones 120 m2
de la superficie del terreno sin construir en con frente de 6m,
habitacional y 40% en uso no habitacional superficie minima libre
H 200A con un maximo de tres niveles. de construcciéon 25%,
superficie maxima de
desplante 75%, altura
maxima de la
construccion 3 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
2.25
Esta densidad es la que prevalece en las | Plan de San Miguel, El | Presenta una densidad
localidades semi urbanas del norte del | Abrojo, Llano de la | de 158 hab/ha, lote
municipio; son asentamientos tradicionales | Uniobn, Santa Ana | neto minimo en areas
gue tienen un crecimiento muy lento en el que | Xochiuca, El Salitre, | privativas o]
H 250A se combina la agricultura con vivienda de | Barrio de San Gaspar | subdivisiones 150 m2

muy baja densidad.

El prop6sito de esta densidad es permitir la
construccion de viviendas unifamiliares
combinadas con actividades agricolas de
traspatio, de tal manera que se pueda

en la Cabecera
municipal y Llano de
San Diego.

con frente de 6m,
superficie minima libre
de construccion 30%,
superficie maxima de
desplante 70%, altura
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contener a esta poblacion en su localidad y
evitar en la medida de lo posible fenémenos
de migracion.

maxima de la
construcciéon 3 niveles,
intensidad de

ocupacion del predio=
2.1

H250S/VS

Esta densidad busca la introduccion de un
nuevo uso de suelo en el municipio, en el cual
se privilegie la utilizacion de tecnologias
sustentables y amigables con el medio
ambiente, es decir, que en el
aprovechamiento de este uso se incentivara
la utilizacion de ecotecnologias y ecotécnias,
con la finalidad de reducir los consumos de
agua energia y minimizar los impactos al
medio ambiente.

También se podra optar por una de dos
modalidades en la aplicacion de la
normatividad urbana horizontal en modalidad
unifamiliar o vertical en modalidad
plurifamiliar.

La ventaja de contar con un uso de suelo
vertical permitira maximizar la ocupacioén del
suelo y consecuentemente se contard con
una mayor area libre, lo que permitira una
mayor infiltracion de agua al subsuelo y la
conservacién de areas verdes o naturales.

Barrio San Gaspar en
la Cabecera Municipal.

Para ambas
modalidades de
ocupacion presenta
una densidad de 158
hab/ha, en la
modalidad de
ocupacion horizontal,
un lote neto minimo en
areas privativas o
subdivisiones 150 m2
con frente de 6m,
superficie minima libre
de construccion 35%,
superficie maxima de
desplante 65%, altura
maxima de la
construccion 2 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
1.3.

En la modalidad de
ocupacion vertical, un
lote minimo en areas
privativas o
subdivisiones de 400
m2 con frente de 12m,
superficie minima libre
de construccion 20%,
superficie maxima de
desplante 80%, altura
maxima de la
construccion 4 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
2.1

H-333A

En el caso de la Cabecera Municipal este uso
sirve de amortiguamiento entre la zona centro
(mas densa) y la localidad de Tecomatepec.
Por su parte la localidad de San Alejo
presenta una mezcla de usos habitacionales
y comerciales y de servicios relacionados con
la actividad agricola.

La estrategia planteada consiste en impulsar

estas zonas del municipio con lotes promedio
de 333 m2 brutos con un frente minimo de 9

Localidades de: San
Alejo, Coaxusco,
Malinaltenango, y
Colonia 10 de agosto
en la cabecera
municipal.

Presenta una densidad
de 119 hab/ha, lote
minimo  en  areas
privativas o]
subdivisiones 200 m2
netos con frente de 9m,
superficie minima libre
de construccion 30%,
superficie maxima de
desplante 70%, altura
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m. y una altura méxima de 6 metros o 2
niveles.

maxima de la
construcciéon 3 niveles,
intensidad de

ocupacion del predio=
2.1

Este uso de suelo se ubica en la parte sur de
la cabecera municipal en la localidad
denominada el Salitre y en la parte norte de
la localidad de Llano de San Diego, al costado
de la Carretera Ixtapan de la Sal Tenango del
Valle. Permite lotes minimos de 417 m2
brutos con un frente minimo de 8 metros y

El Salitre y norte de la
localidad Llano de San
Diego

Presenta una densidad
de 95 hab/ha, lote
minimo  en  areas
privativas (o]
subdivisiones 250 m2
netos con frente de 8m,
superficie minima libre

H-417A una altura maxima de 2 niveles o 6 metros. de construccién 40%,
superficie méxima de
desplante 60%, altura
maxima de la
construccion 2 niveles,
intensidad de
ocupacion del predio=
1.2

Este uso presenta condiciones similares alas | Oriente del Barrio San | Presenta una densidad
descritas en el H-250S, pero en este caso la | Gaspar en la Cabecera | de 95 hab/ha, lote
estrategia es conformar un uso que | Municipal. minimo  en  &reas
amortigiie las densidades medias del norte privativas o
de la cabecera municipal y la zona boscosa; subdivisiones 250 m2
para ello se utllizaran tecnologias netos con frente de 9m,
sustentables y amigables con el medio superficie minima libre
H-417S ambiente, es decir, que en el de construccién 40%,
aprovechamiento de este uso se incentivara superficie maxima de
la utilizacion de ecotecnologias y ecotécnias, desplante 60%, altura
con la finalidad de reducir los consumos de maxima de la
agua, energia y minimizar los impactos al construccion 2 niveles,
medio ambiente. intensidad de
ocupacion del predio=
1.2
Este uso de suelo se ubica en la parte | Al oriente de | Presenta una densidad
poniente de la Cabecera Municipal, | Tecomatepec de 79 hab/ha, lote
colindando con la localidad d Tecomatepec. minimo  en  areas
Se prevén lotes brutos de 500 metros privativas 0
cuadrados, con un frente minimo de 10 subdivisiones 300 m2
metros, una superficie de desplante de 300 netos con frente de
metros y una altura maxima de 12 metros o 3 20m, superficie minima
H 500A niveles. libre de construccion

40%, superficie
maxima de desplante
60%, altura maxima de
la  construccién 3
niveles, intensidad de
ocupacion del predio=
1.8

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal

pag. 85




v

" GOBIERNO DEL

& ESTADO DE MEXICO

tcoon

GOBIERNO MUNICIPAL
ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

2019-2021

Este uso de suelo se localiza en al norte de la
cabecera municipal en las zonas
residenciales y en la zona que se encuentra
conurbada con Tonatico.

La estrategia planteada en estas zonas se

centra enimpulsar lotes brutos de 667 m2 con
un frente minimo de 20 metros, un maximo de

Localidad EI Salitre,
colonia 10 de agosto.

Presenta una densidad
de 59 hab/ha, lote
minimo en areas
privativas 0
subdivisiones 400 m2
netos con frente de
20m, superficie minima

H 667A construccion de 200 m2 y una altura maxima libre de construccion
de 2 niveles o 6 metros. 40%, superficie
méxima de desplante
60%, altura maxima de
la  construccion 3
niveles, intensidad de
ocupacion del predio=
15
Dado el éxito turistico que ha tenido Ixtapan | Norte de la cabecera Presenta una densidad
de la Sal, algunos segmentos de la poblaciéon | municipal. de 8hab/ha, lote
(sobre todo proveniente de la Zona minimo en areas
Metropolitana de Toluca y de la Ciudad de privativas o
México) buscan lugares de descanso en los subdivisiones 3,000
cuales se pueda apreciar a la naturaleza y m2 netos con frente
convivir armonicamente con ella. de 25m, superficie
Por tal motivo, el presente Plan introduce este minima libre de
uso en el que se ofreceran 2 viviendas por CO”SW‘?Cié” 9_0%’
hectéarea, lotes netos de 3,000m? superficie maxima de
H 5,000S | Un coeficiente de ocupacion del suelo de de:splante 10%, altura
50% es decir 1,500 metros de desplante. Y maxima d.e, la .
coeficiente de utilizacion de 1, es decir 3,000 f:onstr}JCC|on 2 niveles,
2 o o intensidad de
m* de construccién; la altura maxima . .
. ) ocupacion del predio=
permitida sera de 6 metros. 0.2
Al igual que se norm6 en los usos H-250S y '
H417S, el aprovechamiento de este uso se
incentivara la utilizacion de ecotecnologias y
ecotécnias, con la finalidad de reducir los
consumos de agua energia y minimizar los
impactos al medio ambiente.
Este uso corresponde a asentamientos Presenta una densidad
humanos menores a mil 500 habitantes de 158 hab/ha, lote
localizados sobre todo al norte del municipio. minimo  en  &reas
La estrategia planteada para estas | San José el Arenal, | privativas 0
comunidades es evitar en la medida de lo | San  Diego  Alcala, | subdivisiones 150 m2
posible una mayor dispersion y afectacion a | Colonia  Juarez, San | netos con frente de
las zonas boscosas y agricolas que se | Miguel Laderas, Los | 20m, superficie minima
MIXTO-250 | encuentran alrededor. Naranjos, Ahuacatitlan, | libre de construccién
o . - Yerbas Buenas, San | 70%, superficie
Se defini6 un limite de crecimiento, y X .
José del Arenal, El | maxima de desplante

solamente seran permitidos al interior de él
lotes minimos de 250 m2 brutos.

Arenal de las Ollas y
San Pedro Tlacochaca.

30%, altura maxima de
la  construccién 2
niveles, intensidad de
ocupacion del predio=
1.4
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INDUSTRAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO ‘

Los equipamientos son zonas en las cuales Se ajustard a la propia

se permitira todo tipo de instalaciones normatividad del

publicas con el propdsito principal de dar equipamiento en

atencion a la poblacién mediante los servicios cuestion, con el visto
E de educacion, cultura, salud y asistencia | Ixtapan de la Sal bueno del H.

social, comunicaciones y transporte, Ayuntamiento y

comercio y abasto, recreacion y deporte, normas aplicables.

instalaciones de la administracion publica y
servicios urbanos.

Infraestructura. Son aquellas instalaciones Se ajustara a los

en las cuales se pretende la construccion de reguerimientos

infraestructura de diversos rubros, y que son técnicos para el
INFRA para el aprovechamiento publico y privado, tal | Ixtapan de la Sal adecuado

es el caso de subestaciones eléctricas, funcionamiento de la

telecomunicaciones, agua y saneamiento, Infraestructura a

entre otras. edificar

Fuente: Elaboracién propia, 2020

Los usos no urbanizables por su parte corresponden a las zonas agricolas; areas de bosque, Area
Natural Protegida Estatal Nenetzingo — Calderdn, areas naturales no protegidas, los cuerpos y
corrientes de agua. La superficie que abarca es de 9 mil 288 hectareas, lo que representa el 78.08%
del total, y se clasifican de la siguiente forma:

CUADRO 31
SUPERFICIES DE LOS USOS DE SUELO NO URBANIZABLE 2020

IXTAPAN DE LA SAL.

USO DE SUELO CLAVE SUPE_'RA';'C'E %
Agricola de Mediana Productividad AG-MP 3,170.12 35.12
Area Natural Protegida Nenetzingo - Calderén ANP 1,377.21 15.26
Infraestructura INFRA 2.94 0.03
Bosque N-BOS-N 4,455.55 49.13
Natural no Protegida NAT-N 41.16 0.46

Total, No Urbanizable 9,025.29 100

Fuente: Elaboracién propia, 2020

A continuacion, se da una descripcion de los usos no urbanizables establecidos en el cuadro de usos
del suelo:
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CUADRO 32
DESCRIPCION DE LOS USOS DE SUELO NO URBANIZABLE 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

CLAVE  NOMBRE CARACTERISTICAS

, . Zonas para el desarrollo de actividades primarias, por lo
Agricola De Mediana P P P

AG-MP . que los usos permitidos tienen como objetivo el fomento y
Productividad .
complemento de las mismas.
p . | reservacion r valor bibti |
Area Natural Protegida Se bus_(,:a a preservacion por su valor bibtico y la
. aportacion que hace a la flora y fauna del Estado de
ANP Estatal Nenetzingo — o . s L
Calderén México por lo que su administracién estara sujeta a lo
establecido en el respectivo programa de manejo.
Zonas principalmente compuestas de arboles de pino
N-BOS-N Bosque P P P P y

encino, no urbanizables.

Son areas que por sus caracteristicas naturales pueden se
sujetas mejoramiento (intervenir en zonas degradadas
NAT-N Natural No Protegida introduciendo especies forestales nuevas) o acciones de
reforestacion, asi como la introduccion de infraestructura
que de servicio a la zona.

Fuente: Elaboracién propia, 2020
Normas de Aprovechamiento y Ocupaciéon

Las normas de aprovechamiento urbano por usos de suelo, sus claves respectivas y la compatibilidad
de usos se definen en la Tabla de Usos de Suelo (se presenta fuera de este documento). Dicha tabla
regira la expedicién de actos de autoridad como lo es, entre otros, la licencia de uso del suelo. En la
tabla siguiente se presentan las normas de aprovechamiento urbano del municipio.

CUADRO 33
DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

NORMAS DE USOS URBANOS

APROVECHAMIENTO  CHC | CU-200-A CU-250-A CU-333-A CUA E \H-loo-A\H-lso-A
E':gg";‘g;e“ 198 198 158 119 Norma | NP | 396 264
No. de
viviendas / 50 50 40 30 Norma NP 100 67
hectarea

Densidad | m2 de terreno
bruto / 200 200 250 333 Norma NP 100 150
vivienda
m2 de terreno
neto / 120 120 150 200 Norma NP 60 90
vivienda
Frente
(metros 7 4 6 9 Norma | Norma 4.0 4.0
lineales)

Lioice Superficie

minimo en (m?) 120 120 150 200 Norma | Norma 60 90

subdivision
No. de
viviendas / 1 1 1 1 Norma NP 1 1
lote

Superficie % del lote

sin construir (usq . 30 20 25 30 Norma | Norma 20 25
habitacional)
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Superficie
de
desplante

% del lote
(uso
habitacional)

70

80

75

70

Norma

Norma

80

75

Altura
maxima de

Niveles

Norma

DT

construccio
n

m. sobre
banqueta

12

16

16

16

Norma

DT

Cus
(Intensidad
maxima de
construccio

n)

Numero de
veces la
superficie del
lote

21

3.2

3.0

2.8

Norma

Norma

2.4

2.25

Fuente: Elaboracién propia, 2020

CUADRO 33
DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

USOS URBANOS
NORMAS DE H-

APROVECHAMIENTO H- H250S/V H-333-A H-417- H-417- H- H- 5000- MIXTO
250-A ) A ) 500-A  667-A s 250
Habitantes /| 150 | 15g 158 119 95 95 | 79 | 59 | 8 | 158
hectérea
No. de
viviendas / 50 40 40 30 24 24 20 15 2 40
hectérea
Densidad '?:rgeo
n 200 250 250 333 417 417 500 667 5000 250
bruto /
vivienda
m2 de
terreno neto| 120 150 150 200 250 250 300 400 | 3000 150
/ vivienda
Frente
(metros 6 6 6 9 9 9 10 20 25 20
.. lineales)
Lote minimo Superficie
en (mg) 120 150 150 200 250 250 300 400 | 3000 150
bdivisié
subdivisidn No.de
viviendas / 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
lote
% del lote
superficie | (uso 25 | 30 35 30 40 40 | 40 | 50 | 90 | 30
sin construir | habitacional
)
0,
Superficie (/:Sd(fl it
de L 75 70 65 70 60 60 60 50 10 70
habitacional
desplante )
Altura | \iveles 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2
mdaxima de
construccié
N m. sobre 9 7 7 7 8 7 7 6 7 6
banqueta
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CU.S NuUmero de
Intensidad
veces la

maxima de 2.25 1.4 13 13 1.2 1.2 1.2 1.0 0.2 1.4

.. | superficie
construccio
n del lote

Fuente: Elaboracién propia, 2020

CUADRO 33
DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

Usos No urbanos

NORMAS DE APROVECHAMIENTO

AG-MP ANP INFRA N-BOS-
Habitantes / 9 NP NP NP NP NP
hectdrea
No. de
viviendas / 2 NP NP NP NP NP
hectarea
Densidad m2 de terreno
bruto / 5000 NP NP NP NP NP
vivienda
m2deterreno | 550, | \p NP NP NP NP
neto / vivienda
Frente (metros | NP NP Norma 100 30
lineales)
Lote minimo en
subdivision Superficie (m2) | 3000 NP NP Norma 30000 1000
No. de 1 NP NP NP NP NP
viviendas / lote
0,
Superficie sin construir % d<.el Iqte (uso 95 NP NP Norma NP DT
habitacional)
0,
Superficie de desplante % d?' Iqte (uso 5 NP NP Norma NP DT
habitacional)
. Niveles 2 NP NP DT NP DT
Altura maxima de
construccion
m. sobre 6 NP NP DT NP DT
banqueta
Numero de
CUS (Intensidad r‘r}axma veces I.a. 01 NP NP Norma NP NP
de construccion) superficie del
lote

Fuente: Elaboracion propia, 2020

Normas generales territoriales

NG1. Célculo de altura en las edificaciones. Para calcular la altura maxima de construccién sobre el nivel
de desplante sefialada la Tabla de Normas de Uso del Suelo, se considerara la distancia vertical entre
el terreno natural y el punto de construccién del cual se quiere medir la altura. La referencia debe
siempre ser el terreno natural y no el nivel de calle ni el nivel de un terreno que haya sido previamente
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rellenado. No debe haber mds de dos niveles ni muros de contencién, estructuras o columnas mayores
a 5 metros. Los estacionamientos subterrdneos no se tomaran en cuenta como un nivel adicional.

NG2. Aprovechamiento de azoteas. Se permite el aprovechamiento Unica y exclusivamente como
terraza descubierta de hasta 60% en Zona 1: Centro Histérico de la Cabecera Municipal.

NG3. Sétanos. (Planta de construccion localizada por debajo del nivel de la calle y subterraneo) Se
permiten con ocupacion del total del drea de desplante permitida para lo cual se debe contar con
estudios previos hidrolégicos y de mecanica de suelos que sustente que no afecta la construccién, ni
predios colindantes. Se debera garantizar la infiltracidon de agua pluvial al suelo dentro del predio.

NG4. Usos complementarios. Se considerardn otros usos complementarios a la vivienda relativos a su
atencién, funcionamiento y servicio, tales como: invernaderos, casas club, dreas de usos multiples,
bodegas, caballerizas, instalaciones de uso deportivo, etc. El resto de la superficie adjudicable a la
vivienda se destinara a areas forestadas, agricolas (si el uso de suelo lo permite), areas verdes o
servicios complementarios y se podra localizar distribuida en el resto del proyecto de aprovechamiento
gue para tal efecto se realice.

NG5. Derechos de via y zona de riesgo: Todas las edificaciones que se pretendan construir deberan
realizarse sin excepcion respetando los derechos de via o con un limite minimo de: Derechos de vias
totales:

® 50 m de cualquier ducto de petrdleo o sus derivados

e Para vialidades regionales serd de 40 m.

e 12 m. para vialidad primaria

® 10 m. de una vialidad secundaria

e 12 m. de camino rural

e 10 m canales de riego y arroyos Secciones viales minimas:
e 6 m. para andadores

® 9 m. para vialidades con retorno

e 12 m. para vialidades locales

e 18 m. para vialidades secundarias o colectoras

e 21 m. para corredores urbanos Otros:

e 3 m. de banqueta en vialidades primarias

e 2 m. de banqueta en vialidades secundarias o colectoras
® 1.80 m. de banqueta en vialidades locales

® 1.20 m. de banqueta en vialidades con retorno

e Todas las vialidades cerradas deberan de contar con un retorno para salir de ellas
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e Las zonas comerciales o similares deberdn contar con acceso y drea de carga y descarga en zonas
dentro del propio predio, (no obstruyendo la via publica)

e 50m. de una linea de transmisidn eléctrica de alta tensidn, o segun lo indique la norma de referencia
NRF-0124-CFE2014

e 10m. de zonas industriales ligeras y medianas

e 10m. de complejos patrimoniales histéricos no integrados al desarrollo urbano
® 1,000m de la cabecera de una pista de aerédromo

No se permitird la construccion en terrenos donde se identifiquen:

e Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de relleno artificial en barrancos,
lagos, lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de
resonancia.

e Antiguos brazos o lechos secos de rios o lagos.

e Terrenos sobre hidratados que, al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o
terrenos inestables, con serios agrietamientos y sensibles asentamientos diferenciales, para lo cual se
consultaran los Atlas de Riesgos y las autoridades de proteccion civil

e Faldas de cerros, en particular Las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en la misma
direccion de sus pendientes observando ademas en su material, una fragil cohesion susceptible al
deslizamiento o derrumbe.

e Gravas sobre estratos de arcilla inestable (marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra
pomez) aun en los casos en que se localice lejos de areas volcanicas activas o inactivas y de los
epicentros sismicos.

e Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con problemas graves de
hundimiento o alta compresibilidad.

e Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas cuyo material sea poco
coherente y de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias,
sobresaturacion hidrdulica, sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja
minima de seguridad de 25m entre las bases de éstas y el area a desarrollar.

e Al pie de taludes artificiales en el margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

e Terrenos inestables arenosos (dunas), o con serios conflictos dados por sus caracteristicas de
expansion, colapso, granulacién suelta, dispersion de material, corrosion o alto contenido organico.

e Zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores al 35%.
NORMAS ESPECIFICAS

NE1. Todos aquellos predios que cuenten con un permiso emitido por autoridad competente, previo a
la publicacién del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano, deberan apegarse a lo establecido en
el Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México,
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NE2. Las superficies de desplante de cada predio (incluye el uso habitacional y uso no habitacional)
estardn sujetas a lo estipulado en la tabla de usos de suelo. Aquellos proyectos arquitectdnicos que
aprovechen la cubierta forestal e integren los ejemplares arbdreos en su disefio, tendrdn facilidades en
la emisidon de los permisos y licencias de construccién que el municipio establezca, sin menoscabo de
los permisos, estudios de factibilidad y/o manifestaciones de impacto ambiental requeridos por parte
de las autoridades ambientales federales y estatales. Si por la configuracién del predio, y en
cumplimiento a las autorizaciones obtenidas el propietario o poseedor se ve obligado a desmontar o
talar la superficie equivalente al porcentaje de area de desplante a la cual tiene derecho, debera
apegarse a lo establecido en la Norma Especifica 4.

NE3. Todos aquellos predios existentes cuya superficie sea menor a lo que indica la normatividad (lote
minimo en subdivision) y cuya propiedad o posesidn este legalmente acreditada (ya sea ante el registro
Instituto de la Funcidn Registral del Estado de México en caso de particulares o mediante el certificado
parcelario emitido por el Registro Agrario Nacional (RAN) en el caso de parcelas ejidales o ejidos, y con
fecha previa a la publicacién del presente plan), no podran ser objeto de subdivisidn y las normas de
aprovechamiento que indique el uso de suelo correspondiente, serdn proporcionales a la superficie de
los predios en cuestion. En ningun caso, la superficie de desplante serd la misma que la superficie total
(COS de 1) y se deberan respetar las restricciones minimas de construccidn proporcionales a la
superficie del predio.

NE4. Las autoridades ambientales, municipales, estatales y federales seguiin sea el caso de competencia
siguiendo lo establecido por las normas técnicas y legales, seran las Unicas autorizadas para permitir la
remocién de cobertura vegetal para la creacién de areas de desplante a los proyectos, asimismo, los
interesados deberan apegarse a la normatividad de dichas instancias para la obtencién de su permiso,
debiendo cumplir las medidas de mitigacidn y atenuacién correspondientes.

NE 5. Toda edificacién debe complementar el caracter arquitectdnico, histérico y cultural de la regién
de Ixtapan de la Sal, asi como preservar el paisaje natural, imagen urbanay en su caso, incrementar las
areas forestales.

NE 6. La movilidad deberd de ser sustentable, por lo que los proyectos, acorde al impacto y
externalidades generadas, aportardn obras y/o recursos en atenciéon a lo sefialado en los
correspondientes dictdmenes de impacto e incorporacion vial estatales, mas las consideraciones
técnicas que estime necesarias el municipio para la mejor integracién de los proyectos al territorio.
NE.7 Cuando en un mismo predio coexistan diferentes usos del suelo, y por lo tanto diferentes
densidades de ocupacion, se deberan seguir las siguientes reglas: a) Coexistencia de diferentes usos de
suelo en zonas urbanas: Se podra tomar como base el total de los coeficientes que correspondan a cada
uso en lo particular, siempre y cuando, como resultado de dichas operaciones, no se rebase en su
conjunto, el resultado de la suma global de dichos parametros; las construcciones resultantes de este
calculo podran ubicarse en donde el propietario del predio considere adecuado en el contexto de la
normatividad aplicable, previo dictamen emitido por el ayuntamiento.

Normas de Estacionamiento

La aplicacion de las normas de estacionamiento en el municipio de Ixtapan de la Sal estaran sujetas a
lo establecido en el Libro Quinto del CAdigo Administrativo del Estado de México, y su respectivo
reglamento, y su aplicaciéon cuando se trate de vivienda plurifamiliar se debera de observar lo referente
a los estacionamientos para visitantes, a excepcion de los casos en los que no estén obligados a
realizarlos de acuerdo a la legislacion en la materia.
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USO GENERAL

CUADRO 34

NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

USO ESPECIFICO

UNIDAD/USO

UNIDAD DE
MEDIDA

CAJONES/UNIDAD

Hasta 120 m? por

vivienda Un cajon Por vivienda
121 - 250 m? por vivienda Dos cajones Por vivienda
1.1 Habitacional Habitacional
251 - 500 m? por vivienda Tres cajones Por vivienda
A 2
Mas ?/ﬁ/i?a ?‘3:1 por Cuatro cajones Por vivienda
Hasta 30 m? por uso No requiere
Publicas de gobierno, sindicales, 31- 120 m? por uso Un cajén/60 m? De uso
- consulados, representaciones 2 - 2
2.1 Oficinas extranjeras, agencias comerciales 121 - 500 m* por uso Un cajon/40 m De uso
de viajes y privadas 501 - 1000 m? por uso Un cajén/30 m? De uso
Mas de 1001 m? por uso Un Cajén/20 m? De uso
- Sucursales bancarias, . - .
2.2 Servicios S . Cualquier superficie por L 5 De atencion al
- . aseguradoras, agencias financieras, Un cajon/30 m .
financieros . uso publico
casas de bolsa y cajas populares
Establecimientos para la venta de
abarrotes, vinos, expendios de
alimentos sin preparar y de comida,
rosticerias, carnicerias,
23 Comercio de pescaderias, salchichonerias,
) . panaderias, dulcerias, fruterias, 2 . .
productos y servicios Hasta 30 m® por uso No requiere No requiere

béasicos

recauderias, papelerias, periédicos,
revistas, librerias, tabaquerias,
salones de belleza, peluquerias,
farmacias, lavanderias, tintorerias,
cremerias, miscelaneas, lonjas
mercantiles y ministper, tlapalerias

De 31 a 120 m? por uso

Un caj6n/40 m? De atencion al

2.4 Comercio de
productos y servicios
especializados.

publico
De 121 a 300 m? por uso Un cajén/30 m? De atencion al
publico
Mas de 301 m? por uso Un cajon/20 m? De atencion al
publico
Establecimientos para la venta de
materiales eléctricos, de plomeria, Hasta 30 m? por uso No requiere No requiere

carpinteria, herreria,

Ferreteria, electrodoméstico, de
decoracion, mueblerias, imprentas,
calzado, boutiques, joyerias,
relojerias, regalos, artesanias,
vidrierias, alquiler de mobiliario,
articulos fotogréaficos, quimicos y
minerales, productos de perfumeria,
belleza y de arte, equipos de
cémputo, centros de internet

De 31 a 120 m? por uso

De atencién al

Un cajon/40 m? )
publico

De 121 a 300 m? por uso

De atencion al

Un cajon/30 m? )
publico

Mas de 301 m? por uso

De atencién al

Un cajon/20 m? )
publico

2.5 Comercio de
materiales y equipo
para la construccion

Establecimientos para la venta y/o
renta

Cualquier superficie

De atencién al

Un cajon/30 m? * )
publico

Hasta 120 m? por uso

No se requiere No se requiere
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2.6 Comercio para la
venta, renta, depdésito,
reparacion, servicio de
vehiculos y maquinaria
en general

De 121 a 250 m? por uso

Un cajon/60 m?

De atencién al

- publico
Establecimientos para compra, —
venta, renta y dep6sito de vehiculos | De 251 a 500 m?2 por uso Un cajon/40 m? De 2tuet:;ic(::|8n a
automotores en general, de > —
construccion, industrial y de De 501 & 1000 m* por Un cajon/30 m? De atebr;_cmn a
servicios, llanteras, refaccionarias. uso e Zijenlg'gn 2

. 2 L 2 i
Més de 1001 m® por uso Un cajon/20 m publico

Talleres eléctricos, electrénicos,
mecanicos, torno, verificaciones,
hojalateria, pintura, rectificaciones

Cualquier superficie

Un cajon/é m*

De atencién al

de motores, alineacion y balanceo, pablico
reparacion de mofles y radiadores.
2.7 Establecimientos Establecimientos de lavado . . . -
para el servicio de engrasado y autolavado de Cualquier Sggerﬁue por Cualqwgrr Slsjgerﬂue No requiere
vehiculos vehiculos P
Bafios publicos Cualquier superficie por Un cajon /cada 2 Regadera
o - uso regaderas
2.8 Bafios publicos - —
Sanitarios publicos Cualquier ﬁggerflue por No requiere No requiere
Tiendas de autoservicio Cualquier superficie por Un cajén/30 m? De aten_(:lon a
uso publico
2.9 Centros Tiendas departamentales Cualquier superficie por Un cajén/30 m? De atencion al
comerciales uso publico
Centros comerciales Cualquier superficie por Un cajén/30 m? De atencion al
uso publico
Mercados Cualquier superficie por Un cajon/120 m? De aten_C|on al
uso publico
2.10 Mercados Cualquier superficie por De atencion al
Tianguis d p p Un cajén/160 m? .
uso. publico
Centros de acopio Cualquier ilsjgerflme por Un cajén/120 m?* De oficina
2.11 Centros de abasto : -
Centros de abasto y mercado de Cualquier superficie por Un cajon/120 m?* De oficina
mayoreo uso
Depésito de productos Cualquier superficie por
perecederos: frutas, legumbres, q usg P Un cajén/150 m?* De oficina
carnes, lacteos y granos
Depésito de productos duraderos,
abarrotes, muebles, ropa, aparatos Cualquier superficie por
eléctricos, materiales de q p P Un cajén/150 m?* De oficina
' > uso
2.12 Bodegas de construccion, maquinaria, cerveza,
almacenamiento y refrescos y materiales reciclables
depositos multiples sin
venta directa al publico | pepgsito de productos inflamables
y explosivos; madera, gas, Cualquier superficie por
combustibles, pinturas, solventes, d usg P Un cajon/150 m2* De oficina
productos quimicos y explosivos en
general
Pro_ductos para ganaderla Cualquier superficie por Un caj6n/150 m2* De oficina
agricultura y silvicultura uso
Deposito de productos Cualquier superficie por
perecederos: frutas, legumbres, d usg P Un cajon/150 m?* Construido
carnes, lacteos y granos
2.13 Bodegas y
depdsitos multiples con | Depésito de productos duraderos,
venta directa al publico | abarrotes, muebles, ropa, aparatos . .
eléctricos, materiales de Cualquier superficie por Un cajon/150 m?* Construido

construccion, maquinaria, cerveza,
refrescos y materiales reciclables

uso
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Depdsito de productos inflamables
y explosivos: madera, gas,

Cualquier superficie por

combustibles, pinturas, solventes, uso Un cajon/150 m?* Construido

productos quimicos y explosivos en

general

Productos para ganaderia Cualquier superficie por . 2% )

agricultura y silvicultura. uso. Un cajon/150 m Construido
2.14 Rastros Rastros Cualquier superficie por Un cajon/120 m?* De oficina

uso

2.15 Establecimientos
con servicio de
alimentos sin bebidas
alcohdlicas. Sélo de
moderacién

Cafeterias, neverias, fuentes de
sodas, juglerias, refrescarias,
lencerias, fondas, restaurantes,
torteras, taquerias, pizzerias,
cocinas econémicas, ostionerias,
merenderos, expendios de antojitos
y salones de fiestas infantiles

Hasta 120 m? por uso

Un cajon/60 m?

De atencion al
publico

De 121 a 250 m? por uso

Un cajén/40 m?

De atencion al
publico

Mas de 251 m? por uso

Un cajén/30 m?

De atencion al
publico

2.16 Establecimientos
con servicio de
alimentos y venta de
bebidas alcohélicas y
de moderacion.

Cantinas, cervecerias, pulquerias,
bares, centros nocturnos, clubs,
salones para fiestas, banquetes y
bailes, centros sociales,
discoteques, ostionerias, pizzerias
y restaurantes en general

Hasta 120 m? por uso

Un cajén/60 m?

De atencion al
publico

De 121 a 250 m? por uso

Un cajén/40 m?

De atencion al
publico

Mas de 251 m? por uso

Un cajén/30 m?

De atencion al
publico

2.17 Estaciones de
servicio (gasolineras)

Tipo i: *los obligatorios segun
normas de PEMEX

* buzon postal.

* teléfono publico, local y larga
distancia

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

Tipo ii: * los obligatorios segun
normas de PEMEX.

* Buzon postal.

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* Lavado automatico de
automoviles.

* centrifugado de combustible diésel

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

Tipo iii: * los obligatorios segln
normas de PEMEX.

*Venta y/o reparacion de
neumaticos.

* Refaccionaria automotriz.
* Taller eléctrico y mecéanico.
* Tienda de conveniencia.

* Fuente de sodas, cafeteria o
restaurante.

* Motel y/o tréiler park.
* Tienda de artesanias.
* Buzo6n postal.

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* centrifugado de combustible diésel

Cualquier superficie por
uso

Los que se requieran
por el tipo de uso
complementario

Los que se
requieran por el
tipo de uso
complementario

2.18 Estaciones de gas

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5,000 litros de

Cualquier superficie por

carburacion Agua. SO No requiere No requiere
* Buzon postal.
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* teléfono publico, local y larga
distancia

Con capacidad de almacenamiento
mas de 5,001 litros de

Agua.
* Buzon postal.

* Teléfono publico, local y larga
distancia.

* Tienda de conveniencia.

* fuente de sodas, cafeteria o
restaurante

Cualquier superficie por
uso

Los que se requieran
por el tipo de uso
complementario

Los que se
requieran por el
tipo de uso
complementario

2.19 Estaciones y
almacenamiento de
gas LP y gas natural
comprimido

Con capacidad de almacenamiento
hasta 5,000 litros de agua

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/30 m?

De atencion al
publico

Con capacidad entre 5001 y 25000
litros de agua

Cualquier superficie por
uso

Un caj6n/30 m?

De atencion al
publico

Con capacidad mayor de 25001
litros de agua

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/30 m?

De atencion al
publico

Utilizacion de una planta o
almacenamiento

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/30 m?

De atencion al
publico

Centros de consultorios y de salud;

Hasta 120 m? por uso

Un cajén/60 m?

De atencion al

8 . ublico
2.20 Centros de unidades de primer contacto, De gtencic’)n a
consultorios sin laboratorios de analisis, dentales, De 121 a 500 m? por uso Un cajén/40 m? ublico
encamados clinicos, opticos, dispensarios y 5 B T
centros antirrabicos Més de 501 m?por uso Un caj6n/30 m? € ?)Let:}i%gn a
Clinicas-hospital, sanatorios, Hasta nueve camas Un cajén/cama Cama
maternidades, policlinicas,
2.21 Hospitales y hospitales generales y de
sanatorios. es_pemalldades, ce_n_tros_ megi|_cos y Mas de 10 camas 1.25 cajon/cama Cama
unidades de rehabilitacion fisico-
mental
L 2 -
2.22 Educacion Jardin de nifios, escuelas primarias, Hasta cuatro aulas Un cajon/cada 50 m Oficina
elemental y basica educacion especial y guarderias Més de 5 aulas Un cajén/aula Aula
» ) Escuelas secundarias generales y Hasta 4 aulas Un cajén/cada 50 m? Oficina
2.23 Educacion media | tecnolédgicas, academias de oficio y
bésica telese_cundarlas, escuelas de Més de 5 aulas Un cajén/aula Aula
manejo
Preparatoria, vocacionales,
2.24 Educacién media | institutos técnicos, centros de Cualquier superficie por .
- Y ) Tres cajones/aula Aula
superior capacitacién y academias uso
profesionales
2 25 Educacion Espu’ela_s e institutos tecnoldgicos, ' N
- PSR politécnicos, normal de maestros, Cualquier superficie por . .
superior e instituciones . . e Cinco cajones/aula Aula
. s universidades, centros e institutos uso
de investigacion . A
de investigacién
Escuelas de natacién, musica,
baile, artes marciales, de
. 2 i
2.26 Educacion fisicay | Modelos, pintura, escultura, Hasta 250 m” por uso Tres cajones/aula Aula
artistica actuacion, fotografia, educacion
fisica y manualidades y actividades
Acuéticas. Mas de 251 m? por uso Cinco cajones/aula Aula
2.27 Instalaciones Templos y lugares de culto; Cualquier superficie por
. conventos y edificaciones para la d p P Un cajon/60 m? Uso

religiosas.

practica y/o ensefianza religiosa

uso

Auditorios, teatros, cines,
autocinemas, y salas de conciertos

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/60 m?

De atencién al
publico
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2.28 Centros de
espectéaculos culturales
y recreativos

Bibliotecas, museos, galerias de
arte, hemerotecas, filmotecas,
cinetecas, casas de cultura, salas
de exposicion, centros comunitarios
y salones de usos multiples

Mas de 251 m? por uso

Un cajon/40 m?

De atencién al
publico

Balnearios y actividades acuaticas

Cualquier superficie por

Un cajén/60 m?

De atencién al

uso publico
Hasta 250 m? por uso Un cajon/120 m? De atencion al
publico
De 251 a 1000 m? por L, ) De atencion al
Boliches, billares, dominds, ajedrez uso Un cajon/60 m publico
- P > —
y juegos de salén en general De 1001 a 5000 m* por Un cajén/40 m? De aten_(:lon al
uso publico
Mas de 5001 m? por uso Un caj6n/30 m? De ?ﬁgggn al
2.29 Instalaciones para De atencion al
la recreacién y los Hasta 250 m? por uso Un cajon/120 m? ublico
deportes De 251 a 1000 m? por De Ztencién al
P Un cajén/60 m? )
Gimnasios en general — publico
De 1001 a 5000 m? por L R De atencion al
Un cajon/40 m )
uso publico
Mas de 5001 m? por uso Un cajén/30 m? De atencion al
publico
Canchas cubiertas en general Cualquier ﬁggerflue por 0.10 cajon/butaca Butaca
Canchas descubiertas en general Cualquier ﬁggerflue por 0.10 cajon/butaca Butaca
Estadios, hipédromos,
. galgédromos, autédromos,
2.30 Instalaciones para velédromos, plazas de toros Cualquier superficie por
deportes de exhibicién | . » plaza ' d p p 0.20 cajon/butaca Butaca
P lienzos charros, pistas para uso
al aire libre s -
motociclismo y actividades
acuaticas
2.31 clubs e Clubes campestres, campos de tiro, . -
. ) Cualquier superficie por . . .
instalaciones campamentos, paradero de uso 0.20 cajon/socio Socio
campestres remolques, clubes hipicos y de golf
2.32 Parques y Plazas, jardines botaplcqs, Juegos Cualquier superficie por . .
o infantiles, parques y jardines en No requiere No requiere
jardines uso
general
2.33 Instalaciones Hoteles, moteles, casas de Cualquier superficie por L
. Un cajon/cuarto Cuarto
hoteleras huéspedes, bungalows y posadas uso
_Orf_anatorlos, asilos de ancianos e Cualquier superficie por 0.10 cajén/huésped Huésped
indigentes, albergues uso
) ) Casas de cuna, estancia infantil Cualquier superficie por 0.10 cajon/huésped Huésped
2.34 Asistenciales __uso
Centro de integracién juvenil Cualquier ﬁggerflue por 0.05 cajon/huésped Huésped
Asociaciones civiles Cualquier ﬁggerflue por Un cajon/20 m? Socio
Estamone_s de bomberos 'y Cualquier superficie por 0.10 cajén/bom. Bombero
ambulancias uso
Casetas y/o comandancias Cualquier iggerflue por 0.20 cajon/policia Policia
2.35 Instalaciones para Delegaciones, cuarteles de policia Cualquier superficie por
la seguridad publica y gack ' P d p P 0.20 cajon/policia Policia
- S y/o transito uso
procuracion de justicia
Centros penitenciarios y de Cualquier superficie por Un caj6n/50 Oficinas

readaptacién social

uso

Centros de justicia, juzgados y
cortes

Cualquier superficie por
uso

Un cajon/20 m?

Un cajon/20 m?

2.36 Defensa

Zonas e instalaciones militares

Cualquier superficie por
uso

]Un cajon/60 m?

Oficina

Zona de practicas

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere
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Cualquier superficie por

Encuartelamiento USo No requiere No requiere
I Cualquier superficie por . .
Educacion militar q usg P No requiere No requiere

Hasta 250 m? por uso

Un cajén/30 m? De atencion al

. i . . ublico
\Z/es;;tgrlijc:]s,e sy Funerarias y velatorios. De gtencic’m al
' Mas de 251 m? por uso Un cajon/20 m? )
publico
. Panteones, cementerios, Cualquier superficie por >
2.38 Cementerios mausoleos y crematorios Uuso 0.05 cajon/fosa Fosa
Hasta 50 cajones No requiere No requiere
2.39 Estacionamientos | Verticales, horizontales y pensiones 51 - 100 cajones No requiere No requiere
Més de 101 cajones No requiere No requiere
Terminales de pasajeros urbanos Cualquier Sggerﬁue por No requiere No requiere
Terminales de pasajeros foraneos Cualquier Sggerﬁue por Dos cajones/anden Anden
Terminales de carga Cualquier ﬁggerflue por 0.20 cajon/anden Anden
2.40 Terminales e - —
instalaciones para el Sitios 0 bases de taxis Cualquier ﬁggerflue por No requiere No requiere
transporte Cualquier superficie por
Sitios 0 bases de carga d usg P No requiere No requiere
Encierro y talleres de ) o
mantenimiento de transporte Cualquier superficie por No requiere No requiere

Publico en general

uso

Oficinas, agencias de correos,

Hasta 250 m? por uso

Un cajén/60 m? De atencion al

N telégrafos, teléfonos, mensajeria, publico
2.41 Comunicaciones . ) Y- —
estaciones de radio, television, Mas de 251 m? por uso Un caién/40 m2 De atencion al
banda civil y telecomunicaciones P ! publico
Compra-venta, recoleccion,
preparacién y seleccién de fierro
2.42 Instalaciones para | viejo (chatarra), metales no . - - .
p 10 ( ). . Cualquier superficie por 10% de la superficie Superficie
la compra-venta de ferrosos, materiales de demolicion,
uso adecuada adecuada

materiales de desecho.

3.1 Manufacturera de
productos alimenticios,
bebidas y tabaco

papel, carton, trapo, vidrio y otros
desechos y residuos industriales,
deshuesaderos de vehiculos.

ACTIVIDADES SECUNDARIAS

Manufactura de la carne:
congelacién y empacado de carne
fresca de cerdo, vaca, oveja, cabra,
caballo, conejo, etc.

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Preparacién de conservas y
embutidos de carne; operaciones
de conservacion tales como:
curado, ahumado y salado entre
otros

Hasta 300 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 301 a 1000 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1001 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Manufactura de pescados y
mariscos: preparacion, congelacion,
empacado, conservacion y enlatado
de pescados y mariscos,
conservacion de pescados y
mariscos mediante procesos de
salado y secado

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Manufactura de productos lacteos:
envasado, pasteurizacion,
homogeneizacion, deshidratacion y
fabricacién de leche condensada,
evaporaday en polvo

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Manufactura de conservas
alimenticias de frutas y legumbres;
preparacion, conservacion,

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos
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envasado y deshidratacién de
frutas, legumbres, jugos, sopas,
guisos, salsas y concentrados
(caldos)

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Produccién de mermeladas y frutas
en conserva

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Manufactura de productos de maiz
y trigo: elaboracion de productos de
harina de maiz y de trigo

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Molinos de semillas, chiles y granos

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Manufactura de embotelladora de
bebidas: produccién de bebidas
destiladas de agaves, cafia, frutas,
granos, concentrados y jarabes

Hasta 600 m? por uso

Un caj6n/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Elaboracién de pulque, sidra,
rompope y otros licores de hierbas,
frutas y cereales, destilacion de
alcohol etilico, cerveza, malta,
aguas minerales, purificadas y
refrescos

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajén/125 m? Construidos

Fabrica de hielo

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/125 m? Construidos

Manufactura transformadora de
tabaco: todo lo relacionado a la
produccion de cigarros, puros, rape,
tabaco para mascar y para pipa

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m? Construidos

Més de 1501 m? por uso

Un cajén/125 m? Construidos

3.2 Manufacturera de
productos de madera,
palma, mimbre y
corcho

Fabricacién de triplay, fibracel y
tableros aglutinados, productos
diversos de corcho y harina, de
madera, productos de madera para
la construccién; casas de madera;
muebles de madera, mimbre,
rattan, bamb( y mixtos, envases de
madera y otros materiales de origen
vegetal; ataudes, articulos de
cocina, accesorios y productos de
madera y palma en general

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

3.3 Manufacturera de
la celulosa, papel y sus
productos

Fabricacion de todo tipo de
celulosa, pasta mecanica de
madera, papel, cartén, cartoncillo y
cartulina

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Impresién de periédicos, libros,
revistas y similares; billetes de
loteria, timbres y folletos

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 601 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Produccién artesanal de pifiatas,
papel mate, flores, encuadernacion,
fotograbado y fabricacion de clichés
y similares

Hasta 120 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 121 a 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 601 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

3.4 Manufacturera de
productos metalicos,
magquinaria 'y equipo

Fundicién y moldeo de piezas
metalicas, ferrosas y no ferrosas,
estructuras metdlicas, tanques y
calderas industriales

Hasta 600 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m? Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m? Construidos
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Trabajos de herreria, muebles
metalicos, ataldes y elaboracion de
productos metalicos

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

De 251 a 1000 m? por
uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Mas de 1001 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Fabricacién y/o ensamble de
maquinaria y equipo en general con
motor

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Fabricacién y/o ensamble de
magquinaria y equipo en general sin
motor

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Fabricacién de maquinas de oficina,
de célculo y procesamiento
informatico, accesorios eléctricos,
equipo electrénico de radio,
televisién, comunicacion, médico y
automotriz

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

3.5 Manufacturera a
base de minerales no
metalicos

Elaboracién de alfareria, ceramica,
muebles y materiales para la
construccion a base de arcilla,
fabricacién y productos de vidrio

Hasta 250 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 251 a 1000 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1001 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Elaboracién de cemento, cal, yeso y
otros productos a base de
minerales no metalicos

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

3.6 Manufacturera
metalica basica

Fundicién primaria del hierro, acero
y metales no ferrosos

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

3.7 Manufacturera de
sustancias quimicas,
productos derivados
del petréleo y del
carbén

Produccién de petroquimicos
bésicos, sustancias quimicas
bésicas, fertilizantes, insecticidas y
plaguicidas, fibras artificiales y/o
sintéticas, productos farmacéuticos,
pinturas, barnices, lacas y similares,
jabones, detergentes, dentifricos,
perfumes, cosméticos y similares,
impermeabilizantes, adhesivos,
refinacién de petréleo, productos
derivados del carbén mineral,
productos de hule, laminados
plasticos, envases y productos de
plastico en general

Hasta 600 m? por uso

Un cajén/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

3.8 Manufacturera de
textiles, prendas de
vestir y colchones

Produccién de fibras e hilados de
henequén; hilado y tejido de ixtles
de palma, acondicionamiento de
cerdas y crines de animales,
cordeleria de fibras duras, naturales
y sintéticas, despepite y empaque
de algodén, lana y de fibras
artificiales o sintéticas, hilos y
estambres de todo tipo, asi como
tejidos

Hasta 600 m? por uso

1 cajon/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

1 cajon/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Fabricacion de alfombras y tapetes
de fibras duras, acabado de telas,
produccion de algodén absorbente,
vendas, gasas, tela adhesiva,
pafiales desechables, todo lo
referente a blancos, medias,
suéteres, ropa interior y exterior, ya
sea de tela, piel natural o sintética,
sombreros, gorras, guantes,

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

De 251 a 600 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

De 601 a 1500 m? por
uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Mas de 1501 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos
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corbatas, colchones, colchonetas y
box spring.

3.9 Manufacturera del
cuero y del calzado

Preparacion y curtido de pieles;
fabricacion de articulos de piel
natural, regenerada o artificial;
calzado de tela con suela de hule o
sintética.

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

De 251 a 1000 m? por
uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Mas de 1001 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

3.10 Otras
manufactureras

4.1 Extraccién de
minerales metalicos

Produccién de articulos de joyeria,
orfebreria, articulos y utilidades
escolares y para oficina; aparatos
musicales y deportivos, produccion
de escobas, cepillos y similares

Extraccion y limpieza de minerales
con alto contenido de aluminio,
antimonio, arsénico, bario, bismuto,
cadmio, calcio, cobre, cromo,
estafio, iridio, manganeso,
mercurio, niquel, oro, plata, plomo,
potasio, sodio y zinc

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/125 m?

Construidos

De 251 a 1000 m? por
uso

Un cajon/125 m?

Construidos

Mas de 1001 m? por uso

Cualquier superficie por
uso

Un cajon/125 m?

Un cajén/125 m?

Construidos

ACTIVIDADES PRIMARIAS

Construidos

Extraccién de carb6n mineral,
uranio, mercurio, plata y platino

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

4.2 Extraccién de
minerales no metalicos

Extraccién de cantera, marmol,
arena, grava, tezontle, tepetate,
feldespato, caolin, arcillas,
refractarias, barrio, silice, cuarzo,
pedernal, asbesto y mica entre
otros

Cualquier superficie por
uso

Un cajén/125 m?

Construidos

Cultivo de: cereales (maiz, trigo,
sorgo, arroz, etc.), legumbres,
raices feculentas, hortalizas,
leguminosas, café, cafia de azucar,
algodén, tabaco, agaves

Cualquier superficie por

4.5 Especies no
incluidas en el inciso
anterior

centros de adiestramiento, aves de
ornato, gatos, reptiles, etc.)

uso

No requiere No requiere
alcoholeros (maguey), agaves de uso
4.3 Agricultura fibras (|xt|e_s), glrasgl, cértamo,
otras oleaginosas, arboles frutales,
flores, viveros, campos
experimentales e invernaderos
Actividades ganaderas y forestales . -

8 Cualquier superficie por . .
que se realizan de manera Uso No requiere No requiere
concordante a la agricultura
Criay explotacion de ganado
bovino, ovino, equino, caprino, Cualquier superficie por . .

} ) . No requiere No requiere
porcino, avicultura, apicultura y uso
cunicultura
Cria y recoleccion de otras Cualauier superficie por
4.4 Ganaderia especies de animales, los d usg P No requiere No requiere
destinados a laboratorios
Actividades agricolas y forestales . .

g Cualquier superficie por . .
gue se realizan de manera USo No requiere No requiere
concordante a la ganaderia
Conformado por los animales no
alimenticios (cria de perros y sus Cualquier superficie por . .

( p y d p P No requiere No requiere

Hasta 250 m? por uso

Un cajon/120 m?

De atencién al

ZoolGbgicos y acuarios Do Z:Jeti:lc?ign 2
Mas de 251 m? por uso Un cajon/120 m? .
publico
Santuarios de vida silvestre Cualquier superficie por No requiere No requiere

uso
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4.6 Silvicultura

Plantacién y cuidado de arboles
para la produccion de madera,
cuidado y conservacion de areas
forestales, explotacion de viveros
forestales, desde siembra,
desarrollo y preparacién

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

Corte de madera, produccién de
troncos desbastados y
descortezados; asi como la
recoleccién de productos forestales
en general y las areas de
preservacion del medio natural

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

4.7 Servicios de apoyo
a la agricultura,
ganaderia y silvicultura

Servicios prestados por
establecimientos especializados
tales como: fumigacion, fertilizacion,
servicios pre-agricolas de rastreo,
barbecho, desmonte, cosechay
recoleccién; distribucion de agua
para riego

Cualquier superficie por
uso

No requiere

No requiere

Clinicas veterinarias y despachos

Cualquier superficie por

Un cajén/60 m?

De atencion al

entre otros

Captacion (diques, presas,
represas, canales, arroyos y rios),

uso

Cualquier superficie por

de agronomia uso publico
Captura de especies acuaticas, ya
sea con fines comerciales, ) -

: . Cualquier superficie por . .
deportivos o de autoconsumo; en Uuso No requiere No requiere
esteros, lagos, lagunas, presas, rios

4.8 Pesca y bordos, entre otros
Acuacultura para especies de agua : -
) Cualquier superficie por . .
dulce, criaderos de peces y ranas No requiere No requiere

INFRAESTRUCTURA

5.1 Captacion y tratamiento, conduccion y uso No requiere No requiere
distribucién de agua distribucion de agua
Opere}glon de plantas Cualquier superficie por No requiere No requiere
potabilizadoras uso
Torres y méstiles en patio maximo Cualquier superficie por 1/contenedor Contenedor
45 mts uso
Torres y méstiles en patio mayores Cualquier superficie por . .
5.2 Instalaciones de 245 mis uso No requiere No requiere
antenas de — - - —
comunicacién Torres y mastiles max. 20 m. En Cualquier superficie por No requiere No requiere
azoteas hasta cuatro niveles uso
Torres y méastiles max. 15 m. En Cualquier superficie por . .
. ; No requiere No requiere
azoteas mas de cuatro niveles uso
Plantas, (_estacmn/es y Cualquier superficie por No requiere No requiere
subestaciones eléctricas uso
Plantas de tratamiento de aguas
5.3 Instalaciones en negras, lagunas de oxidacion, de Cualquier superficie No requiere No requiere
general control y de regulacién
Zonas de transferencia de basura Cualquier iggerflue por No requiere No requiere
Rellenos sanitarios Cualqwerussu;)erflme por No requiere No requiere
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 103




" GOBIERNO DEL mcpc"n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento:

. En vivienda plurifamiliar y de acuerdo al tipo de vivienda utilizado, se debera prever el
estacionamiento para visitas en su caso, a razon de 1 cajon por cada 6 departamentos y en viviendas
menores de 100.00 m2 construidos, un cajon por cada 10 departamentos.

. En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera que para sacar
un vehiculo no sea necesario mover otro.

. Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes serd de 5.0 X 2.4 m. y para
autos chicos 4.2 X 2.2 m. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

. Se podran aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacio serd de 6.0 X 2.4 m.
para autos grandes y 4.8 X 2.2 m. para autos chicos, aceptandose un maximo del 55 % de autos chicos.

. La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o
usos de un mismo predio, serd la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

. La demanda total de estacionamiento, serd adicional al area de carga y descarga o de
reparacion.
. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse

gue los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o0 maximo dos.

. Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos
del suelo autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose la demanda en la hora
pico.

. En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasién, la demanda de
estacionamiento por uso podré ser reducida previa aprobacién de la Direccion General de Desarrollo
Urbano del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.

. Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se
sujetard al estudio y aprobacion de la Direccion General de Desarrollo Urbano y del H. Ayuntamiento.

. Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por las
dependencias correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

3. Sistema de planeacion parala modernizacion y ampliacion de la infraestructura
Suministro de agua potable

Es de gran importancia proteger los manantiales existentes, resguardando no sélo el sitio en que éstos
se ubican, sino su entorno y las zonas de recarga de los mantos acuiferos, identificables
fundamentalmente por la gran cantidad de biomasa forestal que se asienta sobre ellas, por lo que la
estrategia incluye tomar acciones como la proteccion de las zonas boscosas, con base en su
importancia como zonas de recarga acuifera. Para disminuir el consumo de agua potable, deberi
considerarse en la normatividad para conjuntos urbanos y clubes de golf, la inclusion de plantas de
tratamiento, de modo que se cuente con el liquido necesario para riego de jardines, lavado de autos y
en general, actividades distintas al consumo humano que requieran de agua. Las casas- habitacion
en zonas donde no haya drenaje deberan seguir los mismos lineamientos.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 104



" GOBIERNO DEL mcpc“n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

Se promoveran todas las acciones de reutilizacion del recurso hidrico, como los sistemas de
tratamiento y captacion de aguas pluviales en zonas urbanas y zonas no urbanizables, y de manera
individual se promocionara el uso eficiente del agua a través de ecotecnologias

Asi mismo se requiere un programa de uso eficiente del agua que permita el control de fugas y la
disminucién de los consumos de los usuarios, originado por un bajo nivel de medicién, facturacion y
cobranza en el servicio, como consecuencia de la falta de sistemas comerciales que permitan ser
eficiente al Organismo Operador. El cual debera, proponer la conveniencia de explorar nuevas fuentes
de abastecimiento de agua en el mediano plazo.

Drenaje y tratamiento de aguas negras

La principal estrategia en materia de drenaje consiste en evitar la descarga de aguas residuales a cielo
abierto y sobre el medio ambiente, para tal efecto se impulsara la construccién de colectores
marginales, asi como la instalacion de plantas de bombeo en puntos estratégicos del territorio
municipal, de modo que se aproveche la capacidad instalada en la planta de tratamiento del municipio
y se erradique la contaminacion del medio ambiente.

En las zonas en donde no se cuente con sistema de drenaje y tratamiento de aguas negras, se debera
de considerar de uso obligatorio un biodigestor por casa. En caso del uso de fosas sépticas debera
realizarse con apego a la NOM-066-CNA-1997.

Adicionalmente, sera contemplara para conjuntos urbanos y residencias campestres, la inclusion de
plantas de tratamiento residenciales, de modo que se evite el congestionamiento de dicha red en la
zona urbana y se evite la contaminacion de corrientes de agua y de mantos freaticos.

El uso de fosas sépticas debera complementarse para casas-habitacion en zonas donde no haya red
de drenaje, promoviendo en dichas zonas sistemas de captacion pluviales y reutilizacién de los
recursos hidricos.

Ser& de caracter obligatorio el manejo de drenajes separados para aguas negras y pluviales, y se
prohibira cualquier descarga directa de aguas residuales en los cuerpos de agua y en las corrientes
naturales de agua.

Energia eléctricay alumbrado publico

El principal problema de la energia eléctrica y alumbrado publico se encuentra en las comunidades
mas alejadas de la cabecera municipal, tal es el caso de Yautepec, Rincon de Dios, Puerta Grande,
Plan de San Miguel y la colonia 24 de febrero.

En relacién con la energia eléctrica, es importante asegurar la introduccion del servicio de manera
ordenada, en las zonas que se encuentran en proceso de ocupacion, y en aquellas en las que se prevé
albergar el futuro crecimiento, anticipar necesidades y coordinar la instalacién de la infraestructura
necesaria con las instancias municipales, de tal modo que, en las obras a realizar, se consideren las
acciones necesarias para realizar proyectos integrales.

Se promoverd preferentemente el uso de alumbrado puablico que permita el ahorro de energia, para lo
cual se debera considerar luminarias de bajo consumo energético, solares u cualquier tipo de
tecnologia que signifique la disminucién de gastos a largo plazo.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 105



" GOBIERNO DEL mcpc"n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

Estructuravial y sistemas de transporte en zonas urbanas
Las propuestas en el trazo del sistema vial primario quedan sujetas a la realizacion de al menos:

- Levantamiento topografico.

- Proyecto ejecutivo.

- Manifestacion del impacto ambiental.

- Trazo marcado en campo.

- Respetar la aptitud del suelo conforme lo establecido en el PMDU.

En funcién de lo anterior, se propone la siguiente estrategia en materia de transporte y vialidad.

La creacion de tres circuitos que permitan por un lado eficientar la movilidad al interior de la cabecera
municipal, la conexion de la misma con las demas localidades y un circuito en la parte sur que integre
al municipio de Tonatico con la cabecera municipal y la parte oriente de Ixtapan de la Sal.

Para disminuir el transito por la cabecera municipal y complementar la estructura vial radial que
actualmente presenta Ixtapan de la Sal, se propone la conformacion de un circuito periférico que
interconecte las carreteras existentes.

Dentro de la estructura vial, se plantea la creacién y ampliacion de la red vial y el sistema de transporte
actual, a fin de lograr una mayor vinculacién entre los poblados, con la Cabecera Municipal y el &rea
de futuro crecimiento. Al mismo tiempo, se pretende disminuir o eliminar los problemas de transito
actuales en la cabecera municipal.

Un segundo circuito se plantea en la parte norte de la cabecera municipal, integrado por el Boulevard
Arturo San Roman, con las localidades de la colonia Juarez, los Naranjos, San José el Arenal y
Tecomatepec, conectando con la carretera Ixtapan de la Sal — Coatepec Harinas.

El tercer circuito que se propone conecta la parte sur del boulevard Arturo San Roman, la Colonia 3
de Mayo y Tecomatepec, integrando nuevamente la carretera Ixtapan de la Sal - Coatepec Harinas.

Se debera fomentar la instalacién de estacionamientos en la zona centro, principalmente en el primer
cuadro del centro de la cabecera municipal, con el fin de evitar la obstruccion de las vialidades de la
zona con vehiculos estacionados en la calle, ademas de darle prioridad al peatén. Asi mismo y en
complemento se desincentivara el uso del automévil en el centro histérico, con la finalidad de aliviar la
carga de vehiculos en circulaciéon y aumentar la derrama econémica de los visitantes en los comercios
locales, para lo cual es necesaria la realizacion de un estudio de movilidad en el Centro Histérico,
considerando los principios de movilidad sustentable.

Adicionalmente, se considera conveniente la implementacion de un sistema de transporte colectivo de
penetracion.

Disposicion final de los residuos sélidos no peligrosos

Se requiere reforzar los programas municipales de gestion y manejo Integral de los residuos sélidos
por medio de un programa permanente de educacion y difusion, asi como a través de la elevacién de
la eficiencia de las labores de recoleccién, procesamiento y disposicion de los desechos sélidos.

En relacién con la recoleccion, el objetivo es lograr que el 100% de la poblacion atendida separe sus
residuos sélidos en organicos e inorgénicos, asi como lograr que se cubran integramente las rutas
establecidas en el programa, siguiendo un sistema claro de horarios de recoleccion para la poblacion
atendida.
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Las principales estrategias para lograr esto ultimo, estriban en la implementacién de un sistema
eficiente de distribucién de combustible y de supervision en la realizacion de las rutas y una adecuada
atencion a descomposturas del parque vehicular.

Con relacion al procesamiento y disposicion, el objetivo es lograr la produccion eficiente de composta
de buena calidad, utilizando la totalidad de los residuos organicos recolectados; de manera que esta
composta pueda ser distribuida y vendida por el Municipio. Se plantea también que el Ayuntamiento
pueda vender los residuos inorganicos reciclables, para que el Programa tenga una fuente de ingreso
permanente con la cual pueda mantener un servicio de calidad.

Infraestructura Hidraulica.

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

No se debe permitir ningln tipo de desarrollo urbano o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica
maxima definida por el sistema de distribucion. En el caso de existir algun tipo de uso urbano arriba de
esta cota, se debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotdndolo solo de un tanque regulador para
su uso exclusivo, o en su caso las obras hidraulicas deben de concertarse con la autoridad municipal y
el propietario(s).

Todo tendido hidraulico deberéa ser subterraneo y alojado en una zanja. S6lo en casos excepcionales,
se usara tuberia de acero en desarrollos superficiales.

La distancia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria, telefonica o
eléctrica, deberd ser de 1.00 m. Toda tuberia hidraulica se tenderd por encima de la sanitaria, a una
distancia minima de 0.30m.

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener
una compactacién equivalente a la del terreno en que se instalan.

La dotacion de agua potable se encuentra definida por tipo de vivienda.

CUADRO 35
DOTACION DE AGUA POTABLE POR TIPO DE VIVIENDA

. - . Dotacion
Tipo de vivienda Construccion (Lihab/dia)

Interés social de 40 a 62 m2 150
Popular 63 a 100 m2 200
Residencial mas de 100 m2 250

Fuente: Comision Nacional de Agua

Infraestructura Sanitaria.

Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los siguientes criterios:

e Para el célculo del gasto de desecho, se considerara el 80% de la dotacién hidraulica sefialada
en el punto anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales
y si es el caso, las filtraciones freéticas.

e Los albafales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de la zona,
considerando las pendientes minimas que por célculo se requieran, ademas de un registro en
el interior del predio en su lindero frontal con medidas minimas de 0.40 x 0.60m por 0.40 m de
profundidad.

e Para la proteccion del tendido del paso vehicular, debera haber una profundidad minima de
0.70m entre el nivel de piso y lomo superior de tuberia en didmetros de hasta 0.45m. Para
diametros mayores, la profundidad debera ser hasta de 0.90m.
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e Todo tipo de planta de tratamiento debera estar cercada en su perimetro y alejada por lo menos
a 500m de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se deberan
emplazar en las partes bajas del poblado para facilitar la conexion y operacion de los colectores
convergentes a ellas. No se deberan construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso,
hacer las obras necesarias para garantizar que no se produzcan filtraciones. Se debera prohibir
cualquier uso recreativo en sus instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera separar por
lo menos a 100m de tiraderos de desechos sélidos.

Infraestructura eléctrica.

Las alturas minimas para el tendido de lineas de energia eléctrica sobre postes deberan ser de 7.50m
en baja tension y 10.50m en alta tension. La separacién maxima entre postes de media tension debera
ser en promedio de 30m. La altura minima de la acometida eléctrica al predio debera ser de 5.50m con

un desarrollo maximo de linea de 30m.

CUADRO 36
NORMAS DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA

Ancho del derecho de

Tensién nominal entre

fases (kv) Zox;au(rrggma Zona rural

400 425 48
230 22.5 24.5
181 22 24
150 21 23
136 21 23
115 20 23
65 15 17
49 14.5 15
34 12 135
23 -- 12
13 -- 9

Fuente: Comisién Federal de Electricidad

Infraestructura alumbrado publico.

La altura minima permisible de luminarias deberéa ser de 4.80m y la maxima de 12m. Su espaciamiento
minimo debera ser en promedio de 30m. La intensidad luminica minima debera ser de 215 luxes.

Normas para la construccién de Instalaciones aéreas en media y baja tensidén, separacion de
conductores a construcciones.

a) Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radio base.

Auto soportada. Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00m x 7.00
con una altura méaxima de 3.20m y una torre auto soportada desplantada de nivel de terreno que podra
ser de 15, 18, 30 hasta 50m méximo.

Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30m2 construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles como maximo o 10m de altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura
podré ser de 12.68 y 19.02m.

Monopolar. Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30m2 construidos en edificios
existentes de 6 0 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5¢cm de didmetro.
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Altura de torres en zonas mixtas y rurales: hasta 40 m. sobre el nivel del terreno.

CUADRO 37
NORMAS PARA LAS ALTURAS EN ZONAS MIXTA Y RURALES

RADIO BASE NORMAS DE USO DEL SUELO* NORMAS DE OCUPACION

Auto
soportada

En zona habitacional cuyo lote minimo
sea de 120m2

En zona industrial cuyo lote minimo
sea de 400m2

En zona no urbanizable: en cualquier
lote. No se permitira en zonas de
patrimonio histérico o cultural, ni en
centros tradicionales.

Intensidad méaxima 0.4 veces la superficie
del lote.

Altura maxima: un nivel. Altura maxima 4m.
Un cajén de estacionamiento.

Debera conservar la imagen del lugar,
empleando los materiales y arquitectura de
la region.

colindar con
hospitales,

No debera
gasolineras,
subestaciones

eléctricas y zonas industriales de alto riesgo.

gaseras,
escuelas,

Arriostrada

Se podra localizar en zonas
habitacionales, centros y corredores
urbanos, equipamiento urbano y zonas
industriales, donde se permitan
edificios de 2 o 3 niveles.

Superficie maxima de ocupacion del edificio
para la radio base: 30m2

Un cajon de estacionamiento por radio base.
Debera respetar las normas y
especificaciones establecidas para el propio
edificio.

No deberd colindar con
gasolineras, gusaneras,
escuelas, subestaciones
eléctricas y zonas industriales de alto riesgo.

gaseras,
hospitales,

Se podra localizar en zonas
habitacionales, centros y corredores
urbanos, equipamiento urbano y zonas

Superficie maxima de ocupacion del edificio
para la radio base: 30m2

400m2

industriales, donde se permitan
edificios de 6 o mas niveles.

Monopolar Un cajén de estacionamiento por radio base.
Debera respetar las normas y
especificaciones establecidas para el propio
edificio.

No deberd colindar con gaseras,
gasolineras,

Rurales - gasoneras, hospitales, escuelas,

En zonas cuyo lote minimo sea de ) L
subestaciones eléctricas y zonas

industriales de alto riesgo.

Fuente: Documento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celular presentado por TELCEL. Boletin
técnico No. A-005/93-RlI de la Direccion General de Aeronautica Civil, presentado por TELCEL.

b) Normas para la instalacién de sitios y/o torres para antenas de comunicacién (ocupacion).

Su ubicacién estara sujeta a un dictamen de la dependencia correspondiente. Las normas de ocupacion
para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se presentan,
se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitio. Es el espacio para la operacion y equipo requerido para las antenas, siendo de los siguientes

tipos: Contenedor. Es la edificacion localizada en el patio.
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Sala. Es el espacio localizado en el edificio.
Torre. Es la estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos

e Torre en patio. Maximo 45 m. de altura.

e Torre en patio. Mayor a 45 m. de altura.

e Torre en azotea de una edificacion. Hasta 3 niveles y un maximo de 20 m. de altura de la torre
con base en lo anterior, las normas de ocupacion son las siguientes:

Contenedor.

¢ Intensidad maxima de construccién: 42.00 m2

e Altura maxima: 1 nivel.

e Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 m.

e Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de construccién.
¢ Intensidad maxima de construccion: 30.00 m2

e Altura maxima: 1 nivel.

e Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 m.

e Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de construccién.
e Torre en patio. Maximo 45 m. de altura.

e Superficie maxima de desplante: 9.00 m2

e Superficie minima sin construir: 45.00 m2

e Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m.

e Torre en patio. Mayores a 45 m. de altura.

e Superficie maxima de desplante: 12.00 m2

e Superficie minima sin construir: 60.00 m2

e Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m.

Torre en azotea de una edificacion. Excluyendo la zona 1(Centro Histérico) Hasta 3 niveles y un maximo
de 20 m. de altura de la torre.

e Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
e Superficie minima libre de construir 100.00 m2
e Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m.

Para todos los casos, se deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Infraestructura energética (Hidrocarburos)

Se podrén establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad maxima de depdsito
de gas L. P. De 5,000 litros, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones:

e Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo serd la establecida en los
Planes de Desarrollo Urbano vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolineras).

o No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de
inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas
0 minas, zonas colindantes con edificios publicos (centros hospitalarios, educativos, centros
comerciales, oficinas publicas y privadas, auditorios, cines, etc.), asi como éareas de
conservacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

e Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto) no se
permitird establecer Gasoneras, ejemplo: centros hospitalarios, educativos, centros
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comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas
publicas y privadas de alta concentracion, unidades habitacionales, auditorios, cines y centros
de espectaculos, centros de culto y/o religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones
eléctricas.

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando
el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde con el radio de 30.00 m (zona de
impacto), asi como previo dictamen de la Direccién General de Proteccién Civil, la Secretaria
de Ecologia y la Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L. P.,
siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se
respeten, y previo dictamen de la Direccién General de Proteccion Civil, la Secretaria de
Ecologia y la Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos, ademas debera
cumplir con la normatividad para la Gasonera Tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera, el predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccién
vial minima de arroyo sea de 12.00 m con un solo sentido.

Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan
ser establecidas por la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto
de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

Elementos Bésicos para una Estacién de Gas Carburante (GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depoésito de gas L.P. Con
capacidad maxima de 5,000 litros.

Gasonera TIPO 1. Para surtir al publico en general.

ELEMENTOS BASICOS:

Tanque suministrador.

Dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).

Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).

Area de espera de consumidores.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Area de circulacion peatonal.

Remetimiento o restriccién vial.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida de emergencia. NORMAS DE OCUPACION:

Superficie minima del predio: 1,600.00 m.

Frente minimo del predio: 36.00 m.

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccién: 90 % de la superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area
administrativa y de servicios).

Cajones de estacionamiento: 1 por cada: 60.00 m2 de construccion.

Gasonera TIPO 2. Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas
fisicas o morales.
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ELEMENTOS BASICOS:

1 tanque suministrador.

1 dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.

Acceso (colocacion de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION:

Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.

Frente minimo del predio: 28.00 m.

Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles o 6 metros.
Superficie minima libre de construccion: 90 % de la superficie total del predio.

Superficie méaxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area
administrativa y de servicios).

NORMAS DE OPERACION ESTABLECIDAS POR LA SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE,
DIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIVIL Y DIRECCION DE VIALIDAD, AUTOPISTAS Y
SERVICIOS CONEXOS.

En Gasoneras tipo 1 vy tipo 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos debera contemplar las
distancias minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una
estacion de gas L. P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas limite del predio: 15.00 m.

Espuela de ferrocarril, riel mas préximo:15.00 m.

Oficinas o bodegas: 15.00 m.

Otro tanque de almacenamiento 1.50 m o % de la suma de los didmetros de ambos
tanques (lo que resulte mayor)

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 m.

Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 m.

Tomas de carburacién (dispensario): 6.00 m.

Tomas de recepcién y suministro: 6.00 m.

Vegetacion de ornato: 25.00 m.

Muro de proteccién a tanque de almacenamiento: 2.00 m.

El area administrativa y la de servicios deberan estar construidas con materiales incombustibles,
ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de
emergencia.

Restricciones de construccion: deberd contar con un remetimiento o en su caso, respetar los
derechos de via establecidos.

El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salidas de
emergencia de 6.00 m minimo.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el
transito vial tanto en el interior y exterior del predio.
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e El sentido de circulacion vehicular del acceso y salida de la estacién debera ser acorde al
sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubique.

e El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante el
establecimiento de sefialamientos viales y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio
y area de restriccion.

e Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio, deberan llevarse a cabo
dentro del mismo, quedando prohibido para el uso de la via publica.

e Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via publica,
a efecto de no contaminar o alterar la imagen urbana de la zona.

¢ No debe haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00
m, ya sea aéreas o bajo tierra.

e Las que se pretendan establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de
aceleracion y desaceleracion.

e Se deben mantener despejados y libres de basura o cualquier material combustible.

e Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y nivelacion
superficial que permita el transito seguro de vehiculos con Gas L. P., asi como el desalojo de
aguas pluviales.

b) Normatividad para la ubicacion de una estacién de gas LP.

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas LP, se define como uso de
impacto regional.

Se podran establecer una estacién, en areas no urbanizables exclusivamente en uso SS 1, siempre y
cuando cumplan las siguientes condiciones:

No se permitira el establecimiento de una estacién en predios que presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de agua, cavernas o minas, asi como areas
de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérico.

Se podra instalar una estacion junto a una Estacién de Servicio (Gasolinera), siempre y cuando el limite
de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00 metros (zona de impacto), asi como
previo dictamen de la Direccién General de Proteccién Civil.

Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucién de gas L.P., siempre y
cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de almacenamiento se respeten, previo
dictamen de la Direccion General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de
Vialidad para Gasonera tipo 2.

El tamafio de lote estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
C) Normas para la ubicacion de gasolineras
El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras) se define como de impacto regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en &reas urbanas, urbanizables y no urbanizables, de
acuerdo a las siguientes consideraciones:

o No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten inestabilidad y
agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavernas, escuelas y hospitales.

¢ Lainstalacion de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion General de
Proteccién Civil, la Secretaria de Ecologia y la Direccién General de Vialidad, Autopistas y
Servicios Conexos.

e Eltamafio de lote estara en funcién a las normas establecidas por PEMEX.
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Elementos basicos

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcion de los tres tipos de gasolinera que se
han manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de México y el tamafio de la gasolinera
esté en funcion de lo establecido por PEMEX:

GASOLINERATIPO |

Este tipo de gasolinera se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una seccion
minima de 18 metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble sentido.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX seré:

e Buzon postal.
e Teléfono publico, local y larga distancia.

NORMAS DE OCUPACION

e El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el PMDU.
e La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERATIPO Il

Este tipo de gasolinera se permitird en corredores urbanos e industriales (Cl) que presenten una seccion
minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera:

e Buzdn postal.

e Teléfono publico, local y larga distancia.
e Lavado automético de automdviles.

e Centrifugado de combustible diesel.

e Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

e El area libre e intensidad de construccion estaran en funcién de lo que permita el PMDU.
e La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

GASOLINERA TIPO 1lI

Este tipo de gasolinera se permitira fuera del derecho de viay dentro de la franja de 100 m. y en caminos,
carreteras 0 autopistas que comunican a los diferentes centros de poblacién, y en los corredores
turisticos y corredores industriales que presenten una seccion de 18 metros como minimo.

El equipamiento complementario permitido seré:

e Venta y/o reparacion de neumaticos.
e Refaccionaria automotriz.

e Taller eléctrico y mecénico.

e Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

e Se podran ubicar fuera del derecho de via 'y dentro de la franja de 100.00 metros y en las orillas
0 accesos de la ciudad.
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e Enareas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia,
refaccionaria, etc.), no podra rebasar un nivel de altura, 3.50 metros.

e Laaltura de la sombrilla de los despachadores no podra rebasar los 5.40 metros que establece
PEMEX.

e El arealibre e intensidad de construccion estaran en funcion de lo que permita el plan de centro
de poblacién de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de
poblacién, las normas de area libre e intensidad de construccion las emitira la Direccion de
Operacion Urbana.

e La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros

Infraestructura vial y de transporte

El sistema de planeacion para la modernizacion y ampliacion de la infraestructura vial se integra a partir
de las siguientes directrices:

e No se permitira desarrollo urbano sobre la superficie de derecho de via en vialidades regionales
(acceso controlado). Solamente se permitiran servicios carreteros en edificios, puestos y garitas de
revision y casetas de cobro de cuotas.

e La suma de las secciones de las vialidades entre dos vialidades secundarias o colectoras (1,000
m), debera ser de 84m, pudiendo variar la distancia entre éstas hasta en un 25% respecto al minimo
sefialado por el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México (200
- 250 m).

e Toda circulacién de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integral de
sefalizacion para conductores y peatones, con caracter informativo y preventivo respecto de sus
movimientos. El sistema se debera basar en elementos verticales y horizontales, fijos pintados,
luminosos, fosforescentes o eléctricos.

e Enfuncién alos volumenes vehiculares, se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion
vehicular en las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que
ésta aumente, mantenga o disminuya su seccion vial. Las longitudes de los tramos de
desaceleracion seran las que indique la normatividad vigente de acuerdo con la velocidad permitida.

e Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de transportes de paso, evitando al maximo
la introduccidn indiscriminada de vehiculos, en especial pesados, al interior de la mancha urbana.

En el presente plan se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Regional (acceso controlado),
primaria, secundaria y local.

La normatividad bésica de referencia para el disefio de vialidades se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO 38
NORMAS PARA VIALIDADES

Vias de acceso ‘

. . . Vias "
Conceptos Vias primarias . Vias locales
controlado secundarias
Poblacién bor Servir 500,000 a 250,000 a 50,000 a 2,500 a més
P mas habitantes mas habitantes mas habitantes habitantes
Longitud 5Km a mas 5Km a mas Hasta 5Km Hasta 1Km*
Velocidad de proyecto 70-80Km/h. 50-70Km/h. 40-60Km/h. 30-50Km/h.
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Velocidad de operacion 55-80Km/h. 40-60Km/h. 30-55Km/h. 15-45Km/h.
» Velocidad hora 50Km/h. 40Km/h. 30Km/h. 15Km/h.
maxima de demanda
8 Central 4- Un sentido 4-6 Un sentido 2-4 Un sentido 2-4
Numero de carriles L |
3 atera Doble sentido 4-6 | Doble sentido 2-3 Doble sentido 2
Ancho de carriles** 3.00-3.30m 3.00-3.30m 3.00-3.30m 3.00-3.30m
__Ancho carril de 2.50m 2.50m 2.50m 2.50m
estacionamiento
Ancho banquetas 3.50-5.00m 3.50-5.00 2.00-2.50m 1.20-2.50m
Un sentido:
22.60-42.00m
. Doble sentido:
Derecho de via 48.00-94.00m 30.00-58.00m 16.20-23.50m 12.50-23.50m
Separacion entre vias 800-1,200m 800-1,200m 200-400m 50-100m
Pendiente longitudinal
Maxima tramos largos 1% 5% 8% 12-15%
Maxima tramos cortos 6% 7% -- --

*La longitud méxima para calles con retorno es de 150m con un radio minimo de giro de 15m.
**E| carril derecho es méas ancho que los demas con 3.6m
Fuente: Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1982, Instituto Mexicano del Transporte.

En cuanto a la construccion e instalacién de reductores de velocidad sobre la infraestructura carretera
y vial primaria de jurisdiccion estatal, se debera atender lo sefialado en cuanto a las especificaciones
para limitarlas, de acuerdo con la Norma técnica NORTEC-SECOM-01-2007.

Asimismo, se debera atender a lo sefialado en la norma NORTEC-SECOM-02-2007, para determinar
las caracteristicas, dimensiones, elementos estructurales y ubicacién de los anuncios que se instalen
en el derecho de via y de restriccidn en las carreteras y vialidades estatales libre de peaje.

El sistema de planeacién para la modernizacién y ampliacién de la infraestructura de transporte se
integra a partir de las siguientes normas:

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y autobuses de pasajeros forAneos deberan
instalarse en las derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la
jerarquizacion y trayectorias viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las
zonas industriales o de gran almacenamiento y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de
transporte publico urbano.

CUADRO 39
NORMAS PARA VIALIDADES

Demanda Velocidad Espera de Longitud
hora pico Cobertura maxima parada ruta Caracteristicas via

70 a

70,000 | Localidad |80Km/h 1,200m -- Rigida
35,000 a 55 a 800 a
70,000 Localidad | 70Km/h 1,200m -- Flexible
70,000 a 70 a 1,000 a
140,000 Localidad |80Km/h 1,500m 10Km Rigida
35,000 a 40 a
70,000 Localidad | 60Km/h 500m 10Km Flexible
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40 a 10Km, min.

70000 | Localidad | 60Km/h 500m 1.5km Rigida
15,000 a 30a 10Km, min
30,000 Distrito 40Km/h 500m 1.5 km Rigida
10,000 a 40 a 6Km min.
30,000 Distrito 50Km/h 100 a 300m |0.5Km Flexible
10,000 a 40 a 6Km min.
15,000 Distrito 50Km/h 100 a 300m |0.5Km Flexible
10,000 a 40 a 6Km min.
15,000 Distrito 50Km/h 100 a 300m | 0.5Km Flexible

Fuente: Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1982, Instituto Mexicano del Transporte.

4.

Sistema de planeacion parala modernizacion y ampliacion del equipamiento

Para lograr la modernizacion inversion en equipamiento urbano los siguientes puntos:

Construir nuevos espacios publicos e implementar un programa para recuperar los espacios
publicos abandonados.

Impulsar el desarrollo econémico a través de la ejecucién de obras de pavimentacion, alumbrado,
alcantarillado, habilitacién de centros de salud y desarrollo de comercios.

Fortalecer la proteccién y restauracion del patrimonio histérico y cultural.

Establecer un conjunto de acciones para el mejoramiento de la imagen urbana de los centros de
poblacién, impulsando su reglamentacién y aplicacion en todos los municipios.

Fortalecer el origen, cultura e identidad de la poblacion

Promover la practica de deportes y actividades fisicas en la Educacion Béasica.

Promover la construccion y operacion de Centros Regionales para Talentos Deportivos.

Poner en funcionamiento Centros Regionales del Deporte de Alto Rendimiento.

Incrementar becas deportivas entre nifios y jévenes que demuestren aptitudes sobresalientes en la
materia.

Apoyar las iniciativas de los ayuntamientos para la creacion de nuevos Institutos Municipales de
Cultura Fisica y Deporte.

Apoyar a los atletas mexiquenses para que asistan a eventos deportivos como olimpiadas y
paralimpiadas, nacionales e internacionales.

Apoyar el desarrollo cultural mediante la construccién de espacios en las diferentes regiones de la
entidad.

Crear espacios libres para el traslado en bicicleta.

Ampliar, incrementar, optimizar y rehabilitar la infraestructura cultural que permita ofrecer servicios
pertinentes y de vanguardia a un mayor nimero de mexiquenses.

Consolidar una red de bibliotecas digitales, a fin de ofrecer a la poblacién la oportunidad de acceder
al mundo de la informacién para ampliar sus horizontes de pensamiento.

Impulsar proyectos conjuntos con los niveles de gobierno superiores para el fomento y desarrollo
de actividades culturales.

Fortalecer la creacién artistica a través de programas de desarrollo y de estimulos para artistas y
ejecutantes, con la intencion de apoyar el crecimiento artistico y una mayor calidad cultural.
Promover y fomentar la cultura fisica entre la poblacion para mejorar su calidad de vida.

Impulsar la cultura fisica entre la poblacién con alguna discapacidad.

Promover la practica sisteméatica y organizada del deporte social, incluyendo el deporte adaptado.
Fomentar el equilibrio en la dotacion de equipamiento basico y medio en todo el territorio municipal.

Estos planteamientos se enmarcaran en las normas sobre dotacion de equipamiento que se exponen
en la siguiente tabla:
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CUADRO 40
NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO
SUPERFICI
=)= SUPERFI
TERRENO | CIE
M2 POR CONSTR
UBS ‘ UIDA M2
‘ POR UBS

POB LACI
(]\ COBERTURA
ATENDIDA DE
HAB. POR | SERVICIOS
UBS

MODULACION

UNIDAD ,
GENERICA (NO. DE

BASICA DE
SERVICIO
UBS)

ELEMENTO

UBS)
MiIN MED

MAX.

01 Educacién

Preescolar
jardin Aula 1,770 No tiene 212 83| 3 6 9
de nifios
. . 5km/ 30
Primaria Aula 480 . 390 117 6 15 18
min
vedia 15 km / 30
(sec Aula 2,320 500 124 3 12 18
X min
general)
30Km/1
Escuela Aula 22,500 380 19 | 3| 6 9
técnica hr.
Media
superior
(bachilerato | Aula 6600 |, 301 75 165 | 3 | 15 | 18
gral.)
Bachillerato Aula 9,100 30km/ 1 900 200 | 6 | 15 | 15
Tecnolbgico 1 hr.
Normal de
maestros y Aula 33,320 1 hr 30km/ 510 120 6 12 18
técnico '
Superior Lic. 200 km /5
Aula 9,000 880 240 7 56 56
general hrs.
Superior Lic. Aula 13,150 | ,_ , 200 km 880 240 12 | 38
tecnoldgica /5 hrs.
200km /5
Posgrado Aula 63,000 h 10 15
rs.
Educacion Aula 8,340 30km/| 515 130 | 3 | 6 9
especial 1 hr.
02 Cultura
ibli 15km /30
E‘fgl"teca m2 const. 70 _ 25 1 70 | 400 | 1,500
min
Biblioteca 200km /5
. m2 const. 280 2.5 1 900 1,800
regional hrs.
15km /30
Centro m2 const. 20 _ 2 1 250 1,400 | 2,500
social min
o 5km/ 30
Auditorio Butaca 120 min 6 1.7 250( 800 1,600
i
m2 const. 166 60 km/2 2 1 600 | 1,500 3,000
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Museo
educativo hrs
15km /30
Teatro Butaca 450 i 10 4 170| 250 800
03 Salud
Unidad
médica ler. Consultorio 4,260 1.5 km / 190 75 1 2 3
30 min
contacto
- . 15km /30
Clinica Consultorio 4,260 . 190 75 4 6 12
min
Consultorio de
Clinica especialidades
- por 5 camas de 7,150 30 km / 1hr. 1,230 600 3 14 20
hospital
hospitalizacion
i Cama de 60 km/2
Hospital e 1,100 160 90 | 100 | 360 | 500
general hospitalizacién hora
Hospital
o Cama de 200 km
E:peCIalldad hospitalizacion 2,500 / 5 hora. 100 65 50 200
Unldad_ de Cgma de 10,000 30 km/ 50 30| 8 12 50
urgencias urgencias 1 hr.
04 Comercio
Pequefia 10 a 20 km
tienda m2 const. 62.5 /20 a 2 1 200 (| 400 800
comercial 40 min.
Centro 15 a 30 km
. m2 const. 100 /130 a 2.5 1 mil | 2,500 5,000
comercial .
60 min.
Tienda m2 const. 90 30km/ 25 1 555 1,110 | 1,650
institucional 1 hr.
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CUADRO 41
NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

UNIDAD SéJIFI;EII;gI MOQULACION
BASICA POBLACION COBERTURA TERREN SUPERFICIE GENERICA (NO
ATENDIDA CONSTRUID DE
ELEMENTO DE (] O
A, PO SERVICIOS A M2 POR
SERVICI UBS M2 POR UBS UBS)
O UBS) UBS
MIN MED | MAX.
05 Abasto
Tlangudls (o] 15 km /
mercaco Puesto 130 | 30 min 14 10 20 | 60 | 120
sobre ruedas
Mercado Puesto 1g5| °km/15 2.4 1 50 | 100 | 50
publico min
Rastro m2 const. 133|,  10km/ 6.5 1 50 | 60 | 75
30 min
Rastro m2 const. 960 | 15km/30 10 1 80 | 125 | 250
mecanizado min
Rastro TIF m2 const. |9 a 1,800 hr 30km/1 20 1 280 555
Central de m2 de 200km /5
50 15 1.5 4,000 | 6,000
abasto bodega hrs.
06 Recreacion
15 km /30
Plaza civica | M2de 6.25 _ 1.25 1 1121 4 480 | 6,500
plaza min 0
Jardin m2 de 5km/15 2,50 10,00
vecinal jardin 1 min 1 0.04 0 7,000 0
Juegos m2 de 5km/15 . 1,25
infantiles terreno 2 min 1 No tiene 0 3,500 | 5,000
Parque de m2 de 15 km/ 1,50 | 28,00 | 35,50
barrio parque 1 30 min 11 0.02 0 0 0
Parque| m2de 30km/1 35,00 | 43,00
0.55 1.1 0.02 3000 ’ ’
urbano| parque hr. 0 0
Parque m2 de 30km/1 ,
metropolitano parque 0.5 hr. 1 0.001 1°000,000
Area de
ferias y m2 de 10 30km/1 1 0.03 5,00| 10,00 | 15,00
- terreno ’ 0 0 0
exposiciones hr.
. 15 km/
Cine Butaca 100 30 min 4.8 1.2 100 | 280 500
Espectaculo 30 km/ 1
S Butaca 25 6.8 2 2,000 | 4,000 | 6,000
deportivos hr.
07 Deportes
Canchas m2 de 15 km/
deportivas cancha 1.1 30 min 2 0.04 2,275 | 5,365 | 9,090
Centro m2 de 15 km /30
deportivo cancha 2 i 2 0.06 7,500 | 14,000 | 20,000
Unidad m2 de 30km/1
deportiva cancha 5 hr. 2.5 0.1 10,000 | 20,000 | 30,000
Gimnasio m2 const. 40 15 km/ 30 1.7 1 1,875| 2,500 | 3,750
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min
Alberca 15 km /30
deportiva m2 const. 40 min 2 1 1,875 | 2,500 3,750
. 15 km /30
Salon. m2 const. 345 17 1 150 | 810 | 1,450
deportivo min
08 Comunicaciones
Agencia de 5km/30
m2 const. 1,250 . 25 1 40 70 100
correos min
Sucursalde |5 onet. 1,080 15 km/ 25 1 150 | 220 | 370
correos 30 min
Administracién 60km/1
m2 const. 880 2.5 1 370 | 455 565
de correos hr.
Oficina
telefénica o m2 const. 1,100 min 5km/30 25 1 50 110 150
radio
Oficina de 15 km /30
3 m2 const. 1,230 . 2.5 1 150 325
telégrafos min
Administracién 60km/1
de telégrafos m2 const. 1,100 hr. 2.5 1 370 470
Oficina de 15 km /30
) m2 const. 30 ) 1.85 0.66 100 300 1000
teléfonos min
Central de 15km/1
teléfonos m2 const. 30 hr. 0.28 0.14 3,500 | 10,000 | 15,000
09 Transportes
Terminal de de Anden
. 16,000 No tiene 330 80 6 12 12
abordaj
autobuses e
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CUADRO 42
NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO
UNIDAD A POBLACIO SUP. DE <
; TERREN | SUPERFICIE MODULACION
BASICA N COBERTUR CONSTRUID GENERICA (NO.
ELEMENTO DE ATENDIDA A DE = A M2 POR DE UBS)
SERVICI | HAB. POR | SERVICIO | M2POR | 1o
O UBS) UBS UBS MIN MED MAX.
Urbanos
Entmsrro de Caj6n de
autobuses | encierro 2,500 No tiene 330 80 6 | 12 12
urbanos
i6 Cajon de 15 km /30
Estacion de | ~ajon ¢ 5,000 _ 40 10 6 | 10 | 20
taxis abordaje min
Terminal de ,
autobuses | C&jon de 30 km
foraneos abordaje 9,803/ 1M 635 200 16 | 51
10 Servicios urbanos
Comandanci | > st 165| . okm 25 1 60 | 600 | 3030
a de policia / 30 min
Central de Cajon de 60 km/1
autobomb 100,000 450 150 1 5 5
bomberos hr.
a
. 5km/
Cementerio |Fosa 35 30 mi 5.2 0.2 180 | 2,860 5,000
min
m2 de
Basurero terreno 9 5km/ 15 1 No tiene 180 56,08 75(,)00
municipal por afio min
Estac_lon de Bom_bg de 11,110 1&'? km 17 45 1 3 9
gasolina servicio / 30 min 5

Para la construccion de un cementerio se deberan seguir las siguientes normas de disefio:

*Construccién de una barda perimetral en todo el predio.

*Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.

*Construccién de un depdésito de basura.

*Contar con areas de circulacion peatonal de 2 m de ancho como minimo.

*Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.

*Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 m2 por fosa, incluidas circulaciones y servicios.

*Ancho minimo por cripta: 2.50 m.

*Superficie maxima de construccion: 150 m2.

*Numero de niveles: 1.

«Altura en metros: 9.00

*Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres), con superficie de 10.00 m2

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 122




" GOBIERNO DEL mcpc“n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

*Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.m2 construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.
*Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

Para la construccion de un velatorio, entendido como el edificio que es dedicado a velar cadaveres, se
deberan seguir las siguientes normas de disefio:

Estar ubicados a una distancia no menor de 150 m. de:

e -Establecimientos asistenciales (hospitales, sanatorios, y similares).

e -Establecimientos educativos (oficiales o particulares reconocidos por autoridad competente).

e Locales e instituciones destinadas a espectaculos publicos, deportivas y/o de recreacion,
familiar o juvenil.

e Estar ubicados en inmuebles que no tengan frente a: plazas, parques, paseos publicos,
avenidas, bulevares y tampoco calles con estacionamiento restringido y/o prohibido.

e -Estar ubicados a una distancia no menor de 300 m. de otra casa de velatorios habilitada con
antelacion, con el fin de asegurar una minima dispersion dentro de la trama urbana.

Las restricciones de ubicacion sefialadas en los incisos anteriores no son aplicables cuando las casas
de velatorios se encuentren en avenidas, boulevares y calles circundantes a los cementerios de la
ciudad, donde se procurara favorecer la concentracion de éstas.

Los lotes no podran poseer un ancho inferior a 17 m. de frente y 600 m2 de superficie a los efectos de
asegurar un perfecto funcionamiento interno. El ancho y superficies minimas podran ser reducidos hasta
12 m. y 400 m2, también minimos siempre que se implementen sistemas mecéanicos y/o similares que
aseguren perfectamente el giro de los vehiculos en el interior.

Se permitira un frente inferior a los 12 m. siempre y cuando el area destinada a maniobras vehiculares
permita realizar las actividades en el interior, 0 en el caso de lotes con salida por dos calles, donde debe
asegurase que el ancho de cada lote y la ubicacion de los mismos en la manzana posibilite que los
vehiculos giren o circulen linealmente en el interior, manteniéndose de este modo el espiritu que guia
la presente norma, la cual es realizar la actividad totalmente en el interior del predio.

Normas de construccion de un velatorio:

. Los locales para velatorio de cadaveres deberan disponer de un recinto o camara destinada
exclusivamente a la habilitacién de capillas ardientes. Estos locales deberan ajustarse a las siguientes
disposiciones:

Estas salas seran de cualquier material que retina condiciones de seguridad y que permitan su completa
desinfeccién. A estos efectos los cielorrasos seran lisos y las paredes no formaran angulos rectos.

Tendréan frisos de dos metros de alto de materiales impermeables y piso de igual clase.

Las dimensiones minimas dentro del local serdn: ancho 4m, largo 4m y alto 4m, no autorizandose la
instalacion de asientos.

Ademés de la puerta de acceso poseeran otra abertura (puerta ventana o domo) que permita su
constante y perfecta ventilacion.

. Anexa a la habilitacién destinada a velatorio o cAmara a que se refiere el inciso anterior, habra
una sala con entrada independiente destinada a la permanencia de las personas que velen el cadaver.

. Queda prohibido colocar pafios, cortinados y alfombras tanto en la camara mortuoria como en
la sala contigua.
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. Los sanitarios tanto para hombres como para mujeres no tendran comunicacién con la camara
y sala anexa a que se hace referencia.

. Cuando se vele el cadaver de un fallecido por enfermedad infectocontagiosas, la comunicacion
entre la camara mortuoria y la sala anexa deberd mantenerse cerrada.

5. Sistema de planeacion para la prevencién de riesgos y desastres

Las principales problematicas en materia de desastres que enfrenta el Municipio generan una necesidad
inminente para el fortalecimiento de las acciones ante la proteccion de la poblacidn, acciones conjuntas
gue encaminen a Ixtapan de la Sal a convertirse en un Municipio resiliente.

De esta manera, la estrategia planteada tiene por objetivo definir acciones que permitiran contar con los
mecanismos necesarios para la atencion de eventos antes, durante y después de que sucedan, asi
como ajustarse a los ODS através de su meta 11B, la cual resalta la importancia de contar con ciudades
resilientes ante desastres naturales con una perspectiva del Marco de Sendai para la Reduccion del
Riesgo de Desastres. Entre las perspectivas que brinda este marco se encuentra la prevencién de
nuevos riesgos de desastres y reducir los existentes implementando medidas integradas e inclusivas
de indole econémica, estructural, juridica, social, sanitaria, cultural, educativa, ambiental, tecnolégica,
politica e institucional que prevengan y reduzcan el grado de exposicibn a las amenazas y la
vulnerabilidad a los desastres, aumentando la preparacion para la respuesta y la recuperacion.

En este sentido, la aplicacién del marco se atendera por medio de:

*Prioridad 1: Comprender el riesgo de desastres.

*Prioridad 2: Fortalecer la gobernanza del riesgo de desastres para gestionar dicho riesgo.
*Prioridad 3: Invertir en la reduccion del riesgo de desastres para la resiliencia.

*Prioridad 4: Aumentar la preparacion para casos de desastre a fin de dar una respuesta eficaz ante la
recuperacion, rehabilitacion y en caso de ser necesario, la reconstruccion.

Como parte de la Gestién Integral del Riesgo de Desastres, Ixtapan de la Sal debera complementar y
fortalecer su Atlas de Riesgos, en el cual se consideren de manera puntual las zonas con mayor peligro
y riesgo sujetas a presentar deslizamientos, inundaciones, incendios, explosiones, derrames o fugas
téxicas ante la presencia de gasolineras y gaseras, entre otras eventualidades que se encuentren
claramente identificadas. Cabe mencionar que deberan integrarse acciones de mitigaciéon robustas para
la proteccién de poblacién.

La Unidad Municipal de Proteccion Civil y Bomberos tendra un papel muy importante en el
fortalecimiento de la gobernanza del riesgo de desastres, pues es quien debera contar con protocolos
especificos para actuar de manera eficaz y coordinada.

Asimismo, el atlas debera de ser vinculatorio al desarrollo urbano, de manera que se prevengan nuevos
riesgos por construcciones que no cumplan con las medias de seguridad y normativas necesarias.

El enfoque de este sistema se considera como multisectorial, ya que todas las direcciones del Municipio
deberan atender cada uno de los agentes perturbadores desde sus atribuciones, teniendo como eje
principal la Unidad Municipal de Proteccién Civil y Bomberos del Municipio.

La tercera prioridad correspondiente a invertir en la reduccion del riesgo de desastres, para la resiliencia
se deberan considerar acciones de respuesta después de que se haya presentado el evento, siendo
estos:

1.Generacion de rutas de evacuacion ante posibles deslizamientos.
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2.Disefio de medidas de mitigacién ante inundaciones.

3.Regulacion de gasolineras y gaseras para la definicion de protocolos de seguridad.
4.Limitar el crecimiento urbano en zonas con fallas geoldgicas.

5.Vincular licencias de construccion con la capacidad de carga del suelo.

Estas acciones representaran inversion a mediano y largo plazo que le permitiran a la administracion
municipal prever y reaccionar ante diversos eventos que representen un riesgo.

Por dltimo, la implementacion de un Observatorio de Riesgos en la Unidad Municipal de Proteccion Civil
y Bomberos de Ixtapan de la Sal ayudara a mantener un control constante de los usos de suelo para
prever que la poblacion no se asiente en zonas de riesgo, determinadas por la afectacion de
deslizamientos, fracturas, el grado de pendiente y las inundaciones. Asi, el andlisis constante del
impacto de estos fendbmenos mantendra una actualizacion de las zonas de mayor prioridad. Ademas, la
posibilidad de mantener un control y seguimiento de nuevos factores que aumenten el riesgo, como por
ejemplo la alteracién natural del suelo, causada por la tala forestal inmoderada. Estas acciones son
prioritarias para fortalecer los analisis y ejecutar medidas mas éptimas en el camino de la prevencion
de riesgos.

6. Sistema de planeacion para la prevencién del entorno ambiental

Este sistema contempla la preservacion de las areas de valor ambiental al interior del municipio y tiene
como objetivo fundamental establecer la prohibicion absoluta de usos urbanos y actividades no
complementarias en las zonas no urbanizables.

Esto se debe lograr a través de acciones de delimitacién y sefalizacion de los limites decretados para
el Area Natural Protegida y dar continuidad a los usos planteados por la normatividad en zonas
destinadas a minimizar el crecimiento y consolidar un territorio compacto.

Como parte de estas acciones se requiere que las Direcciones de Obras Publicas y Desarrollo Urbano,
Servicios Publicos y Medio Ambiente y Desarrollo Econémico y Turismo establezcan métodos de control
y vigilancia para la deteccién de la inadecuada ocupacion de la ANP y areas de valor ambiental,
reduciendo y evitando los conflictos ambientales y sociales a causa de estas acciones; dentro de estas
actividades se podran determinar acciones de protecciébn ambiental, en caso de ser necesario
reforestacion, reuniones informativas, entre otras. Para esto, es necesaria la creacion de un Comité
Municipal de Prevencién y Control del Crecimiento Urbano, encargado de vigilar y dar seguimiento a
este tipo de actividades.

Por otro lado, se deberan obedecer y llevar a cabo los lineamientos establecidos en el Plan de Manejo
para la ANP del Municipio, y es necesario impulsar y coordinar la elaboracién e instrumentacién de un
Programa de Conservacion para las &reas de valor ambiental. Lo anterior debera realizarlo la Direccion
de Servicios Puablicos y Medio Ambiente.

Xl. PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRATEGICOS

Para el cumplimiento de las estrategias planteadas y de los objetivos generales y particulares del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano, se integran a continuacion en forma programética las acciones, obras
y proyectos que deberan realizarse en el tiempo definido.

Se identifica la participacion y la responsabilidad que corresponde asumir a cada uno de los tres niveles
de gobierno Federal, Estatal y Municipal y sus instancias administrativas.
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En esta etapa se propone la parte operativa de las estrategias y mas especificamente de sus sub-
estrategias o tacticas. Se trata de la fase programatica en donde se establecen los programas con sus
respectivas obras y acciones que permitirdn que las estrategias se hagan realidad.

Se establece la programacion y corresponsabilidad sectorial para las acciones a realizar en cada uno
de los siguientes temas: Sustentabilidad y Medio Ambiente, Resiliencia y Cambio Climatico, Residuos
Solidos, Economia, Desarrollo Urbano y Metropolitano, Seguridad y Gobernanza, Movilidad y
Transporte y Social. En el siguiente catalogo de proyectos se desglosa por lo siguiente:

Obra o Accion: se refiere al programa o proyecto especifico que se tendra que realizar y programar para
su elaboracion; tanto proyectos independientes, como una serie de obras que tendran que realizarse en
conjunto.

Tipo: Se refiere al tipo de actividad, planeacion, disefio, proyecto ejecutivo, construccién, ampliacion,
mejoramiento, reubicacion y otros.

Prioridad: A: Alta, M: Media, B: Baja.

Plazo: El plazo de ejecucién de los programas y/o proyectos se dividira en C: Corto plazo, periodo de 1
a 3 afios, M: Mediano plazo, periodo de 3 a 6 afios y L: Largo plazo, periodo de 6 a 20 afios.

Responsable: se refiere a la figura administrativa, ya sea publico o privado, que se encargue de la
promocion, financiamiento y elaboracion del proyecto; estos pueden llevarse bajo un esquema publico,
privado o la aplicacion de fondos Federales, Estatales, Municipales y Privados.

A) De Ordenamiento Territorial

TIPO
- S cl8le
S _lelglel5e UNIDAD
p LOCALIDA 2 5315 2Lle UNIDAD DE RECURS PRIORIDA
OBRA / ACCION D § ¢S g .8 MEDIDA o D RESF’OENSABL
< Slal2 52
] acl€E&3
i Slg Tl
2 (@)1= 1

1 | Programa de El Arenal de Documento Federal Media Gobierno
deteccion de las Ollas, San Estatal Federal.
areas José el Municipal Proteccion Civil
susceptibles a Arenal, de Gobierno del
deslizamientos Yerbas Estado de
en las Buenas, San México y
localidades con Pablo, San Municipal
caracteristicas Miguel X
accidentadas laderas,
topograficament Ahuacatitlan,

e parala San Miguel
determinacion Laderas y
de zonas seguras | Los

para la Naranjos.
edificacion.

2 | Elaboracién del Ixtapan de la Estudio Estatal Alta Gobierno del
Programa de Sal, Municipal Estado de
Manejo del area México
Natural Ayuntamiento
Protegida del X de Ixtapan de la
Parque Estatal Sal
denominada
"Nenetzingo-

Calderén”

3 | Programa de San Alejo Estudio Federal Media SECTUR

desarrollo de X Estatal Gobierno del
Municipal Estado
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actividades Privado Gobierno
ecoturisticas Municipal
4 | Programa de San Alejo, DOCUMENT Federal Media SAGARPA,
Impulso a las Llano de la 0] Estatal Gobierno del
actividades Agro | Uniény el Municipal Estado de
Industriales Abrojo. México
X Desarrollo
Econémicoy
SEDAGROy
Gobierno
Municipal
5 | Estudio hidrico Municipal Estudio Federal, Media CONAGUA,
de los Estatal y CAEM y
escurrimientos Municipal Gobierno
de agua para el Municipal
aprovechamiento X
agricolay
urbano,
construccion de
infraestructura

B) De Ordenamiento Urbano e Imagen Urbana

= \g = 2 \C
Nimer  OBRA/ LOCALDA ©E 0252 5§73 PRIORIDA  UNIDAD
0 ACCION b) 2 G0 sSsES D RESPONS
02 2525 S ABLE
S5 & 5EF3
= O s O
Regularizacio Ixtapan de la Escritur | Por Alta
nde Sal a definir
1 ; X
asentamientos
irregulares
Rehabilitacion | Ixtapan de la M2 Municipal | Alta DOPyDU
de banquetas Sal,
2 y guarniciones | Cabecera X
en el Centro municipal
Historico
Sustitucién de | Ixtapan de la Luminar | Municipal | Media DOPyDU
luminarias de Sal, ias
alumbrado Cabecera
publico en municipal
Centro
3 Histoérico, X
Corredores y
Centros
Urbanos por
luminarias de
sustentables
Construccion Ixtapan de la
de viviendas Sal,
con Cabecera
ecotécnias municipal
para los
4 servicios de X
agua potable,
drenaje
sanitario,
energia
eléctricay
alumbrado
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publico en
zonas
catalogadas
como
‘Sustentables’

Peatonalizaci6é | Ixtapan de la M2 Estatal Media Gobierno
n de la Calle Sal, Municipa del Estado
Independenci Cabecera | DOPyDU
aentre lacalle | municipal
Vicente
Guerrero a la
calle José
Maria Morelos
Mejorar la Ixtapan de la M2 Estatal Media Gobierno
imagen Sal, Municipa del Estado
urbana del Cabecera | DOPyDU
Centro municipal
Histérico, bajo
la
normatividad
aplicable a los
pueblos
magicos
Reconversion Ixtapan de la M2 Estatal Media Gobierno
acalle Sal, Municipa del Estado
completa de la | Cabecera | DOPyDU
calle 16 de municipal
Septiembre
7 Poniente entre X
el Blvd Arturo
San Romany
la calle
Ignacio
Allende Norte

C) De Ordenamiento Sectorial

TIPO
S og8SES
Nimer ~ OBRA/ LOCALIDA € 0 28285, UNPAD  pecyrs  priORIDA  UNIDAD
@ ACCION D ] S8 E © DE o D RESPONSABL
@ R g = MEDIDA E
E-asET3
o O s [
Rehabilitacion Colonia FEFOM Alta
del sistema Centro
eléctrico en el
Balneario el
1 Bafiito, en la X
cabecera
municipal de
Ixtapan de la
Sal.
Rehabilitacion Calle Metros FISMDF Alta
de red de Mariano lineales
drenaje Matamoros,
sanitario entre
5 AI‘IIFOI'IIO X
Najeray
Bruno
Delgado,
Colonia 10
de agosto,
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Rehabilitacion Calle Prdl. Metros FISMDF Alta
de lared de Alvaro lineales
agua potable Obregén,
entre priv.
José
Vazquez
3 nte.y
Galeana,
Col. El
Progreso,
Ixtapan de
la Sal. (2da
etapa).
Rehabilitacion | Calle Metros FISMDF Alta
de lared de Mariano lineales
agua potable Matamoros,
entre
Antonio
4 L
Najera'y
Bruno
Delgado,
colonia 10
de Agosto
Ampliaciéon de | Comunidad Metros FISMDF Muy alta
red eléctrica de San lineales
5 Pedro
Tlacochaca.
Ampliacion de Comunidad Metros FIMSDF Muy Alta
6 red eléctrica de San Alejo lineales
Construccion Comunidad Metros FISMDF Muy Alta
de red de de Yerbas lineales
7 drenaje Buenas.
sanitario
Rehabilitacion San pedro Metros FISMDF Alta
de linea de Tecomate- lineales
8 conducciéon de | pec
agua
Construccion Comunidad Metros FISMDF Alta
de red de de lineales
9 .
drenaje Coaxusco
sanitario
Construccion Cabecera Edificio PAD Muy alta
10 de cuartel municipal
policiaco
Construccion Cabecera PTAR FISMDF Muy Alta
de planta de municipal
11 tratamiento de
aguas
residuales
Fomento de Ixtapan de Actividade | Federal Media SEMARNAT
actividades la Sal, s Estatal DOPyDU
ecoturisticas Cabecera Municipal Desarrollo
como el municipal Econémico
senderismoy | San Alejo Municipal
ciclismo de
12 montafia en el
tramo de la
carretera de
Ixtapan de la
Salala
localidad de
San Alejo
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Programa de Cabecera Estudio Federal Alta Gobierno del
peatonalizacié | Municipal Estatal Estado de
13 n de calles de X Municipal México,
la cabecera Gobierno
municipal Municipal
Proyecto de Municipio Proyecto Federal Medio Gobiernos
mejoramiento, Estatal Federal, Estatal
ampliacion y Municipal y Municipal
14 construccion X
de circuitos
viales en el
municipio
Programa para | Municipio Proyecto Federal Medio Gobiernos
la ampliacién Estatal Federal, Estatal
15 de la X Municipal y Municipal
capacidad de
panteones

XII. INSTRUMENTOS

Con el fin de asegurar la aplicacion de las politicas de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano,
dar operatividad y seguimiento al cumplimiento de los objetivos y las estrategias establecidas, se
procede a definir los instrumentos que proponen los medios, recursos, procedimientos y mecanismos
necesarios para que se puedan llevar a cabo los proyectos y acciones establecidas en este PMDU.

A) De Induccion y Fomento

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el Gobierno Municipal,
fundamentalmente en relacién con la gestion del suelo y con la realizaciéon de obras publicas.

A partir de ello, se proponen los siguientes instrumentos:
Programa de Fomento a la Economia Social

La economia social no se ha consolidado como una alternativa para la inclusiéon productiva y financiera
debido, en gran medida, a la falta de apoyos que incrementen la competitividad de las pequefias
empresas, asi como a una baja profesionalizacién de los organismos del sector social de la economia.
No obstante, éstas no son las Unicas causas.

En este sentido, a partir de la caracterizacion de estas problematicas, han surgido programas que
buscan fortalecer los esquemas de economia social, a partir de brindar apoyos a proyectos productivos,
la identificacion de oportunidades de inversion, brindar capacitacién, asistencia técnica, organizacion y
disefio de proyectos productivos.

El Programa de Fomento a la Economia Social, el cual surge como una iniciativa del Instituto Nacional
de la Economia Social, el cual a través de diversos apoyos busca coadyuvar a mejorar el ingreso que
contribuya al desarrollo social y econémico del pais.

Si bien estos esquemas brindan un incentivo para el fortalecimiento de la economia municipal,
principalmente de las personas de menores recursos, se vuelve necesario completar dichos apoyos por
medio de una politica territorial que permita la conjuncién de las mismas y les permita un intercambio
de conocimiento e infraestructura.
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B) De Regulacién

Para regular el desarrollo y la aplicacién del PMDU de Ixtapan de la Sal, con la finalidad de mantener la
continuidad del plan en su conjunto, se proponen los siguientes instrumentos.

Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México

Su objetivo primordial es fijar las bases para planear, ordenar, regular, controlar, vigilar y fomentar el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, las vialidades y el desarrollo urbano del
Municipio, procurando garantizar los derechos de la poblacion en materia de desarrollo urbano
sustentable. La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del Libro Quinto
corresponde al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra y los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias.

Las autorizaciones a que se refiere el Libro Quinto y su Reglamento son instrumentos para la
administracion y control del desarrollo urbano y la proteccion de su entorno, por lo que formaran parte
de las mismas, las normas, limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas y por lo tanto sus titulares
guedan obligados al cumplimiento de las reglas.

Libro Sexto del Cédigo Administrativo del Estado de México

Este reglamento se encarga de regular, ordenar, encausar y resolver los problemas en materia de
Proteccion Civil; su objetivo principal es incluir disposiciones juridicas innovadoras que coadyuvaran a
la consolidacién de un marco normativo eficaz en materia de Proteccién Civil: el atlas de riesgos, con
las respectivas adecuaciones relativas a la Secretaria General de Gobierno a través de la Coordinacién
General de Proteccién Civil, como instancia administrativa ejecutora, ajustandose a los principios y
directrices de la Ley General de Proteccion Civil.

La aplicacion, vigilancia y cumplimiento de las disposiciones del Reglamento del Libro Sexto
corresponden a la Secretaria General de Gobierno, a través de la Coordinacion General de Proteccién
Civil del Gobierno del Estado de México y a los ayuntamientos de los Municipios de la Entidad. Este
Reglamento aplica los conceptos, principios y lineamientos establecidos en la Ley General de
Proteccién Civil.

Libro Décimo Octavo de las Construcciones

Tiene como objetivo regular las construcciones privadas que se realicen en el territorio estatal, con el
fin de que satisfagan condiciones de seguridad, habitabilidad, calidad, higiene, funcionalidad,
sustentabilidad e integraciéon al contexto e imagen urbana. Toda construccion se sujetara a las
disposiciones de este Libro, del Libro Quinto del Cddigo y su Reglamento, a las Normas Técnicas y a
las demas disposiciones juridicas aplicables.

El incumplimiento o infraccién a las disposiciones del presente libro, de las Normas Técnicas, de los
Planes de Desarrollo Urbano, de las Licencias de Construccion, de los Alineamientos Oficiales y demas
normatividad aplicable, serd sancionada por las autoridades municipales o estatales, segun
corresponda, conforme al procedimiento establecido en el Cédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México. Las sanciones van desde la clausura provisional o definitiva, parcial o total de la
construccion, la demolicién parcial o total de construcciones, la revocacion de la licencia otorgada,
multas que atienden a la gravedad de la infraccién, la suspension temporal por dos afios de la
autorizacion, hasta la cancelacion de la autorizacion.

Programa de Conservacién y Manejo del Area Natural Protegida

Para poder conservar la ANP del Municipio, se necesita la regulacién mediante este instrumento de
planeacién que tiene por objetivo asegurar la conservacion de la biodiversidad y el mantenimiento de
los servicios ambientales, buscando que las actividades que se desarrollan dentro de ella sean
compatibles con la conservacion. Uno de sus planteamientos es asegurar la permanencia de los
ecosistemas y especies asociadas, asegurando la continuidad de los procesos ecol6gicos y evolutivos.
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De acuerdo a los criterios emitidos por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)
y la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicho instrumento esta regulado
por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento en
Materia de Areas Naturales Protegidas; con ello se busca contribuir a la preservacion del equilibrio
ecoldgico y al uso sustentable de los recursos naturales.

Programa Nacional Forestal

Frente a una posible constante reduccion de zonas forestales, se vuelve necesario crear mecanismos
gue busquen preservar estas areas. En este sentido, y con base en la Ley General de Cambio Climatico
y el Programa Nacional Forestal, el cual en su articulo 1° establece como objetivo contribuir a que la
superficie forestal y preferentemente forestal de México cuente con condiciones habilitadoras
desarrolladas para su proteccién, conservacion, restauracion y aprovechamiento forestal sustentable.

Es por medio de este Programa, y sus Reglas de Operacién, que se crean diversos Componentes de
Apoyo los cuales permitirdn acceder a recursos federales para la conservacion, restauracion y/o
aprovechamiento de estas zonas.

A partir de estos componentes, y en coordinacién con la Direccion General de Ecologia y Medio
Ambiente, se busca la canalizacion de recursos a las areas de preservacion ecoldgica identificadas en
el Plano de Zonificacion Secundaria del presente plan.

C) De organizacion y coordinacién

Para lograr la adecuada coordinacién del Municipio de Ixtapan de la Sal con las diferentes dependencias
y organismos del Gobierno del Estado de México, en términos de politicas, estrategias y acciones
propuestas en este instrumento, se deben reforzar y buscar convenios con las instancias
correspondientes en funcion de las necesidades del Municipio, mediante instrumentos de organizacién
y coordinacién.

Coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

El Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal sera responsable de coordinarse con la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), con el propdésito de impulsar los proyectos y programas de
interés del Municipio en materia de desarrollo urbano sustentable; asi como obtener el financiamiento
necesario mediante las reglas de operacién para los mismos, considerando la compatibilidad
establecida en el Sistema Nacional de Planeacion.

La SEDATU maneja diferentes programas de desarrollo urbano, de los cuales se debera realizar el
analisis de cuales de ellos se ajustan a los requerimientos del Municipio, por ejemplo, el Programa de
Mejoramiento Urbano y el Programa de Infraestructura.

El Programa de Mejoramiento Urbano busca mejorar las condiciones de vida de comunidades de
escasos recursos y colonias con altas de marginacion y violencia, rehabilitando espacios publicos y
viviendas.

Por otro lado, el Programa de Infraestructura tiene como finalidad la mejora de la disponibilidad y calidad
de la infraestructura basica y complementaria, asi como del equipamiento, imagen y entorno de las
areas urbanas, suburbanas y en proceso de urbanizacién, que permita aumentar el grado de cohesién
social, asi como reducir la incidencia de marginaciéon y atender las necesidades de vivienda de la
poblacién en situacion de pobreza.

Coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra

El H. Ayuntamiento en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra del Gobierno del
Estado de México deben definir politicas para el establecimiento de programas y acciones que sean
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congruentes con los objetivos, estrategias y prioridades en materia metropolitana que establece el Plan
de Desarrollo Urbano del Estado de México, asi como formular y conducir las politicas de asentamientos
humanos, urbanismo y vivienda, al interior del municipio.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra junto con el Ayutamiento deben aplicar y vigilar el
cumplimiento de las disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, del desarrollo urbano y vivienda. De igual forma, es de su competencia el vigilar que el PMDU
sea congruente con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y con los planes regionales.

Esta Secretaria junto con el Ayuntamiento deben de coordinarse para la promocién y realizacién de
programas de suelo y vivienda con el objetivo de beneficiar a la poblacion de bajos recursos econdémicos
y reorganizar su gestion y ejecucion. Ademas, tienen que establecer los lineamientos para la regulacion
de la tenencia de la tierra en el Estado.

Coordinacién con la Secretaria de Movilidad

Es necesario, coordinarse con la Secretaria de Movilidad del Gobierno del Estado con el objetivo de
fomentar mecanismos para garantizar el derecho humano a la movilidad, mediante el disefio de planes,
programas, estudios, politicas, proyectos y acciones que contribuyan a mejorar la movilidad urbana
sustentable. Asi mismo coordinar, gestionar, evaluar, ejecutar y supervisar las politicas, programas y
proyectos ya establecidos para el mejoramiento del sistema integral de movilidad dentro del Municipio.

Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano

El Libro Quinto establece la constitucion, integracion, instalacién y funcionamiento del Comité Municipal
de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano y tiene la finalidad de regular el crecimiento urbano del
Municipio. Este se constituye en érganos colegiados integrados por representantes de los tres niveles
de gobierno: federal, estatal y municipal cuyo objetivo es la prevencién de asentamientos humanos
irregulares en zonas no aptas para el desarrollo urbano, asi como el ordenamiento territorial municipal
y regularizar la tenencia de la tierra para generar centros de poblacién ambientalmente sustentables,
econdmicamente competitivos y socialmente eficaces, mediante politicas y programas de suelo.

El Comité, se integra por:

e Presidente Municipal

e Secretaria de Desarrollo Urbano y Obra, por conducto del Residente Local de la Direccién
General de Operacién Urbana

e Secretario Técnico: Instituto Mexiquense de la Vivienda Social por conducto del Delegado
Regional

e Vocal Ejecutivo: Director de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal

e Vocal Técnico: Representante del Presidente del Gabinete Regional

e Vocales

Los cargos de cada uno de los integrantes del Comité serdn honorificos; tratdndose de los titulares de
las unidades administrativas sefialados; éstos podran nombrar a un representante con el rango
inmediato inferior al titular, debiendo contar con facultades de determinacion en la toma de decisiones.
Se llevaran a cabo sesiones donde se analizaran los temas correspondientes al comité.

Consejo de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal

El Consejo de Desarrollo Urbano y Vivienda Municipal es un érgano auxiliar de participaciéon ciudadana
y conformacion plural, que se fundamenta en el articulo 19 de la Ley General se Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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A través de sus reglamentos internos se definiran el nimero de miembros, priorizando la perspectiva de
género, asi como la participacion de los sectores sociales, académicos y gubernamentales.

Dentro de sus labores estara el emitir opiniones y formular propuestas sobre la aplicacion y orientacion
de las politicas de ordenamiento territorial y la planeacién del desarrollo urbano, impulsar la participacion
ciudadana y de organizaciones civiles en la evaluacién de politicas publicas, apoyar en la difusién y
cumplimiento de los planes y programas, recomendar los temas que deban ser sometidos a consulta
publica o sujetos a estudio o investigacién, asi como promover la celebracion de convenios con
dependencias o entidades de la administracion publica federal o de otros niveles de gobierno.

D) Financieros

Los instrumentos financieros son importantes ya que auxilian al Municipio a gestionar y generar recursos
a través de la identificacion e implementaciéon de instrumentos innovadores generadores de ingresos
para obras claras y de prioridad social.

Contribucién o Aportacion de Mejoras por Obras Puablicas

Este instrumento se define como el tributo generado a cargo de personas fisicas 0 morales, privadas o
publicas, en el que se recaudan recursos entre un grupo de propietarios o poseedores por la valorizacion
inmobiliaria proveniente de obras publicas realizadas por el gobierno; su funcién en el sistema tributario
consiste en recuperar (total o parcialmente) el financiamiento de la construccién de la obra publica,
reduciendo el peso de la totalidad de los contribuyentes corrientes.

Tiene como principio que si el municipio, mediante alguna accion positiva, confiere a algin individuo
una ventaja particular, es justo para la comunidad que éste pague por ella.

La contribucién de mejoras las cobra el Ayuntamiento; el pago de ésta debe realizarse en la Tesoreria
Municipal, a través del cobro correspondiente al Impuesto Predial, previa definicion de la aportacién
individual de cada beneficiario de la obra publica y se pagan por Unica vez. En muchos casos las obras
publicas que se realizan se traducen en el mejoramiento de determinados servicios puablicos, entre los
gue se pueden incluir las siguientes intervenciones:

* Introduccién, ampliacion y rehabilitacion de sistemas de agua potable y drenaje.

»  Construccién, ampliacién y rehabilitacion de sistemas para el saneamiento del agua.

» Urbanizaciones: construccién, pavimentacién, repavimentacién o mantenimiento de calles,

vialidades o caminos rurales, guarniciones y banquetas.

»  Construccién o reparacion de edificios publicos:

* Escuelas, clinicas y dispensarios médicos

» Centros recreativos comunitarios y espacios abiertos

+ Areas o instalaciones deportivas

*  Mercados, médulos de vigilancia e instalaciones de seguridad
Para determinar las cuotas que cada propietario o poseedor debe pagar, se toma como base la
ubicacion del inmueble, estableciendo un porcentaje mayor de pago cuando éste se encuentre mas
cercano a la obra, y disminuyendo, conforme se aleja de ella. Estas mejoras producen un incremento
de valor en el patrimonio de los particulares: las economias privadas deben pagar estas contribuciones
porque les generan directamente un valor adicional a las propiedades inmobiliarias.

Esta contribucion se tiene que establecer mediante la Ley Organica Municipal respectiva, en el apartado
relativo a las Facultades y Atribuciones de las Secretarias de Finanzas y de Desarrollo Urbano de los
Ayuntamientos se establece la aplicacién de la contribucién de mejoras. Se debe incorporar la definicion
y el mecanismo de operacion de la contribucién de mejoras en la Ley de Desarrollo Urbano Estatal y su
Reglamento, en la Ley de Ingresos estatal, en la Ley de Hacienda Municipal y en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano. Asi mismo, se debe indicar como y cuanto se cobrara por la contribucién de mejoras
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en el Cédigo Financiero del Estado, en funcidn de la ubicacion del inmueble respecto de la obra publica,
aumentando en la medida que se tenga una mayor proximidad a ella. La tasa a aplicar depende de las
caracteristicas diferenciales de cada predio beneficiado, respecto a su proximidad a la obra publica.

Banca Multilateral de Desarrollo

Los bancos multilaterales son intermediarios financieros internacionales cuyos accionistas incluyen a
los prestatarios o paises en desarrollo y los contribuyentes o donantes. También proveen asistencia
técnica y asesoria para el desarrollo econdmico y social, asi como una amplia gama de servicios
complementarios a los paises en desarrollo y a la comunidad

Entre estos se encuentran:
Banco Mundial (BM)

Es una organizacion internacional que otorga créditos a paises en desarrollo para proyectos de
educacion, salud, administracion publica, infraestructura, desarrollo del sector privado y financiero,
agricultura y gestién ambiental y de recursos naturales, algunos de dichos proyectos se cofinancian con
otras instituciones como gobiernos, instituciones multilaterales, bancos comerciales e inversionistas del
sector privado.

Banco Interamericano de Desarrollo (BID)

El BID es una organizaciéon financiera internacional creada con el propdsito de financiar proyectos
viables de desarrollo econémico, social e institucional y promover la integracién comercial regional en
el area de América Latina y el Caribe.

Este organismo actla a través de tres entidades internas que son el BID Invest que colabora con el
sector privado, BID que ha trabajado con gobiernos durante 60 afios; y BID Lab, que experimenta formas
innovadoras de impulsar un crecimiento mas inclusivo, siendo esta ultima la entidad ligada al desarrollo
urbano y sustentable que junto a gobiernoOs locales y organizaciones técnicas internacionales han
generado manuales e intervenciones en el espacio urbano

Entre los apoyos que proporciona el BID a los paises miembros de la regidn, incluido México, se
encuentran préstamos, donaciones, garantias e inversiones

Estos recursos estan disponibles a los prestatarios a través del Capital Ordinario el Fondo para
Operaciones Especiales, el Fondo de Donaciones del BID, la Facilidad de Financiamiento Intermedio, y
varios Fondos en Administracion, establecidos por paises individuales o grupos de paises.

Banco de Desarrollo de América Latina (CAF)

Promueve un modelo de desarrollo sostenible, mediante operacion de créditos, recursos no
reembolsables y apoyo en la estructuracion técnica y financiera de proyectos en los sectores publico y
privado de América Latina. Entre el abanico de proyectos que puede financiar CAF se encuentran planes
de infraestructura relacionados con vialidad, transporte, telecomunicaciones, generacién y transmision
de energia, agua y saneamiento ambiental.

Programas del Gobierno Federal enfocados al Desarrollo Urbano

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU); maneja dos programas que
contribuyen al desarrollo del Municipio, cada uno con sus diferentes reglas de operacion y estan
enfocados a teméticas distintas.
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Programa de Infraestructura (SEDATU)

Tiene como objetivo contribuir a mejorar la disponibilidad de la infraestructura basica, complementaria
y equipamiento urbano, imagen, entorno, ampliacién y mejoramiento de la vivienda, de los hogares que
se encuentran asentados en las Zonas de Actuacion del Programa de infraestructura. El programa
delimita las zonas de actuacion conforme al Area Geo Estadistica Basica (AGEB) urbana de alto, medio
0 bajo grado de rezago social; localidades rurales de medio, alto y muy alto rezago social y ciudades
gue integran el Sistema Urbano Nacional (SUN).

Del mismo modo, busca apoyar la ejecucién de proyectos para el rescate de espacios publicos en
deterioro, abandono o inseguridad, mejorando la accesibilidad y conectividad a equipamientos y
servicios urbanos e impulsando obras de mejoramiento fisico para la rehabilitacion de areas comunes
deterioradas que se encuentren en viviendas de condominios, Unidades y Desarrollos Habitacionales.

El programa se divide en tres vertientes y cada una posee subdivisiones con base en diferentes
tematicas. Para fines del PMDU aplican los siguientes:

1. Infraestructura para el Habitat:

a) Mejoramiento del Entorno: busca promover apoyos para la realizacion de obras de
construccion o mejoramiento de infraestructura basica, complementaria y equipamiento
urbano, asi como vialidades con los elementos minimos que mejoren la accesibilidad,
conectividad y seguridad de peatones, ciclistas y usuarios del transporte; Centros de
Desarrollo Comunitario; proteccién, conservacion y revitalizacién de centros historicos.

b) Promocion del Desarrollo Urbano: impulsa la realizacion de planes o programas de
desarrollo urbano de centros de poblacién y parcial de centro histérico, planes de manejo,
planes de movilidad, estudios hidroldgicos y estudios sobre cambio climético, entre otros.

2. Espacios Publicos y Participacion Comunitaria:

a) Habilitacion y Rescate de Espacios Publicos: instrumenta los procesos de construccion y
apropiacion social del espacio desde el diagnéstico del espacio publico, disefio participativo,
supervisiones y construccién social, gestion y mantenimiento. Impulsa la organizacion y
participaciébn de la ciudadania en los procesos de diagnéstico del espacio publico y
evaluacion de la situacion de inseguridad y violencia, asi como de planeacion, ejecucion y
operacion de los proyectos, con la finalidad de promover desde el inicio su apropiacion,
pertenencia y conservacion.

Asi mismo, promueve la construccion, ampliacion, habilitacion o rehabilitacién de espacios publicos de
uso comunitario para el desarrollo de actividades recreativas, culturales, turisticas, deportivas que
favorezcan procesos de activacién, convivencia y cohesién social comunitaria, asi como de movilidad
sustentable con sentido de accesibilidad universal.

Cada vertiente tiene diferentes lineamientos para su ejecucion; se contemplan diferentes modalidades,
tipos de obras y acciones, asi como los montos maximos y las aportaciones federales.

Programa de Mejoramiento Urbano (SEDATU)

A través de una convocatoria dirigida a los municipios, entidades federativas y zonas metropolitanas,
gue busquen ser beneficiadas con apoyos del Programa de Mejoramiento Urbano en su vertiente de
Planeaciéon Urbana, Metropolitana y Ordenamiento Territorial y en las modalidades de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano estatal, planeacion y ordenamiento metropolitano y planeacion urbana
municipal, se asignan recursos para la implementacion de proyectos de equipamiento y espacio publico.

Por otro lado, el Centro Nacional de Prevencion de Desastres impulsa a través del Comité de Ayuda a
Desastres y Emergencias Nacionales (CENACED) que, ante los indices de incremento de la exposicion
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a los fendmenos naturales perturbadores, asi como un incremento de la vulnerabilidad fisica y social
gue se registra en nuestro pais, frente a un cambio climatico determinado por la acciéon del hombre y
las ciencias aplicadas durante los Gltimos siglos, con el consecuente rompimiento del orden natural, el
Estado Mexicano debe asumir su responsabilidad y liderazgo en aras de garantizar a la poblacion su
seguridad y tranquilidad, establece programas de apoyo para su atencion.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 reconoce este desafio y que por su trascendencia se deben
tomar decisiones y ejecutar acciones con una orientaciéon preventiva, para lo cual se establece como
objetivo la sensibilizacion de las autoridades y la poblacion respecto de la existencia de riesgos y la
necesidad de incorporar criterios para la prevencion de desastres en los planes de desarrollo urbano y
en el marco normativo de los municipios.

Dicha sensibilizacién se orienta a que la gestién del riesgo, particularmente la reduccion de riesgos y la
prevencion de desastres, jse inserte en una politica de desarrollo sustentable a través de la promocién
de un mayor financiamiento entre los sectores publico y privado; y a fortalecer practicas de cooperacion
entre la Federacién, estados y sociedad civil, que permitan atender con mayor oportunidad a la
poblacién afectada por fenémenos naturales.

Actualmente existen dos mecanismos que promueven, con un enfoque acotado la vocacién preventiva
de las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal y de las entidades federativas:

e El Fondo para la Prevencion de Desastres Naturales y,

e El Fideicomiso Preventivo
Se considera que estos instrumentos deben ser encauzados hacia la vision que nos propone la Gestién
Integral del Riesgo, buscando ser acordes a las necesidades reales que tiene nuestro pais.

Que con ese fin se plantea la unificacién de ambos, aspirando asi a lograr una suma de atributos y
fortalezas, que permitan consolidar la accién preventiva en el quehacer de la administracion publica.

Banca de Desarrollo Nacional

Los municipios pueden acceder a financiamiento a través de la banca de desarrollo con la que cuenta
el pais, la cual se ha ido fortaleciendo y consolidado en los Ultimos afios como organismo financiero de
largo plazo para proyectos en sectores estratégicos para la economia del pais. En este sentido, esta
alternativa complementa a la banca comercial, a través de una diversidad de productos financieros con
tasas y plazos acorde a la necesidad de cada proyecto. Asi, los proyectos estratégicos que presentan
este instrumento de planeacion se apoyan en las siguientes alternativas de crédito:

Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (Banobras)

El Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (Banobras) es una institucién de banca de desarrollo
denominada como empresa publica con participacion estatal mayoritaria, su principal objetivo es proveer
mecanismos financieros para la creacion de infraestructura con alta rentabilidad social, impulsada por
el Gobierno Federal a través de novedosos esquemas de financiamiento, con una visién de largo plazo
y ampliando la participacion del sector privado. Sus programas estan disefiados para atender las
necesidades de infraestructura basica hasta proyectos de gran escala.

Las vertientes de participacion financieras de Banobras son:

1. Programa Banobras -FAIS: Cuenta con un esquema multianual que permite la anticipaciéon de
recurso del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social (FAIS) del Ramo General 33,
para desarrollar infraestructura social en zonas con mayor grado de marginacion.

2. Crédito Simple: producto financiero que se ajusta a las necesidades de cada municipio, a
diferencia del programa FAIS, este crédito puede destinarse a proyectos no solo de
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infraestructura social. Entre los proyectos en los que es posible su financiamiento se
encuentran:;

e Infraestructura para agua potable y saneamiento

e Vialidades

e Ahorro de energia

e Equipamiento urbano

¢ Residuos solidos
Los requisitos para acceder a este crédito son: identificaciéon de los proyectos a partir del Plan de
Inversion estatal o municipal, solicitud para el financiamiento, autorizacion firmada del Buré de Crédito,
constancia de mayoria del Cabildo, asi como la autorizacion del Congreso local y la presentacion de un
Plan de Inversion Preliminar

3. Reestructuracion y refinanciamiento: Programa de apoyo para mejorar las condiciones
financieras de deuda de los municipios, siempre y cuando haya sido utilizada para inversiones
publicas productivas, contempladas en los sectores que atiende Banobras. Los requisitos son:
solicitud, autorizacion del Cabildo para reestructurar o refinanciar sus créditos, aprobacion del
Congreso local y contratacion del financiamiento.

4. Créditos en cuenta corriente: Financiamiento que permite contar con recursos que les puedan
brindar liquidez y afrontar los compromisos derivados de inversiones publicas y privadas, con
el fin de realizar proyectos productivos. En los requisitos se encuentran la solicitud de ingreso,
acuerdo de autorizacién del Cabildo para ingresar al Programa y la carta de adhesién al
Programa.

Apoyo ala Infraestructura Cultural de los Estados (PAICE)

El Apoyo a la Infraestructura Cultural de los Estados (PAICE) atiende a gobiernos estatales y
municipales, asi como a universidades publicas estatales, por medio del financiamiento de proyectos
culturales cuyo propdsito sea rehabilitar, construir, equipar y dotar de programacién cultural espacios
como casas de cultura, centros culturales, centros de formacién y produccion artistica, bibliotecas,
museos, archivos histéricos, teatros, entre otros.

Instituto Mexiquense de la Vivienda Social - IMEVIS

El Instituto Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS), tiene por objeto promover, programar, organizar,
coordinar y regular lo concerniente a la vivienda social y el suelo en el Estado de México. Las principales
atribuciones que tiene el Instituto son:

e Promover, coordinar y fomentar la construccion, el mejoramiento, regeneracién y rehabilitacion
de viviendas y conjuntos urbanos

e Coordinar los programas de suelo y vivienda social que a través del mismo Instituto se
promuevan en el Estado y operar, en su caso, los fondos de vivienda que para el efecto se
constituyen

o Promover y difundir los programas estatales y regionales de suelo y vivienda social

e Regularizar los asentamientos humanos

e Regularizar la tenencia de la tierra en los ambitos urbanos y rurales de conformidad con las
leyes de la materia

e Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares, aplicando las medidas de
prevencion y difusion que se requieran auxiliando y coordinandose con las dependencias,
entidades y organismos que deban intervenir en su realizacion

e Coordinarse con las dependencias, entidades y organismos Estatales, Federales, Municipales,
Publicos, sociales y privados que intervengan en el desarrollo urbano
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Sus principales programas son:

e Entrega de viviendas a familias vulnerables en las cuales las aportaciones financieras se
distribuyen asi: 40%

e Fondo Nacional de Habitaciones Populares (PONHAPO), 40% Estado de México (terreno -
IMEVIS), 13%

e Fundacion Vivienda (Fideicomiso PROVIVAH) y 7% Beneficiarios.

e Convenio con la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), que la IMEVIS suscribe cada afio
para la utilizacion de subsidios, con un esquema de coparticipacion financiera en el que
intervienen diversas instancias como: el propio IMEVIS, ayuntamientos, beneficiarios y
fundaciones; éste permite la ejecucion de proyectos de autoconstruccion de vivienda ecolégica.
Los subsidios se aplican para: autoconstruccion y mejoramiento a la vivienda, adquisicion de
lotes con servicios a vivienda nueva o usada.

e Programa de regularizacion de tenencia de la tierra, en él se debe contar con una propiedad de
hasta mil metros cuadrados, que se encuentre en situacion irregular y no esté ubicada en alguna
zona de alto riesgo. Si es el caso, los propietarios pueden acudir su delegacion regional
correspondiente, donde podran recibir asesoria sobre el procedimiento.

Los principales proyectos del Instituto son:

e Escrituracion y Programa de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra

El Instituto Mexiquense de la Vivienda Social (IMEVIS), promueve de forma permanente un Programa
de Regularizacién de la Tenencia de la Tierra para regularizar los asentamientos humanos irregulares
e incorporarlos ordenadamente al desarrollo urbano. Estas regularizaciones se pueden realizar
mediante las opciones de Notario, Inmatriculacién Administrativa o Juicio de Usucapion.

e Mejoramiento de la vivienda

Estas acciones contribuyen a solucionar problemas de deterioro para prolongar la vida Gtil de las
viviendas, elevando condiciones de habitabilidad, adaptabilidad e higiene y propiciando mejores
condiciones sociales para la convivencia familiar y comunitaria. El Instituto, suministra materiales para
el mejoramiento, sustitucién o rehabilitacion de elementos de la vivienda. Este apoyo, considera la
aplicacién de nuevas tecnolégicas que disminuyen los costos de produccién y propician mejores
alternativas en el disefio de espacios habitables y de servicios en la vivienda.

El Programa se destina a viviendas ubicadas en colonias regulares o en proceso de regularizacion,
preferentemente con servicios urbanos, que no se encuentren en zonas de riesgo o reserva ecolégica
Yy que no tengan problemas estructurales.

La poblacion objetivo debe radicar en el territorio del Estado de México, con ingresos de hasta 5 veces
el Salario Minimo Diario Vigente. Las modalidades en las que se puede hacer el mejoramiento son: en
piso firme, tinacos, letrina seca, techo de ldmina o loza de concreto y otros.

e Piso firme

Es una vertiente de la modalidad de mejoramiento de la vivienda, que contempla el Programa Estatal
de Fomento a la Vivienda Social, a través de esta actividad se sustituye el piso de tierra por un piso
firme de concreto de 5 centimetros de espesor, reforzado con malla electrosoldada y una membrana de
polietileno. Para esto, los beneficiarios deben habitar una vivienda con piso de tierra y ser de bajos
ingresos; se dara prioridad a los habitantes de localidades clasificadas con alto y muy alto grado de
marginalidad; y se establece como superficie maxima de aplicacion 35 metros cuadrados, pudiéndose
incrementar dependiendo de la necesidad de la vivienda, requiriéndose para ello de la debida evaluacion
y autorizacién de procedencia.
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e Pie de casa

Por medio de esta actividad, se otorgan paquetes de materiales de construccidn en especie a las
personas que solicitan apoyo para la edificacion de un pie de casa, que cuentan con terreno propio y
gue cumplan con las Reglas de Operacion.

Los interesados deberan ser personas que radican en el territorio del Estado de México, con ingresos
de hasta 5 veces el SMGV, presentar copia de identificacion, documento que acredite la propiedad
legitima del inmueble en donde se aplicara el apoyo. La vivienda objeto de la solicitud, no debera estar
ubicada en zona de alto riesgo, con restricciones, de preservacion ecolégica o de uso distinto al
habitacional, conforme a la zonificacion del respectivo Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente.

Las caracteristicas del pie de casa que se puede construir, a partir del disefio que se proporciona al
beneficiario, comprende una superficie total de 21 metros cuadrados, integrada por un dormitorio y un
cuarto de usos mdltiples, pudiendo variar de acuerdo al disefio que se otorgue. El producto que se
obtiene es una vivienda basica o inicial, que tendra la posibilidad de aumentar sus dimensiones, con
crecimiento progresivo, conforme a las necesidades de las familias y a la disponibilidad de recursos.

Con estas acciones se busca que las familias de bajos ingresos dejen de habitar viviendas carentes de
planeacién y construidas con materiales no adecuados para la vivienda, fomentando asi, la construccion
de vivienda de tipo definitiva que no requerird de cambios constantes de sus elementos, lo que
repercutira en que las familias cuenten con una vivienda digna.

e Vivienda Ecolégica

La implementacion de ecotécnias en los procesos de construccion de viviendas, permite la preservacién
de los recursos naturales ya que se aprovecha: la captacion de aguas pluviales y una mejor utilizacién
de recursos naturales con la instalacion de estufas Patsari; Bafio Seco y Calentadores Solares, entre
otros.

e Suelo

e Se firman convenios de coordinacion de acciones e instalacién de comités municipales de
prevencion y control del crecimiento urbano.

Comision Nacional de Vivienda — CONAVI

La CONAVI esta enfocada a fomentar, coordinar, promover e instrumentar la Politica y el Programa
Nacional de Vivienda del Gobierno Federal. Es la instancia Federal encargada de coordinar la funcion
de promocién habitacional, asi como de aplicar y cuidar que se cumplan los objetivos y metas del
Gobierno Federal en materia de vivienda. En el nuevo esquema de organizacion, derivado de la reforma
a la Ley Organica de la APF, se agrupa a la nueva Secretaria de Desarrollo Agrario

Territorial y Urbano, siendo la CONAVI el brazo técnico especializado en materia de vivienda, encargado
de la elaboracién del Programa Nacional de Vivienda y de la operacion de subsidios.

La Comision, tiene entre sus atribuciones supervisar que las acciones de vivienda se realicen con pleno
cuidado del desarrollo urbano, el ordenamiento territorial y el desarrollo sustentable. Asi mismo, tiene la
funcién de promover y concertar con los sectores publico, social y privado programas y acciones
relacionados con la vivienda y suelo, asi como desarrollar, ejecutar y promover esquemas, mecanismos
y programas de financiamiento, subsidio y ahorro previo para la vivienda. De igual manera, la CONAVI
tiene la responsabilidad de promover la expedicién de normas oficiales mexicanas en materia de
vivienda; fomentar y apoyar medidas que promuevan la calidad de la vivienda; propiciar la simplificacion
de procedimientos y trdmites para el desarrollo integrador de proyectos habitacionales, y establecer
vinculos institucionales, convenios de asistencia técnica e intercambio de informacién con organismos
nacionales e internacionales.
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De acuerdo con la reciente Politica, las estrategias a implementar en materia de vivienda, son: lograr
una mayor y mejor coordinacion interinstitucional; transitar hacia un modelo de desarrollo urbano
sustentable e inteligente; reducir, de manera responsable, el rezago de vivienda; y, procurar una
vivienda digna para todos los mexicanos. La profunda orientacion social de esta politica sera, en
consecuencia, el eje principal del trabajo de la CONAVI.

Programa de Apoyo a la Vivienda

El Programa de Apoyo a la Vivienda, el cual surge del Fondo Nacional de Habitaciones Populares, que
a su vez es una entidad sectorizada de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, financia
programas de vivienda popular con recursos del gobierno federal, otorgando subsidios para que la
poblacién que vive en condiciones de pobreza patrimonial adquiera, construya o mejore su vivienda, y
consolide asi un patrimonio familiar.

Los programas de la FONHAPO incluyen:
e Programa de Ahorro y Subsidio para la Vivienda Tu Casa

El gobierno federal otorga subsidios a los hogares en situacion de pobreza patrimonial para que
adquieran, construyan, amplien o mejoren sus viviendas. El Programa tiene cobertura nacional, pues
opera en zonas urbanas, semiurbanas y rurales de los 32 estados de la Republica. Las Unidades
Basicas de Vivienda (UBV) tienen un minimo de 25 m2 construidos.

e Programa Vivienda Rural

El gobierno federal otorga subsidios a los hogares mexicanos en situacién de pobreza patrimonial que
se ubican en localidades rurales e indigenas, en las que viven hasta 5 mil habitantes y en las que se
registra un grado de marginacién Alto o Muy Alto. Las Unidades Bésicas de Vivienda Rural (UBVR)
tienen un minimo de 34 m2 construidos.

Recaudacion de Ingresos

Incrementar la recaudacion de ingresos municipales a través de la actualizacion permanente del padrén
de contribuyentes y la instrumentacién de mecanismos que agilicen el pago de impuestos y derechos,
asi como la exploracién de alternativas novedosas en cuanto a las modalidades de pago.

La obtencion de los ingresos municipales se enmarca en la aplicaciéon de diversos ordenamientos
juridicos, entre los que se pueden mencionar la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México la Ley Organica Municipal, el Cédigo
Fiscal Municipal, la Ley de Hacienda Municipal y la Ley de Ingresos del Ejercicio vigente.

Se estructuran basandose en todos los recursos monetarios que recibe el Municipio a través de la
tesoreria, por el cobro de los conceptos establecidos en la Ley de Ingresos.

Los ingresos se clasifican en dos grupos:

1. Ingresos ordinarios
2. Ingresos extraordinarios
Los ingresos ordinarios son los que se perciben en forma constante y regular, estos se conforman por:

e Los impuestos

e Los productos

e Las participaciones

e Los derechos

e Los aprovechamientos
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Los ingresos extraordinarios son los que percibe el Municipio en forma eventual, cuando por
necesidades imprevistas tiene que buscar recursos adicionales. Los ingresos extraordinarios se integran
por:

e Los créditos

e Las contribuciones especiales
La estrategia que se puede utilizar es la actualizacién permanente del padron de contribuyentes,
actualizacion del catastro municipal a partir de ellos se estableceran opciones nuevas para agilizar los
pagos de impuestos y derechos para mejorar la capacidad recaudatoria del gobierno municipal.

La recaudacién y cobranza de los recursos que el Municipio tiene derecho a recibir de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Ingresos; para tal efecto, la tesoreria municipal debe realizar una serie de
actividades encaminadas a recolectar sus ingresos.

Estas son:

e Elaborar y mantener actualizado el padrén de causantes, que consiste en un listado de los
contribuyentes, su domicilio fiscal, su actividad o giro comercial, el concepto y cantidad que
debe de pagar y otros datos para su control

e Recibir los pagos de los contribuyentes y expedirles un recibo de comprobacion

e Verificar si las personas obligadas a cubrir los pagos estan registradas; de no ser asi, debe
enviarles la notificacion correspondiente, sefialando el plazo para cubrir su deuda

E) De Operacion, Seguimiento y Evaluacion

Estos instrumentos se enfocan en el apoyo a procesos de seguimiento y evaluacion, considerando no
solo cuantificar el grado de avance respecto a los objetivos inicialmente propuestos, sino también la
valoracion de los efectos directos e indirectos en la situacién o dinamica que se pretende transformar.

Observatorios Ciudadanos

Los observatorios ciudadanos tienen como objetivo el estudio, investigacion, organizaciéon y difusién de
informacion y conocimientos sobre los problemas socio-espaciales y los nuevos modelos de politicas
urbanas y regionales y de gestién publica. Asi como analizar la evolucion de los fenébmenos socio-
espaciales, en la escala, ambito, sector o fenébmeno que corresponda seguln sus objetivos, las politicas
publicas en la materia, la difusibn sistematica y periddica, a través de indicadores y sistemas de
informacion geografica de sus resultados e impactos.

Estos Observatorios Ciudadanos se fundamentan con base en el articulo 99 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Sistema de Seguimiento y Evaluacion de Planes de Desarrollo Municipal y COPLADEMUN

La COPLADEM (Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de México) impulsa el
fortalecimiento del Sistema de Planeacion Democrética en el Estado de México, en materia de
seguimiento y evaluacién de los Planes de Desarrollo

Municipal, asi como de la operacion de los COPLADEMUN (Comité de Planeacion para el Desarrollo
Municipal). Igualmente, ha establecido un sistema en linea para respaldar el trabajo de las UIPPEs
municipales. (Unidad de Informacién, Planeacion, Programacion y Evaluacion). Esta Unidad, tiene como
objetivos, participar en la elaboracién de planes y programas de desarrollo urbano y verificar su
congruencia con otros Planes; coordinar la integracion, actualizaciéon o reconduccién de los planes y
programas; recopilar, integrar, analizar y generar informacién programatica — presupuestal; realizar un
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seguimiento de avance de metas de los programas y reportar en los informes mensual y trimestral, el
avance programatico — presupuestal de los programas a la Secretaria de Finanzas.

Los Comités de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN) son érganos de concertacion
y deliberacién en materia de planeacion estratégica, su funcién se orienta a promover la participacion
de los distintos sectores de la sociedad en la formulacion, ejecucion, seguimiento, evaluacion y control
de los planes de desarrollo municipal, asegurando la congruencia de éstos con los planes nacional y
estatal de desarrollo, fortaleciendo los vinculos entre los gobiernos federal, estatal y municipales. Los
COPLADEMUN por su parte, se erigen como una de las principales herramientas de los ayuntamientos
para que, a través de este 6rgano deliberativo, promuevan la participacion de los ciudadanos en la
planeacioén y rendicion de cuentas permanente.

Para fortalecer al Sistema de Planeacion Democratica para el Desarrollo del Estado de México y
Municipios, a través del seguimiento y evaluacion de los planes de desarrollo municipales, el
COPLADEM ha elaborado materiales de apoyo para los ayuntamientos, que consisten en una
plataforma en linea con tutoriales para su implementacion, documentos para la convocatoria, logistica
y desarrollo de sesiones de COPLADEMUN, entre otros.

En cumplimiento de la Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios, y su reglamento, durante
el primer trimestre de funciones de las administraciones municipales, fueron instalados o renovados los
125 Comités de Planeacion para el Desarrollo Municipal (COPLADEMUN) de la entidad, con el propésito
de brindar una atencion cercana a cada gobierno local en temas de planeacion y desarrollo
democraticos.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 143



i GOBIERNO DEL mcpc“n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

XIll. ANEXO GRAFICO Y CARTOGRAFICO
IMAGENES

IMAGEN 1 LOCALIZACION

IMAGEN 2 TOPOGRAFIA DE IXTAPAN DE LA SAL

IMAGEN 3 GEOLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

IMAGEN 4 EDAFOLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

IMAGEN 5 HIDROLOGIA DE IXTAPAN DE LA SAL

IMAGEN 6 PRINCIPALES LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL

IMAGEN 7 EJES DE DESARROLLO DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
DE MEXICO 2019

IMAGEN 8 LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL
GRAFICAS
GRAFICA 1 PIRAMIDE POBLACIONAL DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2015

GRAFICA 2 ACTIVIDADES ECONOMICAS DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 — 2015

GRAFICA 3 EVOLUCION DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL, IXTAPAN DE LA SAL, PERIODO 1990
- 2050

GRAFICA 4 ZONIFICACION PRIMARIA DEL TERRITORIO

GRAFICA 5 PRINCIPALES USOS URBANOS DE IXTAPAN DE LA SAL 2020

CUADROS

CUADRO 1 CRECIMIENTO POBLACIONAL DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2017

CUADRO 2 TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2017
CUADRO 3 DENSIDAD DE POBLACION DE IXTAPAN DE LA SAL 2000 - 2015

CUADRO 4 PRINCIPALES LOCALIDADES DE IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 5 PRODUCTO INTERNO BRUTO IXTAPAN DE LA SAL 2010-2017

CUADRO 6 PEA Y SU OCUPACION POR GENERO IXTAPAN DE LA SAL 2015

CUADRO 7 POBLACION QUE RECIBE MAS DE CINCO SALARIOS MINIMOS 2015

CUADRO 8 POBLACION URBANA Y RURAL 2015

CUADRO 9 DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN EL MUNICIPIO DE IXTAPAN DE LA SAL
CUADRO 10 CLASIFICACION PRIMARIA DEL TERRITORIO

CUADRO 11 SERVICIOS PUBLICOS EN LA VIVIENDA, 2015

CUADRO 12TANQUES EXISTENTES EN OPERACION POR ODAPAS

CUADRO 13 UNIDADES MEDICAS DEL SECTOR SALUD 2017

CUADRO 14 CAMAS, CENSABLES DEL SECTOR SALUD INSTITUCION IXTAPAN DE LA SAL 2017
CUADRO 15 EQUIPAMIENTO EDUCATIVO POR TIPOLOGIA Y COBERTURA IXTAPAN DE LA SAL
2017

CUADRO 16 EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y COBERTURA IXTAPAN DE LA SAL 2017

CUADRO 17 EQUIPAMIENTO DE PANTEONES IXTAPAN DE LA SAL 2017

CUADRO 18 ESTIMACIONES DE CRECIMIENTO POBLACIONAL, IXTAPAN DE LA SAL,
HORIZONTE 2050

CUADRO 19 TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL (TCMA) IXTAPAN DE LA SAL, 1990-2050
CUADRO 20 ESTIMACIONES DE CRECIMIENTO POBLACIONAL POR LOCALIDAD,

IXTAPAN DE LA SAL, HORIZONTE 2050

CUADRO 21 ESCENARIO TENDENCIAL DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA Y SUELO 2015-2050,
IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 22 REQUERIMIENTO DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ENERGIA ELECTRICA
NECESARIAS PARA EL ANO 2050, IXTAPAN DE LA SAL.

CUADRO 22 REQUERIMIENTO DE AGUA POTABLE, DRENAJE Y ENERGIA ELECTRICA
NECESARIAS EN EL PERIODO 2020-2050, IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 23 ESCENARIO PROGRAMATICO DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal pag. 144



i GOBIERNO DEL mcpc"n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

Y SUELO 2019-2042, IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 24 ESCENARIO PROGRAMATICO DE REQUERIMIENTO DE AGUA, DRENAJE Y

ENERGIA ELECTRICA 2019-2042, IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 25 ESCENARIO PROGRAMATICO DE REQUERIMIENTO DE AGUA, DRENAJE Y

ENERGIA ELECTRICA 2019-2042, IXTAPAN DE LA SAL
CUADRO 26 SISTEMA URBANO DE LA REGION DE IXTAPAN DE LA SAL

CUADRO 27 DELIMITACION DE ZONAS DE IMAGEN URBANA DE IXTAPAN DE LA SAL 2020

CUADRO 29 ZONIFICACION SECUNDARIA DEL TERRITORIO

CUADRO 30 IXTAPAN DE LA SAL. USOS URBANOS NORMADOS EN LA ZONIFICACION

SECUNDARIA'Y CUADRO DE USOS DEL SUELO, 2020

CUADRO 31 SUPERFICIES DE LOS USOS DE SUELO NO URBANIZABLE 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

CUADRO 32 DESCRIPCION DE LOS USOS DE SUELO NO URBANIZABLE 2020
IXTAPAN DE LA SAL.

CUADRO 33 DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020 IXTAPAN DE LA SAL.
CUADRO 33 DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020 IXTAPAN DE LA SAL.
CUADRO 33 DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANAS 2020 IXTAPAN DE LA SAL.

CUADRO 34 NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

CUADRO 35 DOTACION DE AGUA POTABLE POR TIPO DE VIVIENDA
CUADRO 36 NORMAS DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA

CUADRO 37 NORMAS PARA LAS ALTURAS EN ZONAS MIXTA'Y RURALES
CUADRO 38 NORMAS PARA VIALIDADES

CUADRO 39 NORMAS PARA VIALIDADES

CUADRO 40 NORMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

CARTOGRAFICO

D-01 PLANO BASE

D-01A. PLANO BASE

D-02 USO POTENCIAL DEL SUELO
D-03 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL
D 4 TENENCIA DE LA TIERRA

D-05 ZONAS DE RIESGO

D-06 INFRAESTRUCTURA

D-06A INFRAESTRUCTURA

D-06B VIALIDAD

E-01 ZONIFICACION PRIMARIA

E-02 ZONIFICACION SECUNDARIA
E-02A. ZONIFICACION SECUNDARIA
E-03 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-03A. VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-04 PRINCIPALES PROYECTOS OBRAS Y ACCIONES
E-05 INFRAESTRUCTURA

E-06 IMAGEN URBANA

TABLA DE USOS DEL SUELO Y OCUPACION

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan de la Sal

pag. 145



i GOBIERNO DEL Ixrcpc”n

&SP ESTADO DE MEXICO

ACCIONES Y VALORES QUE TRANSFORMAN

XIV. EPILOGO

El presente documento, es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte del H.
Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obra, en términos de los dispuesto por los articulos 7,10 y 11 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 5.9, 5.10, 5.17, 5.18 y 5.20
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este plan, en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta ciudadana por
conducto y a través de la Comision de Planeacion para el Desarrollo de Municipio y aprobado en Sesion
del Cabildo por el H. Ayuntamiento de Ixtapan de la Sal el dia 21 de abril del 2021.

Con la publicacién del presente Plan queda abrogado el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtapan
de la Sal publicado en Gaceta del Gobierno del Estado de México de fecha 11 de abril de 2005, asi
como los Planes Parciales de Incorporacién Territorial que a la fecha estaban vigentes.

Los planos y la Tabla de Usos de Suelo y Normas de Ocupacion de que consta el plan y que se
encuentran para su consulta en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México, Sistema Estatal
de Informacion del Desarrollo Urbano y Obra, asi como en las oficinas municipales correspondientes,
forman parte integral del mismo, siendo estos los siguientes:

D-01 PLANO BASE

D-01A. PLANO BASE

D-02 USO POTENCIAL DEL SUELO
D-03 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL
D 4 TENENCIA DE LA TIERRA

D-05 ZONAS DE RIESGO

D-06 INFRAESTRUCTURA

D-06A INFRAESTRUCTURA

D-06B VIALIDAD

E-01 ZONIFICACION PRIMARIA

E-02 ZONIFICACION SECUNDARIA
E-02A. ZONIFICACION SECUNDARIA
E-03 VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-03A. VIALIDADES Y RESTRICCIONES
E-04 PRINCIPALES PROYECTOS OBRAS Y ACCIONES
E-05 INFRAESTRUCTURA

E-06 IMAGEN URBANA

TABLA DE USOS DEL SUELO Y OCUPACION
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